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Uzemni plan Stéchovice - navrh
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SEZNAM ZKRATEK

Plochy bydleni - v bytovych domech

Plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
Plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovskeé

Plochy bydleni - v rodinnych domech — se specifickym vyuzitim
Cistirna odpadnich vod

Cislo popisné

Cerpaci stanice

dobyvaci prostor

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

Distribu¢ni transformacni stanice

Plochy dopravni infrastruktury — acelové, lesni a polni cesty
ekvivalent obyvatel

chranéné loziskové uzemi

plochy zmén — v krajiné

katastralni uzemi

kapitola

kategorie

lokalni biocentrum USES

maximalni

nadregionalni biocentrum

nadregionalni biokoridor

Plochy lesni

nizké napéti

Plochy pfirodni

nadzemni podlazi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni
Plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni

Plochy zemédélské

oblast krajinného razu

Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

Plochy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
ochranné pasmo

obec s rozSifenou plsobnosti

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Plochy ob&anského vybaveni — se specifickym vyuZzitim
plochy zmén — plochy pfestavby

pfirodni rezervace

Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci uzemi StfedoCeského kraje
pfirodni park

pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

Politika uzemniho rozvoje

Plochy vefejnych prostranstvi

zaplavové uzemi

plochy a koridory uzemnich rezerv

rodinny dim

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy rekreace — se specifickym vyuzitim

scitani domd, lidi a byta

skupina lesnich typu

Plochy smiSené obytné — méstské
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Uzemni plan Stéchovice - navrh

STG
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skupina typu geobiocen

Plochy technické infrastruktury

tfidy

uzemné analytické podklady

Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan sidelniho atvaru

uzemni studie

uzemni systém ekologické stability

Upravna vody

Plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
vyznamny krajinny prvek

Plochy vyroby a skladovani — lehky priimysi
vysoké napéti

vefejné prospésdna opatieni

vefejné prospésna stavba

velmi vysoké napéti

Plochy vodni a vodohospodaiské

plochy zmén — zastavitelné

Zvlastné chranéné druhy

Plochy zelené — ochranna a izolacni

Plochy zelené — pfirodniho charakteru
Plochy zelené — soukroma a vyhrazena
Zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje
Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
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Al

UYMEZENI ZASTAVENEHO OZEMI

Zastavéné Uzemi méstyse Stéchovice bylo vymezeno dle §2 odst. 1 pism. d) zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) k 1. 6. 2016. Hranice
zastavéného uzemi zahrnuje pozemky v intravilanu z 1. 9. 1966 a je rozSifena o zastavéné
pozemky v souladu s ustanovenim §58 stavebniho zakona. Vymezeni zastavéného Uuzemi bylo
provedeno k 15. 10. 2018.

Tab. 1 Vymezeni zastavéného Gizemi v grafické ¢asti vyroku

la | Vykres zakladniho Elenéni Uzemi 1:5000
1bl | Hlavni vykres 1:5000
1b2 | Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
1b3 | Koncepce technické infrastruktury 1:5000
1b4 | Koncepce usporadani krajiny 1:5000

A2

A21
A211.

A212

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

UP vytvafi podminky pro dal$i rozvoj malého a sttedniho podnikani, umoziuijici
vznik novych pracovnich pfilezitosti a snizeni dojizdéni za praci — v zastavéném
uzemi jsou potencialné vhodné plochy zafazeny do smiSenych obytnych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
umoziuji podminky vyuziti ploch bydleni integraci neruSicich podnikatelskych
provozoven

jsou vytvareny podminky pro zkvalitnéni systémO dopravni a technické
infrastruktury

UP vymezuje plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni,
které umozni vytvaret opatieni proti ohrozeni orné pidy vodni erozi

UP vytvaFi podminky pro pozvolny riist poétu obyvatel méstyse

vefejna a technickd infrastruktura jsou navrhem rozvijeny s cilem zajistit jejich
dostatecnou kapacitu

vedle zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domd navrhuje UP konverzi
nékterych ploch rodinné rekreace v bezprostfedni blizkosti ploch bydleni na
rodinné domy pfi zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury

jsou vytvareny podminky pro zvySeni prostupnosti krajiny
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— je navrzeno feSeni dosud problematického uzemi Hvozdy s velkym mnozstvim
oplocenych lesnich pozemkul s objekty uzivanymi k trvalému bydleni a rodinné
rekreaci

— stanovenymi podminkami vyuZiti brani UP nekontrolované urbanizaci
v zaplavovém uzemi, vytvari predpoklady pro uvolnéni koridoru Kocaby a
navrhuje protipovodhové opatfeni na vodnim toku Vitava

A213. ENVIRONMENTALNI PILIR

UP respektuje pFirodni hodnoty Gzemi

jsou vytvafeny podminky pro realizaci opatfeni urCenych ke zvySovani
retenénich schopnosti tzemi

je navrhovana obnova vegetacni infrastruktury krajiny
— je doplnéna mimolesni zeleri v zemédélsky vyuzZivané krajiné

Urbanisticka koncepce vytvari podminky pro zachovani Zivotaschopnosti St&chovic a umoznéni
vyvazeného rozvoje vsech slozek téchto tfi pilifl s cilem zajistit co nekvalitngjsi uzivani sidla.

A22. OCHRANA A ROZVO) HODNOT UZEMI

Rozvoj uzemi je podminé&n ochranou kulturnich, civilizaénich i pfirodnich hodnot. Zakladnim
zpusobem jejich ochrany je respektovani limitd vyuziti uzemi v oblasti pamatkové péce a
ochrany pfirody a krajiny.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

— vyhlasené nemovité kulturni pamatky
— vyznamne stavby

— uzemi s archeologickymi nalezy

— vyznamna dominanta

V zajmu ochrany budov, které jsou vyhladenymi nemovitymi kulturnimi pamatkami, a ochrany
vyjmenovanych vyznamnych staveb, stanovuje Uzemni plan podminku zpracovani
architektonické Casti projektové dokumentace téchto staveb vyhradné autorizovanym
architektem (viz kap. A.13).

V uzemi s archeologickymi nalezy budou respektovany podminky ochrany a péce o
archeologicky fond.

V zajmu ochrany vyznamné dominanty je stanovena podminka neznehodnoceni dalkovych
pohledu nebo pruhledd nevhodnou zastavbou a vymezeny pohledové osy.

Prirodni hodnoty

— uzemni systém ekologické stability

— ptirodni park Stfed Cech

— rozsahlé lesni masivy v uzemi

— feka Vltava a jeji levostranny pfitok Kocaba
— zemédélska plda 1. a 2. tfidy ochrany

Uzemni systém ekologické stability je Gzemnim planem zpfesnén a na lokalni urovni dopinén.
Kolize ¢asti vymezeného nadregionalniho biokoridoru s dlouhodobé sledovanymi zastavitelnymi
plochami bydleni byla navrhem vyfeSena redukci vymezenych stavebnich zaméru.

Vedle respektovani limith vyuziti Gzemi vyuziva uzemni plan i dalSich nastroju k ochrané hodnot
a odstranéni ¢i zmirnéni negativnich faktord. PozZaduje zachovani, pfipadné vytvoreni
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manipulaéniho pasma podél vodoteci a vodnich ploch a odstranéni piekazek, které by mohly
zpusobit vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych pratok( a postupnou revitalizaci vodniho
toku Kocaba pfirodé blizkym zptsobem.

Systém vefejnych cest je zejména na katastralnim uzemi Masecin rozvijen, podél cest je
navrzena vysadba doprovodné zelené jako doplnéni krajinné vegetace a zaroven zvySeni
retenénich a protieroznich schopnosti krajiny. Stabilizovani a rozvoj ploch vefejné zelené uvnitf
zastavéného uzemi a ploch krajinné zelené v nezastavéném uzemi je dalSim nastrojem
ochrany a rozvoje hodnot uzemi.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, \l(v:ETNvE UYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELN{ ZELENE

A3.1 KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Navrh koncepce rozvoje feSeného uzemi, ochrana jeho hodnot, jeho ploSné a prostorové
uspofadani (urbanisticka koncepce) vychazi z historického vyvoje méstyse Stéchovice, z jeho
charakteru, podminek a moznosti jeho dalSiho rozvoje, pfi respektovani pfirodnich a krajinnych
hodnot feSeného Uuzemi. Rozvoj sidla respektuje dlouhodobé sledované dosud nerealizované
zastavitelné plochy a plochy prestavby. Vyuziva pfitom zakladni charakteristické rysy uzemi,
jako je vyrazna terénni konfigurace udoli Vitavy a Kocaby tvofici velmi pfiznivy krajinny ramec
pro bydleni i rekreaci, blizkost hlavniho mésta Prahy podpofena jeho dobrou dopravni
dostupnosti, pfirodni horizonty a feka Vitava tvofici vychodni hranici uzemi.

Uzemi vykazuje i vlivy pasobici na jeho dal$i rozvoj negativng, jako jsou plochy zastavéné
velkym mnozZstvim staveb pro rodinnou rekreaci s tézko feSitelnymi problémy estetickymi,
hygienickymi, dopravnimi i s dopady na Zivotni prostfedi. Uzemni plan pozaduje v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti postupné dovybaveni vSech staveb pro rodinnou
rekreaci zafrizenim na odvadeéni a jimani nebo €isténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny
na vefejnou kanaliza¢ni sit. Dale zde vytvafi podminky pro postupné zkvalitfiovani dopravni
dostupnosti t&chto uzemi. V zatopovém uzemi vodniho toku Kocaba nebo jeho bezprostfednim
okoli se nachazi stavajici zastavba rekreacnich chat i rodinnych domu. Jak je uvedeno vyse a
rozvedeno v kapitole A.5.4., je navrzena postupna revitalizace vodniho toku Kocaba pfirodé
blizkym zplsobem a vytvofeni volného manipulaéniho pasma podél toku.

Zakladni koncepce rozvoje jednotlivych ¢asti méstyse je nasleduijici:
Stéchovice

Centralni Cast feSeného Uzemi je do znagné miry stabilizovana. K rozvoji obytné funkce jsou
zde navrZzeny dvé nevelké plochy, také dalSi funkce jsou novymi plochami rozvijeny jen
minimalné, navrzeno je napfiklad rozSifeni a intenzifikace arealu matefské a zakladni Skoly.
Podminky vyuziti ploch v centralni ¢asti zastavéného uzemi umoznuiji integrovat k bydleni dalSi
nerusici funkce, jako je obchod, sluzby, drobné podnikani, apod. a posilit tak ulohu uzemi jako
centra vybavenosti v sidle.

Masecin

Mistni ¢ast Masec€in bude rozvijena jako samostatné sidlo s vlastnim jadrem. Jde o
nejdynamictéji se rozvijejici uzemi, kromé novych zastavitelnych ploch dochazi postupné i ke
konverzi uzemi rodinné rekreace na uzemi obytné. Vzhledem k potfebé& koordinace postupu
vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby zde uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Uzemi.
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Masecin — Hvozdy

Specifické uzemi s dlouhodobé stabilizovanymi plochami rekreace a z ¢asti i plochami bydleni a
obCanského vybaveni, kde jsou oplocené soukromé plochy rekreace, bydleni a obanského
vybaveni vedeny jako plochy lesni. Uzemni plan navrhuje napravu tohoto stavu pfevedenim
téchto pozemku do jejich skutec¢ného vyuziti, tedy jako plochy rekreace, plochy bydleni nebo
plochy ob&anského vybaveni — se specifickym vyuZitim. Nejedna se pfitom o nové plochy
urCené k zastavbé, ale vyhradné o zohlednéni existujiciho vyuZiti pozemkl u existujicich
staveb.

Povodi Kocaby

Uzemni plan nenavrhuje rozvoj zastavby podél vodniho toku Kocaby, plochy rekreace a plochy
bydleni jsou stabilizovany v dnesni podobé. Jsou navrzeny stavebni Upravy mistni komunikace
od osady Lousiana smérem na zapad podél vodniho toku.

Trebenice

Mistni &ast Trebenice bude rozvijena jako samostatné sidlo. Uzemni plan respektuje
zastavitelné plochy a plochy pFestavby, které propojuji Staré Trebenice s Novymi Tiebenicemi,
pfiemz vystavba rodinnych dom0 zde jiz zapocala. Plochy staveb pro rodinnou rekreaci,
soustfedéné predevsim na lesnich pozemcich podél Vitavy, jsou stabilizovany v dnesni podobé.

A32.  KONCEPCEUSPORADANi PLOCH V ZASTAVENEM GZEMI,
V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH PRESTAVBY

Plochy bydleni

Plochy bydleni jsou prevaZzujicimi plochami v zastavéném uzemi a jsou také v navrhu uzemniho
planu rozhodujicim prvkem rozvoje sidla. Podminky vyuZiti umoznfuji, aby byly v objektech
vedle bydleni v pfiméfené mife integrovany dalsi neruSici funkce, jako napf. drobné podnikani,
coz by mélo vytvofit vhodné podminky pro vznik pracovnich mist v misté bydlisté.

— v8echny plochy bydleni vymezené jako zastavitelné plochy nebo plochy
pfestavby jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uUzemi nebo uvnitf
zastavéného uzemi

— plochy bydleni vymezené jako zastavitelné plochy nebo plochy pFestavby,
s vyjimkou ploch v mistni ¢asti Masecin — Hvozdy, jsou navrzeny jako plochy
bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

— v mistni ¢asti MaseCin — Hvozdy vymezuje uzemni plan plochy a stavby bydleni
situované na lesnich pozemcich jako plochy bydleni - se specifickym vyuZzitim

— prostfednictvim stanoveni pofadi zmén v uzemi jsou k vystavbé prednostné
urCeny plochy doplfujici a zkompaktriujici pavodni zastavbu s jednodussi
obsluhou dopravni a technickou infrastrukturou

Plochy obéanského vybaveni

V pfedmétném UGzemi je centrem zakladni vybavenosti centralni &ast Stéchovic. V&echna
zafizeni ob&anského vybaveni jsou Uzemnim planem respektovana (blize viz A.4.3.).

— v oblasti pfedSkolni vychovy a v zakladnim 8kolstvi je pro pfedpokladany narust
Zakl navrzeno navySeni kapacity matefské a zakladni Skoly

— vuzemi Pe8kov je vymezena zastavitelna plocha pro umisténi obCanského
vybaveni a sluzeb

— v mistni ¢asti MasecCin — Hvozdy vymezuje uzemni plan plochy a stavby
vyuzivané pro socialni sluzby a situované na lesnich pozemcich jako plochy
ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim
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— sousedici fotbalové hfisté je rozvijeno drobnou plochou, ktera neni urCena
k zastavbé

— dalsi lokalni prvky ob&anského vybaveni je mozné pfi dodrzeni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umistovat ve stabilizovanych,
zastavitelnych plochach a plochach prestavby bydleni a v plochach smiSenych
obytnych

— existujici plochy sportu a rekreace jsou uzemnim planem stabilizovany, kromé
fotbalového hfisté je sportovni plocha navrzena jesté na jiznim okraji Hvozdu

Vyroba a podnikani

Uzemni plan stabilizuje existujici plochy vyroby a skladovani, situované ptedevsim pobliz Vitavy
v Uzemi Peskov a u Stéchovické prehrady a dale na vychodnim okraiji historické &asti Mased&ina
a v Novych Trebenicich. Nové vyrobni plochy nejsou, sohledem na charakter uzemi,
navrhovany.

Rekreace

Pro St&chovice typickym rysem jsou chatové osady v blizkosti feky Vltavy a ficky Kocaby a v jiz
zminéném uzemi Masecin - Hvozdy. Velké procento staveb pro rodinnou rekreaci je obklopeno
lesnimi plochami a jejich rozsifovani neni zadouci. Uzemni plan existujici plochy staveb pro
rodinnou rekreaci respektuje, ale nové nenavrhuje.

Doprava

Nedostatek parkovacich mist v centru méstyse feSi uzemni plan navrhem rozsifeni parkovisté u
autobusového nadrazi. Dale je navrzeno v uUzemi Masecin - Hvozdy vramci zohlednéni
skute¢ného vyuziti pozemkU u staveb rekreace a bydleni zohlednit také vyuziti komunikacni sité
obsluhujici tuto zastavbu jako ,plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni“ namisto dosavadniho
zarazeni této sité do lesnich cest. V nékolika plochach pak uzemni plan navrhuje Upravu profilu
existujicich komunikaci. Ve vétdiné zastavitelnych ploch je detailni feSeni dopravni obsluhy
ponechano na podrobné&jSi dokumentaci, napf. na vymezenych plochach podminénych
zpracovanim uzemni studie.

A3.3. UYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAUBY
A3.3.1 UYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z01-RX Plochy rekreace Hvozdy V biezi [0,0353 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z202-BX Plochy rekreace Hvozdy V brezi [0,1665 ha] Plochy bydleni - se specifickym
vyuzitim (BX), k.u. Masec€in

Z03-OX Plochy obéanského vybaveni Hvozdy V koutech [0,5607 ha] Plochy
ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim (OX), k.u. Masecin

Z04-OX Plochy obéanského vybaveni Hvozdy V koutech [0,3785 ha] Plochy
ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim (OX), k.U. Masecin

Z05-OX Plochy obcanského vybaveni Hvozdy V koutech [0,1019 ha] Plochy

ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim (OX), k.u. Masecin

Z06-RX Plochy rekreace Hvozdy Chlumka [0,1479 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin
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Z07-RX

Z08-OX

Z09-OX

Z10-OX

Z11-BX

Z12-RX

Z13-RX

Z14-RX

Z15-RX

Z16-BX

Z17-RX

Z18-RX

Z19-BX

Z20-RX

Z21-RX

Z22-RX

Z23-BX

Z24-RX

Z25-RX

Z26-RX

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka [0,4578 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy obcéanského vybaveni Hvozdy [0,1001 ha] Plochy ob&anského
vybaveni - se specifickym vyuzitim (OX), k.U. Masecin

Plochy obcéanského vybaveni Hvozdy [0,2939 ha] Plochy obc&anského
vybaveni - se specifickym vyuzitim (OX), k.u. Masecin

Plochy obcanského vybaveni Hvozdy [0,6021 ha] Plochy obd&anského
vybaveni - se specifickym vyuzitim (OX), k.U. Masecin

Plochy bydleni Hvozdy [0,1440 ha] Plochy bydleni - se specifickym vyuzitim
(BX), k.u. Masec€in

Plochy rekreace Hvozdy [0,3138 ha] Plochy rekreace - se specifickym vyuzitim
(RX), k.u. Masec€in

Plochy rekreace Hvozdy [0,4496 ha] Plochy rekreace - se specifickym vyuzitim
(RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,2360 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,2813 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy bydleni Hvozdy ZizkGv vrch [0,2769 ha] Plochy bydleni - se
specifickym vyuzitim (BX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,2818 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuZzitim (RX), k.u. Masecin
Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,5286 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy bydleni Hvozdy Zizkav vrch [0,1563 ha] Plochy bydleni - se
specifickym vyuZzitim (BX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,0917 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,2071 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuZzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,4617 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuZzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy bydleni Hvozdy ZizkGv vrch [0,2190 ha] Plochy bydleni - se
specifickym vyuzitim (BX), k.0. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Zizkav vrch [0,2687 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuZzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,2350 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.0. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,1188 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuZitim (RX), k.u. Masecin

AF-Cityplan

14



Vyrok

Z27-RX

Z28-RX

Z29-RX

Z30-RX

Z31-RX

Z32-RX

Z33-BX

Z34-RX

Z35-RX

Z36-RX

Z37-RX

Z38-RX

Z39-RX

Z40-RX

Z41-RX

Z42-RX

Z43-RX

Z44-RX

Z45-RX

Z46-BX

Z47-RX

Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,2923 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Zizkav vrch [0,3478 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin
Plochy rekreace Hvozdy Zizkav vrch [0,2450 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin
Plochy rekreace Hvozdy ZizkGv vrch [0,4326 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin
Plochy rekreace Hvozdy Zizkav vrch [0,5793 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti [0,0273 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy bydleni Hvozdy Sovi namésti [0,0681 ha] Plochy bydleni - se
specifickym vyuzitim (BX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti [0,3560 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti [0,2214 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti [0,3513 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti [0,2771 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masec¢in

Plochy rekreace Hvozdy Sovi nameésti [0,2235 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti [0,1063 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masec¢in

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti [0,2089 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy U Hvozdnického potoka [0,4132 ha] Plochy rekreace
- se specifickym vyuZitim (RX), k.u. Masec€in

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti [0,0610 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuZzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti [0,1177 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.0. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Sovi nameésti [0,1084 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuZzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy [0,1795 ha] Plochy rekreace - se specifickym vyuzitim
(RX), k.u. Masecin

Plochy bydleni Hvozdy Sovi namésti [0,3937 ha] Plochy bydleni - se
specifickym vyuZzitim (BX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Sovi nameésti [0,2346 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin
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Z48-BX Plochy bydleni Hvozdy Sovi namésti [0,3351 ha] Plochy bydleni - se
specifickym vyuzitim (BX), k.u. Masecin

Z49-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,3771 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Z50-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,0324 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z51-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,2679 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Z52-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,3879 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z53-BX Plochy bydleni Hvozdy vychod [0,0837 ha] Plochy bydleni - se specifickym
vyuzitim (BX), k.u. Masec€in

Z54-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,0503 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Z55-BX Plochy bydleni Hvozdy vychod [0,0735 ha] Plochy bydleni - se specifickym
vyuzitim (BX), k.u. Masec€in

Z56-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,0409 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Z57-BX Plochy bydleni Hvozdy vychod [0,0506 ha] Plochy bydleni - se specifickym
vyuzitim (BX), k.u. Masec€in

Z58-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,0271 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z59-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,2489 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z60-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,3581 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z61-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,3418 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z62-RX Plochy rekreace Hvozdy vychod [0,4362 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z63-RX Plochy rekreace Hvozdy jih [0,5682 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z64-RX Plochy rekreace Hvozdy jih [0,1159 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Z65-RX Plochy rekreace Hvozdy jih [0,2828 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z66-RX Plochy rekreace Hvozdy jih [0,2163 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Z67-RX Plochy rekreace Hvozdy jih [0,4445 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Z68-RX Plochy rekreace Hvozdy jih [0,1105 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masecin
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Z69-RX

Z70-Bl

Z71-0S

Z72-BX

Z73-RX

Z74-RX

Z75-RX

Z76-RX

Z77-RX

Z78-RX

Z79-RX

Z80-RX

Z81-BX

Z82-RX

Z83-RX

Z84-Bl

Z85-Bl

Z86-Bl

Z87-BlI

Z88-Bl

Plochy rekreace Hvozdy jih [0,0886 ha] Plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), k.u. Masec€in

Plochy bydleni Hvozdy jih [0,8338 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl), k.U. Masecin

Sportovni plochy u Villy Gineta  [9,5228 ha] Plochy ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (OS), k.u. Masecin

Plochy bydleni Hvozdy Chlumka [0,6625 ha] Plochy bydleni - se specifickym
vyuzitim (BX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka [0,3116 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzZitim (RX), k.u. Masec¢in
Plochy rekreace Hvozdy Chlumka [0,1899 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masec¢in
Plochy rekreace Hvozdy Chlumka [0,2152 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin
Plochy rekreace Hvozdy Chlumka [0,1841 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masec¢in
Plochy rekreace Hvozdy Chlumka [0,1670 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin
Plochy rekreace Hvozdy Chlumka [0,1373 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin
Plochy rekreace Hvozdy Chlumka [0,1480 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy rekreace Hvozdy jihovychod [0,6487 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin

Plochy bydleni Hvozdy jihovychod [0,1232 ha] Plochy bydleni - se specifickym
vyuzitim (BX), k.u. Masec€in

Plochy rekreace Hvozdy jihovychod [0,1171 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuzitim (RX), k.u. Masecin
Plochy rekreace Hvozdy jihovychod [0,1763 ha] Plochy rekreace - se
specifickym vyuZzitim (RX), k.u. Masecin

Rodinné domy Masec¢in U Trafac¢ky [1,2759 ha] Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

Rodinné domy Maseéin U Trafacky [0,8396 ha] Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin
Rodinné domy Masecin U kfizku [1,9775 ha] Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (BI), k.u. Masecin

Rodinné domy Maseéin Chrastka Il [1,5456 ha] Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

Rodinné domy Masecin U kfizku [1,5166 ha] Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin
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Z89-Bl

Z90-BI

Z91-BI

792-PV

Z93-Bl

Z94-BI

Z95-BI

Z96-BI

Z97-BI

Z98-0S

Z99-OM

Z100-BlI

Z101-BlI

Z102-Bl

Z103-BlI

Z104-BlI

Z105-BlI

Z106-BlI

Z108-PV

Z109-DS

Rodinné domy Masecin stied [0,3450 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

Rodinné domy Maseéin V mokrych lukach [1,8255 ha] Plochy bydleni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

Rodinné domy Masecin u hfisté [0,5465 ha] Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

Plochy verejnych prostranstvi Masecin u hristé [0,1382 ha] Plochy vefejnych
prostranstvi (PV), k.U. Masecin

Rodinné domy Masecin u hfisté [0,3148 ha] Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

Rodinné domy Maseéin u hristé [3,5381 ha] Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

Rodinné domy Nad Horou [1,5332 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl), k.U. Masecin a Stéchovice u Prahy
Rodinné domy Nad Horou [5,0789 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl), k.U. Masecin a Stéchovice u Prahy

Rodinné domy Nad Horou jih [0,2962 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Stéchovice u Prahy

Sportovni plochy Peskov [0,1501 ha] Plochy obcCanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (OS), k.u. Stéchovice u Prahy

Plochy obcanského vybaveni Peskov [0,9622 ha] obCanského vybaveni -
komer&ni zafizeni mala a stfedni (OM), k.u. Stéchovice u Prahy

Rodinné domy Na Radovce [1,5714 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl), k.U. Stéchovice u Prahy

Rodinné domy Staré Trebenice [0,3251 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech
— méstské a pfiméstské (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

Rodinné domy Trebenice severovychod [1,7846 ha] Plochy bydleni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Stéchovice u Prahy

Rodinné domy Nove Trebenice vychod [0,8209 ha] Plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

Rodinné domy Trebenice [0,3636 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Stéchovice u Prahy

Rodinné domy Trebenice [3,2640 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
meéstské a pfiméstské (Bl), k.u. Stéchovice u Prahy

Rodinné domy Trebenice [1,0621 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Stéchovice u Prahy

Dopravni napojeni plochy Na Radovce [0,0139 ha] Plochy vefejnych
prostranstvi (PV), k.u. Stéchovice u Prahy

Rozsifeni parkovisté u autobusového nadrazi Stéchovice [0,0609 ha] Plochy
dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS), k.u. Stéchovice u Prahy
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Z110-DS
Z111-DS
Z112-DS
Z113-DS
Z114-DS

Z115-DS

Z116-Bl

Z118-DS

Z119-DU

Z120-DU

Z121-Bl

Z124-TI

A33.2.

PO1-BI
P02-BI
PO3-BI
P04-BI
PO5-BI
PO6-BI

PO7-BI

PO8-BI

Stavebni Gpravy silnice 111/1023 ze Stéchovic do Maseéina [1,5928 ha] Plochy
dopravni infrastruktury - silnic¢ni (DS), k.u. Masecin

Stavebni upravy mistni komunikace v Maseciné [0,0982 ha] Plochy dopravni
infrastruktury - silniéni (DS), k.u. Masecin

Stavebni uUpravy mistni komunikace z Maseéina smérem k Hvozdnici
[0,4180 ha] Plochy dopravni infrastruktury - silnicni (DS), k.u. Masecin

Stavebni upravy silnice z Masecina do Hvozdll [1,1272 ha] Plochy dopravni
infrastruktury - silniéni (DS), k.u. Masecin

Stavebni upravy mistnich komunikaci ve Hvozdech [1,0215 ha] Plochy
dopravni infrastruktury - silnicni (DS), k.u. Masecin

Stavebni upravy mistnich komunikaci ve Hvozdech [10,4839 ha] Plochy
dopravni infrastruktury - silnicni (DS), k.u. Masecin

Rodinny dam Staré Trebenice [0,1161 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech
— méstské a priméstské (Bl), k.u. Stéchovice u Prahy

Uprava trasovani uéelové komunikace podél Kocaby — jihozapad [0,6124 hal]
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS), k.u. Masecin

Uprava trasovani Giéelové komunikace podél Kocaby — jihozapad [0,0211 hal]
Plochy dopravni infrastruktury - i¢elové, lesni a polni cesty (DU), k.4. Masecin
Uprava trasovani uéelové komunikace podél Kocaby — zapad [0,8344 ha]
Plochy dopravni infrastruktury - ucelové, lesni a polni cesty (DU), k.u. Masec€in
Rodinné domy V Piskovné [0,2774 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Stéchovice u Prahy

Rozsiteni COV Trebonice [0,03231 ha] Plochy technické infrastruktury -
inZenyrskeé sité [TI]

UYMEZENI PLOCH PRO PRESTAVBY

Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinné domy U Trafa¢ky [0,1979 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinné domy U Trafacky [0,4939 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI), k.u. Masecin

Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinné domy U Trafa¢ky [1,8213 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinné domy U Trafa¢ky [0,2515 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI), k.u. Masec¢in

Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinny dam U Trafa¢ky [0,1046 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI), k.u. Masecin

Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinné domy U Trafa¢ky [0,3355 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI), k.u. Masecin

Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinny dim Masecin stied [0,0989
ha] Plochy bydleni vrodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u.
Masecin

Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinné domy Chrastka Il [0,8867 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin
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P09-BI Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinné domy Chrastka Il [2,7040 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

P10-BI Plocha pfestavby rodinné rekreace na rodinné domy Chrastka | [2,9203 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.4. Masecin

P11-BI Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinné domy Tiebenice [0,2588 ha]
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u. Masecin

P12-BI Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinné domy Staré Trebenice
[0,5086 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u.
Masecin

P13-BlI Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinny dam Pod Havranem [0,1347
ha] Plochy bydleni vrodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u.
Masecin

P14-BI Plocha prestavby rodinné rekreace na rodinny dam Pod Havranem [0,0404
ha] Plochy bydleni vrodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), k.u.
Masecin

P15-0OV Zkapacitnéni materské a zakladni Skoly étéchov[ce [0,8383 ha] Plochy
obc&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV), k.u. Stéchovice u Prahy

A3A KONCEPCE SIDELN{ ZELENE

Sidelni zelen je v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach tvofena pfevazné soukromymi
zahradami, travniky, sady a zeleni na vefejnych prostranstvich a v pfimé navaznosti na
zastavéné uUzemi a zastavitelné plochy pak stromofadimi podél cest do volné krajiny,
ozelenénymi mezemi a remizky.

Uzemni plan sidelni zelef respektuje a chrani, v nékolika pfipadech navrhuje doplnéni ploch
zelené soukromé a vyhrazené. Stromoradi podél cest do volné krajiny budou doplfiovana.

A4.  KONCEPCEVEREINE INFRASTRUKTURY, VGETNE PODMINEK
PRO JENi UMISTOUAN

A4l KONCEPCE DOPRAUNI INFRASTRUKTURY

Redené Uzemi se nachazi z hlediska silnicni sité Ceské republiky 29 km jizné od Prahy na
kiizovatce 11/102 (propojeni Praha — Stéchovice — Milevsko) a [1/106 (propojeni Stéchovice —
BeneSov).

Dale jsou feSenym uzemim vedeny silnice Il. a lll. tfidy.

Uzemni plan respektuje vFeSeném Uzemi stavajici dopravni infrastrukturu, ktera je
stabilizovana ve stavajicich koridorech a vefejnych prostorech. Uzemni plan nenavrhuje nové
koridory nadfazené dopravni infrastruktury. Uzemni plan navrhuje Gpravu silnice lIl. fidy,
doplnéni ¢i upravu sité mistnich a ucelovych komunikaci. Koncepce feSeni dopravni
infrastruktury ma za cil zajistit v ramci feSeného Uzemi dalSi dopravni napojeni na silniéni sit,
zajistit mistnimi komunikacemi dopravni obsluhu novych zastavitelnych ploch a stabilizovat sit
stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci.
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Obr. 1 Silni¢ni sit’ (zdroj: www.rsd.cz)
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A4d11 SILNICNI A KOMUNIKAGNI SIT

Dopravni infrastruktura je v navrhu uzemniho planu navrZzena invariantné. Jsou navrZzeny
nasledujici stavby dopravni infrastruktury:

Stavebni tpravy silnice 111/1023 ze Stéchovic do Mase&ina Z110-DS
Stavebni Upravy mistni komunikace v Maseciné Z111-DS

Stavebni Upravy mistni komunikace z Masecina do Hvozdu Z113-DS
Stavebni Upravy mistni komunikace z Masecina smérem k Hvozdnici Z112-DS
Stavebni Upravy mistnich komunikaci ve Hvozdech Z114-DS

Stavebni Upravy mistnich komunikaci ve Hvozdech Z115-DS

Dopravni napojeni plochy Na Radovce Z108-PV

Plochy dopravni infrastruktury Masecin u hfisté Z92-DS

Rozsifeni parkovisté u autobusového nadrazi Stéchovice Z109-DS

10. Uprava trasovani Ugelové komunikace podél Kocaby — jihozapad Z118-DS
11. Uprava trasovani ugelové komunikace podél Kocaby — jihozapad Z119-DU
12. Uprava trasovani Uéelové komunikace podél Kocaby — zapad Z120-DU

CoNoR~wNE

Uzemni plan nestanovuje zavazné pozice pfipojeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby na
stavajici ¢i navrhovou komunikacni sit mésta. PFipojeni, jak jsou zobrazena Sipkami ve vykrese
1b2 Koncepce dopravni infrastruktury, pfedstavuji zavazny smér - stranu, ze které bude
pfislusna plocha napojena. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch bude upfesnéno v ramci
uzemnich studii a pfi zméné komunikacéniho systému v oblasti.

A4.12. HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém obsluhy Gzemi vefejnou hromadnou dopravou a dale
respektuje stavajici plochy pro vefejnou hromadnou dopravu. Systém dopravni obsluhy
autobusovou dopravou bude zachovan, nejsou navrzeny jiné druhy vefejné dopravy. Plocha
autobusového nadraZi v centraini ¢asti Stéchovic je zachovana ve stavajici poloze, jeji rozvoj
nebyl pozadovan. Umisténi zastavek vefejné hromadné dopravy neni uzemnim planem feseno.
Situovani novych zastavitelnych ploch nevyZaduje navrh novych zastavek vefejné hromadné

dopravy.
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A4.13. DOPRAVA V KLIDU

Reseni dopravy v klidu vychazi ze stavajiciho stavu, nové verejne parkovisté je navrzeno pouze
v centralni ¢asti Stéchovic, kde se jedna o rozSifeni stavajici plochy parkovisté. V jinych
mistnich Castech parkovisté nejsou navrzena. Podzemni parkovisté a parkovaci domy nejsou
navrzeny.

A4.14. NEMOTOROVA DOPRAVA

V ramci uzemniho planu jsou zachovany stavajici péSi trasy ve mésté a okoli. Jsou
respektovany stavajici cyklotrasy, Uzemni plan vymezuje nové cyklotrasy. Jedna se o
cyklotrasu prochazejici Mase&inem, zménu trasovani cyklotrasy ve Stéchovicich, dale pak
cyklotrasa podél feky Kocaby. Cyklotrasy jsou vymezeny po stavajici dopravni infrastrukture,
nejsou navrzeny samostatné cyklostezky.

A4.15. VODNI DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici stav vodni dopravy, ktera je zastoupena prevazné turistickou
osobni dopravou. V ramci feSeného uzemi je pro turistickou vodni dopravu stabilizovano
pristavisté u mostniho objektu smér Hradistko. Ve stavajicim stavu je pro soukromé jachty
provozovan ptistav Slapy — Trebenice. Vodni dilo Stéchovice je vybaveno plavebni komorou,
ktera umoznuje provozovat Vitavskou vodni cestu. V uzemnim planu neni navrZen rozvoj pro
zafizeni na zvy3eni kapacity a atraktivity lodni dopravy.

A4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro Uzemni plan Stéchovice plati nasledujici obecné podminky:

a) budou respektovany navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a
podminky vyuzivani téchto koridort

b) technicka infrastruktura v zastavitelnych plochach bude feSena prednostné v ramci
existujicich nebo navrzenych ploch dopravni infrastruktury — silniéni (DS) a ploch
vefejnych prostranstvi (PV), feSeni bude upfesnéno naslednou dokumentaci

C) v pfipadé nakladani s destovymi vodami bude pozadovano prednostné zasakovani
destovych vod v misté zadrZeni, resp. jejich zadrzovani a regulované odvadéni do vod
povrchovych, ev. regulované odvadéni do deStové nebo jednotné kanalizace

A4.21. VODNI HOSPODARSTVI
A4211.  ZASOBOVANI PITNOU VODOU

K zasobovani obyvatel pitnou vodou v mistni &asti Stéchovice je vyuZivano dvou vrtl, kopané
studny a dale upravny vody na surovou vodu. Na vefejné rozvody je napojeno vice nez cca
85% obyvatel. Zdrojem vody pro mistni ¢ast Masec€in je kopana studna, ze které je zasobeno
pomoci vefejného rozvodu vice nez 90% obyvatel. Obyvatelé Trebenic jsou zasobeni
upravenou vodou z pfehradni nadrze Slapy. Obyvatelé nenapojeni na vefejnou infrastrukturu
vyuzivaji k zasobovani soukromé zdroje a obecni studny, jejichz voda je vzhledem ke kvalité
v mnoha pfipadech nevyhovujici a je nezbytné ji pravidelné kontrolovat.

Uzemni plan potvrzuje koncepci rozmisténi stavajicich objektd a vedeni vodovodnich siti, které
nadale rozviji. Navrh distribucni soustavy pitné vody pIné zohlednuje zasobovani zastavitelnych
a prestavbovych ploch, vyjma ploch uréenych k rekreaci, jejichz zasobovani bude FeSeno
individualné. Vzhledem k nedostate€nym pomeérim Uzemni plan navrhuje zkapacitnéni
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vodojemu Masedin na 180 m°. ReSeni rozvodu vodovodnich Fadd vramci jednotlivych
navrhovych ploch bude predmétem konkrétnich feseni projektovych dokumentaci a uzemnich
studii. Uzemni plan sou¢asné navrhuje postupnou rekonstrukci nevyhovujici vodovodni sité.

A4.212. ODKANALIZOVANI

Mistni ¢asti Stéchovice a Maseéin disponuji Gasteéné vybudovanym systémem splaskové
kanalizace, ktera je zakon&ena na stavajici COV Stéchovice resp. COV Maseé&in. Na stokovou
sit' je v souCasné dobé& napojeno vice nez 75% resp. 70 % trvale bydlicich obyvatel. Zbyvajici
rezidenti disponuji domovnimi Cistirnami nebo akumuluji odpadni vody v bezodtokych jimkach.
Mistni ¢ast Trebenice ma CasteCné vybudovany systém jednotné kanaliza¢ni sité, na ktery je
napojeno 100% trvale bydlicich obyvatel. Stokovou siti jsou svadény odpadni vody na stavajici
Cistirnu odpadnich vod TFebenice. Splaskové vody od pfechodné bydlicich obyvatel jsou stejné
jako v pfipadé Masecina a Stéchovic akumulovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji
na nejblizsi COV.

Uzemni plan potvrzuje koncepci rozmisténi stavajicich objektd a siti vodohospodarské
infrastruktury a nadale ji rozviji. Navrh kromé& nezbytnych rekonstrukci stok a odkanalizovani
zastavitelnych a prestavbovych ploch systémem gravitacnich stok doplnénych tlakovou
kanalizaci a souvisejicimi &erpacimi stanicemi, zahrnuje navrh rozsiteni stavajicich COV
Stéchovice o 300 EO, dale prestavbu COV Maseéin na 600 EO a v neposledni fadé
intenzifikaci COV Trebenice na 300 EO, pro kterou je navrzeno plo3né rozsiteni pozemku COV.
Odpadni vody z rekreacnich objektll a dale pfechodné bydlicich obyvatel budou akumulovany
v bezodtokovych jimkach, které budou pravidelné vyvazeny k likvidaci na nejblizsi COV.

Navrh uzemniho planu az na vyjimky nefeSi likvidace deStovych vod. Tyto budou spolu
s konkrétnimi navrhy vedeni splaskové kanalizace a ostatnich siti uvnitf ploch, pfedmétem
uzemnich studii a projektovych dokumentaci feSicich rozmisténi vystavby na jednotlivych
zastavitelnych plochach.

A4.213. VODNI TOKY A PLOCHY

Vodni tok Vitava a Kocaba spada v zajmovém Gzemi mezi vyznamné vodni toky. Uzemni plan
potvrzuje a vyZaduje realizaci veSkerych relevantnich opatfeni v souladu se spravnymi postupy
v oblasti ochrany vod povrchovych a podzemnich, zohledriujici revitalizaCni opatfeni vzhledem
k dosazeni ekologicky dobrého stavu, tj. eliminace a zmirnéni dopadu drobnych znecistovatell
predevSim z chatovych osad. Opatfeni k omezovani, pfipadné zastaveni vnosu zvlastné
nebezpecnych latek, prizkumny monitoring, opatfeni ke zlepSeni migracni prostupnosti a
nadale také protipovodriova opatfeni.

V ramci zlepSeni retenCnich schopnosti Uzemi a protipovodhiovych opatfeni Uzemni plan
navrhuje plochy ochranné zelené

A422. ZASOBOVANI TEPLEM A ZEMNiM PLYNEM
Plynovody ani teplovody se na feSeném uzemi nevyskytuji a jejich rozvoj zde neni planovan.
A4.23. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou v maximalné mozné mife pfipojeny na stavajici
vedeni NN a VN v danych tuzemich. Nova vedeni NN a VN budou realizovana pfednostné jako
kabelova, podzemni. V ramci pfipojovani novych ploch bude vyuZita stavajici kapacita
distribunich trafostanic. Nové DTS budou umistovany v zastavitelnych plochach dle bilan¢nich
narokl odbérnych mist a konfigurace sité v misté.

AF-Cityplan 23



Vyrok

Pfipojeni jednotlivych objektd uvniti dotéenych ploch bude feSeno v navaznosti na konkrétni
rozmisténi staveb.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich zafizeni a koridord pro zasobovani elektrickou
energii.

A4.24. SPOJE

NavrZzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, ktera je ve v8ech sidlech
feSeného uzemi.

Trasy vSech sdélovacich kabelll a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem, jsou
navrhem respektovany, popfipadé bude v dalsim stupni dokumentace navrzena jejich prelozka.

VysilaCe mobilnich operatorll Uzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi byt v
souladu s podminkami pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
V nezastavéném uzemi je jejich umistovani nepfipustné.

A43. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Méstys ma v souasnosti nasledujici ob&anskeé vybaveni — vefejnou infrastrukturu:
Stéchovice - Ufad méstyse

Stéchovice - matefska $kola

Stéchovice - zakladni $kola

Stéchovice - zdravotni stfedisko

Stéchovice - Dim s pedovatelskou sluzbou

Stéchovice - Iékarna,

Masecin, Hvozdy - Centrum socidlnich sluzeb Hvozdy, o.p.s.
Stéchovice - vefejna knihovna

Stéchovice — posta

Stéchovice — sbor dobrovolnych hasiéi

Stéchovice - kostel svatého Jana Nepomuckého se hrbitovem

Plochy pro ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu jsou uzemnim planem respektovany,
vymezeny jsou jako plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV) a plochy
smisené obytné — méstské (SM). Jejich rozsah odpovida velikosti sidla.

Po realizaci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bydleni v rodinnych domech — méstskych a
pfiméstskych vyvstane potfeba navyseni kapacity matefské a zakladni $koly. Uzemni plan
vymezuje plochu prestavby P15-OV, ktera takové zkapacitnéni $kolniho arealu umozni.
Matefské Skoly jsou pfipustnym vyuZitim také v plochach bydleni — v rodinnych domech —
meéstskych a pfiméstskych (BI) a venkovskych (BV). Plati to i o plochach smiSenych obytnych —
méstskych (SM), které navic umoznuji situovani zakladnich Skol nebo socialnich a
zdravotnickych sluzeb. V mistni Casti MaseCin - Hvozdy vymezuje uzemni plan plochy
obéanského vybaveni - se specifickym vyuzitim plochy a stavby vyuZivané pro socialni
sluzby. DalSi nové samostatné plochy pro vefejné obCanské vybaveni nejsou navrzeny.

— P15-0V - zkapacitnéni matefské a zakladni koly Stéchovice

— Z03-0OX, Z04-OX, Z05-OX, Z08-OX, Z09-OX, Z10-OX - plochy obcanského
vybaveni Hvozdy
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Také komeréni ob&anské vybaveni odpovida svym rozsahem velikosti sidla. Uzemni plan jej
respektuje, z pfevazné &asti je vymezeno jako plochy smiSsené obytné — méstské (SM) a
plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM).

— Z99-OM - plochy ob&anského vybaveni PeSkov

DalSi stavby a zafizeni obCanského vybaveni Ize umistovat také ve stabilizovanych plochach
smiSenych obytnych - méstskych a ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach a v plochach
pfestavby bydleni v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych v souladu s podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Pfednostné bude obCanské vybaveni umistovano v objektech sousedicich s vyjmenovanymi
plochami vefejnych prostranstvi s centralni funkci — viz kapitola A.4.4.
Jako plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni stabilizuje uzemni
plan tyto plochy:

— Stéchovice — multifunkéni sportovni areal, Prof. Lista

— Stéchovice — fotbalové hristé, Peskov

— Masecin Hvozdy — jezdecky areal u Villy Gineta

— Masecin — sportovni areal s fotbalovym hfistém

— Masecin Na Kocabé — volejbalova a nohejbalova hristé

— Tfebenice — tenisova hfisté

— Trebenice sever — hfisté
Uzemni plan navrhuje dvé plochy obé&anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni:

— Z98-0S - sportovni plochy PeSkov, rozSifeni arealu fotbalového hfisté, neni

ur¢eno k zastavbé
— Z71-0S - sportovni plochy Villa Gineta

A44. KONCEPCE VEREINYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan stabilizuje uceleny systém ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejnych
prostranstvi — vefejné zelené uvnitf zastavéného uzemi, vymezeny v Hlavnim vykresu 1b1.
Silnice Il. a lll. tfidy jsou zahrnuty do ploch dopravni infrastruktury.

Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi (PV) a plochy verejnych prostranstvi —
verejna zelen (ZV) v zastavéném uzemi jednotlivych mistnich ¢asti.

Vyjmenovana vefejna prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi podminkami pro
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vefejna zelen na téchto prostranstvich bude chranéna a
doplhovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potieby setkavani lidi,
odpocdinku, osvétleni, bezpe&nych her déti, bezpecnosti dospélych a parkovani.

Zakladni systém vefejnych prostranstvi v méstyse Stéchovice

— Ulice Hlavni od mostu Dr. E. Benese po sidlo tfadu méstyse a Ceské posty

Verejna prostranstvi plnici centralni_funkci s koncentraci sluzeb verejného
vybaveni
— Ulice Hlavni od mostu Dr. E. Bene$e po sidlo Gfadu méstyse a Ceské posty

Centrum mistni ¢asti Masecin

— Vefejné prostranstvi v okoli kapliCky a hasi¢ské zbrojnice v historickém jadru
Masecina

Centrum mistni ¢asti Trebenice
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— Hlavni ulice mezi bytovymi domy v Novych Tfebenicich

Nové je jako plocha vefejnych prostranstvi vymezena plocha Z92-PV na jiznim okraji mistni
Casti MasecCin a plocha Z108-PV ve Stéchovicich. V podminkach pro pofizeni uzemnich studii
US 01 — US 04 je pozadovano vymezeni dalSich ploch vefejnych prostranstuvi.

A3. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVEN] PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
UYUZITI, OZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Ochrana krajiny a hodnot, jez ji spoluutvareji, je jednim ze zakladnich principt tvorby tzemniho
planu Stéchovice.

Struktura prostorového usporadani volné krajiny a sidelni zelené vychazi z celkové urbanistické
koncepce, dale pak respektuje hodnoty zjisténé v ramci terénniho Setfeni a prlizkumu uzemi.
Cilem vymezeni ploch sidelni zelené je zajisténi rozvoje kvalitnich vefejnych ploch méstského
interiéru i obytného prostfedi a dale pak i zabezpeCeni navaznosti na krajinnou zelen, tedy
volnou krajinu.

Charakter krajiny na Gzemi méstyse Stéchovice mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je
stabilizovan a rozvijen nasledujicimi charakteristickymi plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti:

plochy zemédélské (NZ)

plochy pfirodni (NP)

plochy lesni (NL)

plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS), v€. ploch smiSenych nezastavéného uzemi
— sportovnich (NSs) a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — ochrannych a
protieroznich (NSo)

e plochy zelené — ochranna a izola¢ni (ZO)

e plochy vodni a vodohospodarské (W)

Soucasti feSeni volné krajiny jsou také protierozni a protipovodiova opatfeni a opatfeni ke
zvySeni retencni schopnosti krajiny, ktera jsou zafazena do ploch zmén v krajiné, pfipadné je
jejich realizace mozna v ramci pfipustného vyuZiti pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi
(napf. vétrolamy, remizky, zatraviiovani nebo protierozni meze).

Charakteristika vySe uvedenych ploch v€etné podminek pro jejich vyuziti je uvedena v
kapitolach A.6.2 - A.6.4.

A3.1. UYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE

KO01-NSo Doprovodna zelen podél cesty - Hliniky [0,1889 ha] Plochy smiSené
nezastavéného uzemi — ochranné a protierozni (NSo), k.u. Masecin

K02-NSo Doprovodna zelen podél silnice do Hvozdl [0,5686 ha] Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni (NSo), k.u. Masecin

K03-NSo Doprovodna zelenn podél cesty z Chrastky Il do Hvozdu [0,4245 ha] Plochy
smiSené nezastavéného uzemi — ochranné a protierozni (NSo), k.u. Masecin
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K04-NSo

K05-ZO
K06-Z0
KO07-NSo

K08-NSo

K09-NSo
K10-NSo

K11-ZP

A3.2.

Doprovodna zelen podél cesty z tzemi Nad Horou do Hvozdi [0,8940 ha]
Plochy smiSené nezastavéného uzemi — ochranné a protierozni (NSo), k.u.
Masecin

Doprovodna zelein podél silnice na Bojanovice [0,2141 ha] Plochy zelené —
ochranna a izola¢ni (ZO), k.u. Masec€in

Doprovodna zelen v uzemi ,,U kfizku* [0,1902 ha] Plochy zelen& — ochranna a
izolacni (ZO), k.u. Masecin

Doprovodna zelenn podél silnice u uzemi ,,Chrastka II“ [0,2521 ha] Plochy
smiSené nezastavéného uzemi — ochranné a protierozni (NSo), k.u. Masecin

Doprovodna zelen podél silnice mezi uzemimi ,,Chrastka | — Chrastka Il
[0,1400 ha] Plochy smiSené nezastavéného uUzemi — ochranné a protierozni
(NSo), k.u. Masecin

Doprovodna zelen podél silnice u uzemi ,,Chrastka 1“ [0,1677 ha] Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni (NSo), k.u. Masecin

Protipovodiiova ochrana u Vitavy - Peskov [0,2290 ha] Plochy smiSene
nezastavéného uzemi — ochranné a protierozni (NSo), k.u. Stéchovice u Prahy

Prachod nadregionalniho biokoridoru - Nad Horou [1,1394 ha] Plochy zelené
— prirodniho charakteru (ZP), k.u. Stéchovice u Prahy, Masec¢in

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh Uzemniho planu Stéchovice upfesiiuje vymezeni nadregionalnich prvkd Gzemniho
systému ekologicke stability a vymezuje prvky lokalni.

A5.21.

Tab. 2 Navrhové plochy jednotlivych nadregionalnich prvki (segmenti) USES

‘ KAT | KOD POPIS | FUNKCNI
NC | NC 24 Stéchovice - A
NK NK 60 St&chovice — Hiubocka obora hygrofilni A*
NK | NK 59 Udoli Vitavy — St&chovice (hygrofilni osa) hygrofilni A*
NK NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice (mezofilni osa) mezofilni A*

Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni; A* - ¢astecné funkéni

A5.22.

Tab. 3 Navrhové plochy jednotlivych lokalnich prvki (segmentd) USES

|FUNKCNi

LC LC 01

hygrofilni A
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| KAT | KOD POPIS | FUNKENI
LC LC 02 hygrofilni A
LC LC 03 hygrofilni A*
LC LC 04 mezofilni A
LC LC 05 mezofilni A
LC LC 06 mezofilni A
LC LC 07 mezofilni A
LC LC 08 mezofilni A
LC LC 09 lesni A
LC LC 10 lesni A
LC LC 11 lesni A
LC LC 12 smiSené A
LC LC 13 smisené A
LC LC 14 smiSené A
LK LK 09-10 hygrofilni A
LK LK 09 - 59 lesni A
LK LK 10 - 11 mezofilni A*
LK LK 11-12 smiseny A
LK LK 12-13 hygrofilni A*
LK LK 13- 14 hygrofilni A*
LK LK 14 - 59 hygrofilni N

Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni; N = ne, nefunkéni, A* - ¢astecné funkeni

Navrh Gzemniho planu Stéchovice umozfuje vznik lokalnich stezek, p&Sin apod., na
navrzenych plochach zelené pro pfechod zastavénych Casti méstyse do volné krajiny a jejich
propojeni na existujici sit polnich a lesnich cest. Prostupnosti krajiny se rozumi nejen
prostupnost pro lidi, ale i pro celou biotu a opatfeni maji zmirnit fragmentaci uzemi (zastavéné
uzemi, komunikace, rozsahlé plochy s intenzivnim hospodafenim apod.). Plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti i plochy zmén v krajiné ZO, NP, NS a NL by mély pfispét k celkové pfiznivé
prostupnosti krajiny obyvatelim, tak souCasné i migraci (prostupnosti) pro ostatni druhy

ekosystému. Vyznamny polyfunkéni vyznam maiji zejména skladebné prvky USES.

CESTNI SIT

A5.3.1

Stavajici cestni sit' je Uzemnim planem stabilizovana

PROSTUPNOST KRAJINY
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DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk( ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodu ochrany pfed Skodami zpisobenymi zvéfi a
doc¢asna oploceni pastvin). Pripustné je stavajici oploceni pozemk( v krajiné s kulturou
,zahrada“. Oploceni jako stavba mulze byt realizovano pouze v ramci zastavéného nebo
zastavitelného uzemi, pfi€emz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho
systému mésta na sit' uCelovych komunikaci v krajiné.

A54. OCHRANA PRED POVODNEMI A PROTIEROZNI OPATRENI

Na uzemi Stéchovic se nachazeji zaplavova uzemi Vitavy a Kocaby Qoo s aktivni zénou, ktera
jsou respektovana, do zaplavového Uzemi zasahuji navrzené plochy Z98-0OS a Z109-DS, které
nejsou urceny k zastavbé a Castecné i dlouhodobé sledovana plocha prestavby P15-OV pro
rozvoj predskolni a $kolni vychovy. Uzemni plan stabilizuje jiz realizovana protipovodiiova
opatieni na ficce Kocabé v centralni &asti Stéchovic

Pro snizeni de$tového odtoku bude vyuZita pfirozena i uméla retence Uzemi. Uzemni plan
Stéchovice navrhuje protipovodriové opatieni (vefejné prospésné opatieni PP 06) a opatfeni ke
zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny (vefejné prospésné opatfeni VK 01 — VK 10), ktera jsou
zarazena do ploch zmén v krajiné.

V ramci navrhu UP jsou déle navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pfed velkymi
vodami:

— Podél koryta vSech vodoteCi a vodnich ploch je nutné zachovat volné
nezastavéné a neoplocené manipulaéni pasmo o Sifi 6 - 8 m od bfehové Cary na
obé strany (tzv. potocni koridor) - pro prichod velkych vod a zaroven jako
manipulaéni pruh pro spravu a udrzbu vodniho toku. Souéasti opatfeni je
nezbytné odstranéni vSech staveb &i pficné polozenych plotl a jinych prekazek,
které by mohly zpusobit vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych pratoka.

— V husté zastavéné udolni nivé ficky Kocaba uzemni plan respektuje zastavbu,
jeji roz8ifovani neni mozné. V mistech dosud nezastavénych a v mistech, kde je
zachovana dostate¢na Sitka koryta vodniho toku, bude provedena revitalizace
vodniho toku Kocaba pfirodé blizkym zpisobem.

— V uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z
povrchu urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.
Likvidaci deStovych vod je nutné Fedit kombinovanym systémem
pfirozené/umélé retence, napf. zasakovanim v misté spadu, odvedenim

odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfFisusku).

— Likvidace srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch vefejnych
prostranstvi bude feSena vsakovanim v nezpevnénych plochach vefejnych
prostranstvi (napfiklad v zatravnénych plochach) a povrchovym nebo trubnim
svodem usticim do nejblizSich vodoteci, doplnénym podle prostorovych a
technickych moznosti retenci v priibéhu trasy.

A5.9. KONCEPCE REKREACNIHO UYUZIVANI KRRJINY

Uzemni plan stabilizuje rozsahla Gzemi ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (RI) a ploch rekreace - se specifickym vyuzitim (RX), situované pfedevSim na
bfezich Vitavy a v udoli ficky Kocaby.

Samostatné je feSena problematika v Uzemi Hvozdy, kde jsou oplocené lesni pozemky, na
nichz stoji stavby pro rodinnou rekreaci, navrzeny k vynéti z PUPFL. Jedna se vyhradné o
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navrh zmény vyuZziti na plochy rekreace - se specifickym vyuzitim (RX), reflektujici po
desetileti existujici skute€ny stav, nikoli 0 navrh novych zastavitelnych ploch pro vystavbu.

Uzemni plan stabilizuje systém turistickych a cyklistickych tras na stavajicich cestach.

A.5.6. UYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V FfeSeném Uzemi nejsou navrhovana ani vymezovana zadna nova chranéna loziskova uzemi,
dobyvaci prostory ani nova loziska nebo otvirky nerostnych surovin. Stavajici geologické jevy
jsou uzemnim planem respektovany.

A.6. STIO\NIWENi PODMINEK PRO UYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM UYUZITi S URGENIM PREVAZUJICIHO UCELY
UYUZITI (HLAVNI VYUZITD), POKUD JE MOZNE JE) STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
OCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONR),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
UYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NRPRIKLAD
UYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARRKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
UYUZITD)

Res$ené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které pokryvaiji celé spravni
uzemi méstyse. Z hlediska C€asového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované, zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné a plochy uzemnich
rezerv.

plochy stabilizované (uvnitf i vné zastavéného Uzemi), na kterych je respektovan stavajici stav
vyuziti zemi a stanoveny podminky pro vyuziti ploch (v Hlavnim vykresu 1b1 jsou vymezeny
v rozsahu hranice pIné vybarvené plochy pfislusné barvy a odliSeny ¢ernym indexem plochy)

plochy zastavitelné (vné a vyjime¢né i uvnitf zastavéného uzemi), plochy uréené ke zméné
vyuziti dosud nezastavénych ploch (v Hlavnim vykresu 1b1 jsou vymezeny v rozsahu hranice
kiizem Srafované plochy pfislusné barvy a odliSeny pismenem ,Z“na pocCatku fialové
zbarveného indexu plochy)

plochy piestavby (uvnitf zastavéného uzemi), plochy uréené ke zméné vyuziti zastavénych
ploch (v Hlavnim vykresu 1b1 jsou vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy
pfislusné barvy a odliSeny pismenem ,P“ na po¢atku modfe zbarveného indexu plochy)
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plochy zmén v krajiné (vné zastavéného Uuzemi), plochy urCené ke zméné vyuziti
nezastavéného uzemi na plochy, které nejsou uréeny k zastavbé (v Hlavnim vykresu 1b1 jsou
vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy a odliSeny pismenem
,K“ na po€atku zelené zbarveného indexu plochy)

plochy a koridory uzemnich rezerv (uvnitf i vné zastavéného uzemi), vymezuji se pro
provérfeni potfeby a ploSnych narokl stanoveného vyuziti téchto ploch nebo koridort (v Hlavnim
vykresu 1b1 jsou vymezeny v rozsahu hranice prekryvné lemovky plochy pfislusné barvy nad
plochami stabilizovanymi a odliseny pismenem ,R“ na pocatku rGzové zbarveného indexu

plochy).

Na zastavitelnych plochach a plochach prestavby je mozné zachovat stavajici vyuziti uzemi,
v€etné udrzby existujicich staveb, ale nesmi byt znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace
navrzené zmény vyuziti téchto ploch.

Tab. 4 Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Nazev plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

1. BH Plochy bydleni - v bytovych domech

2. BI Plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
3. BV Plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské

4, BX Plochy bydleni - v rodinnych domech — se specifickym vyuZzitim
5. SM Plochy smiSené obytné — méstské

6. RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

7. RX Plochy rekreace — se specifickym vyuzitim

8. ov Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

9. OM Plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
10 oS Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
11 OH Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy

12 OX Plochy ob&anského vybaveni — se specifickym vyuZitim

13 DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

14 DU Plochy dopravni infrastruktury — ucelové, lesni a polni cesty

15 PV Plochy vefejnych prostranstvi

16. TI Plochy technické infrastruktury

17 VD Plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslina vyroba

18 VL Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysi

19 ZN Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

20. w Plochy vodni a vodohospodaiské

21 Nz Plochy zemédélské

22 VAS Plochy zelené — soukroma a vyhrazena

23 Z0 Plochy zelené — ochranna a izolacni

24 ZP Plochy zelené — pfirodniho charakteru

25 NL Plochy lesni
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Por.éislo 3 Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

26. NP Plochy pfirodni

27. NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

28. NSs | Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

29. NSo | Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni

A6.1.

VYMEZENI POIMU

Pro uéely UP Stéchovice se stanovuji nasledujici pojmy:

Doplnikova stavba a zarizeni je stavba vedlejSi nebo podmiriujici, ktera svym ucelem a
umisténim s hlavni stavbou souvisi, a ktera zabezpeluje nebo doplfuje funkénost
(uzivatelnost) hlavni stavby.

Drobna a femesina vyroba je podnikatelska €innost zaméstnavajici méné nez deset
zaméstnancu.

Hlavni_stavba je stavba na stavebnim pozemku, ktera plni hlavni, pfipustné nebo
podminéné prfipustné vyuziti stanovené pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti,
a ktera timto vyuzitim pozemek zasadnim zplsobem ovliviiuje.

Maloobchod, maloobchodni prodej a sluzby je prodejni jednotka slouzici k pfimému
prodeji zbozi a sluzeb spotrebiteli.

NeruSici stavby, zafizeni, vyrobni €innosti jsou takové, které svym provozovanim,
vyrobnim a technickym zafizenim negativnimi u€inky a vlivy nenarusuji provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad
miru pfiméfenou pomérim.

Podkrovi je ohrani€eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a
uréeny k ucelovému vyuziti.

Sluzebni byt je byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich
jinému vyuZiti, nez je bydleni a je ur€en pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu
staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury jsou stavby situované
uvnitf jiné plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti mimo plochy dopravni a technické
infrastruktury; slouzi k umisténi nezbytnych ploSnych a liniovych zafizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu jsou stavby do 150 m? vyrobni plochy, bez
zvySenych narokl na zatéz uzemi vCetné zatéze dopravni.

Ustoupené podlaZi je podlazi, které je vyrazné hmotové oddéleno a odsazeno min. o 2
m od hlavni fronty objektu a jehoz padorysna plocha je vyrazné redukovana vuci celkové
pudorysné ploSe objektu. VySka ustoupeného podlazi dosahuje max. 2/3 vySky
podkrovi.

Vefejnym ubytovanim je ubytovani v hotelech, motelech, penzionech apod.

Vymezena plocha je zastavitelna plocha, plocha pfestavby nebo plocha zmény v krajiné
s pridélenym indexem ,Z%, ,P“ nebo ,K* nebo stabilizovana plocha tvofena na sebe
navazujicimi pozemky se shodnym zpusobem vyuziti.

Zahradni domek je vedlejsi stavba, ktera souvisi se stavbami pro bydleni nebo pro
rodinnou rekreaci, pfipadné s plochami soukromé a vyhrazené zelené; slouzi k
uskladnéni napf. zahradniho nafadi, zahradniho nabytku a neni uréena pro bydleni.
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A6.2.

IIBE@NE PODMINKY UYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
wuiii

a) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou podle pfipustnosti
¢lenény na:

Hlavni vyuZiti — vymezuje pfevazujici zplsob vyuziti plochy.

Pfipustné vyuziti — vymezuje takova vyuziti plochy, ktera nejsou plosné a
vyznamoveé rozhoduijici, ktera dopliuji hlavni vyuziti plochy a slouzi k dosazeni jejiho
optimalniho vyuziti nebo k jeji obsluze.

Podminéné pripustné vyuziti — je takové vyuziti uzemi, které neni uvedeno v hlavnim
a pripustném vyuziti, ale s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim souvisi a sou¢asné
nesnizuje kvalitu prostfedi, tj. nenaruduje hlavni a pfipustné vyuZiti uzemi a vyuZiti
navazujiciho uzemi. Stavby navrZzené jako podminéné pfipustné Ize umistovat jen
po spinéni uvedené podminky.

Nepfipustné vyuZiti — vymezuje stavby a vyuZiti uzemi, které nejsou slucitelné s
hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nelze v daném Gzemi umistovat.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v kapitole A.6.4 definovany
pro jednotlivé barevné odlisené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v rozsahu jejich
hranic.

U stavajicich staveb, jejichz vyuziti neodpovida stanovenym podminkam pro vyuziti plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti, |ze provadét bez omezeni udrzovaci prace. Pfipadné stavebni
upravy téchto staveb vSak jizZ musi byt se stanovenymi podminkami pro vyuZiti plochy v souladu.

b) Podminky prostorového uspoiradani — pro plochy stabilizované, zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny v kapitole A.6.4., a
to pfifazenim maximalni vySky zastavéni, maximalniho procenta zastavéni a
minimalniho procenta ozelenéni.

maximalni vySka zastavéni je vySka budovy stanovena poétem nadzemnich podlazi,
pfipadné + podkrovi nebo ustoupené podlazi

maximalni procento zastavéni je podil vyméry zastavéné plochy vSech staveb
vztazeny k celkové vyméfe stavebniho pozemku

minimalni _procento ozelenéni je podil minimalni vyméry tvofené zeleni a
nezpevnénymi plochami, schopnymi vsakovani destovych vod, vztazeny k celkové
vymeéfe vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Do vymeéry zelené neni
zapocitana zeleh na svislych konstrukcich (tedy popinava), plochy s tvarnicemi pro
zatravnéni, zelen v nadobach ani plochy tzv. zelenych stfech

U stavajicich staveb, jejichz prostorové usporadani neodpovida stanovenym podminkam
prostorového uspofadani, Ize provadét bez omezeni udrzovaci prace. Pfipadné stavebni upravy
téchto staveb nesmi pfekroCeni podminek prostorového uspofadani zvysit. V pfipadé demolice
stavajici stavby, ktera pfekraCovala podminky prostorového uspofadani, musi novostavba tyto
podminky jiz splfiovat.

e VeSkeré nové stavby mohou byt realizovany aZz poté, co maji zajist€no napojeni na
dostatecné kapacitni dopravni a technickou infrastrukturu.

o Nové stavby a existujici stavby (pfi stavebnich Upravach) situované na pozemcich
sousedicich s pozemky nemovitych kulturnich pamatek nesmi nadmérnou hmotou, malym
odstupem a nevhodnym vzhledem negativné ovlivnit hodnotu a pasobeni nemovité kulturni
pamatky.
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¢ Na celém spravnim uzemi méstyse ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti neni
pfipustné umistovat stavby a vyrobky urené k vyrobé elektrické energie transformaci
slunecniho zareni (napf. fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou téch, které budou situovany na
budovach; v téchto pfipadech bude bran ohled na okolni zastavbu.

¢ Na celém spravnim uzemi méstyse ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti neni
pfipustné umistovat a povolovat stavby a vyrobky uréené k vyrobé elektrické energie z vétru
(vétrné elektrarny).

e Budou maximalné ochranény vodni toky véetné vlasec¢nic a pramend.

e V maximalni mife budou realizovany vysadby vzrostlé zelené tvofené stanovistné vhodnymi
dfevinami.

e Pro srazkové vody, véetné pfivalovych srazkovych vod, ze stfech objekti a zpevnénych
ploch bude zajisténa retence na pozemcich staveb a budou vsakovany v maximalni mozné
mife na pozemku stavby nebo pouzity k zalivce vegetace.

o Likvidace srazkovych vod, v€etné pfivalovych srazkovych vod, které nebude mozZno
likvidovat na pozemku stavby, a likvidace srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych
ploch vefejnych prostranstvi bude feSena vsakovanim v nezpevnénych plochach vefejnych
prostranstvi (napfiklad v zatravnénych plochach) a povrchovym nebo trubnim svodem
usticim do nejblizSich vodotecCi, doplnénym podle prostorovych a technickych moZzZnosti
retenci v pribéhu trasy.

A6.3. PODMINKY PRO UYUZITi UZEMI V PREKRYUNYCH PLOCHACH USES

Uzemni systém ekologické stability je prekryvnou funkci ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
zobrazenych v Hlavnim vykresu 1b1.

Plochy biocenter musi umoznit trvalou existenci druht a spole€enstev pfirozeného genofondu
krajiny, ktera svym stavem a velikosti umozfiuje trvalou existenci pfirozeného nebo
pozménéneho, avsak pfirodé blizkého ekosystému

Pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které jsou souCasné umistény na prekryvnych
plochach biocenter, se stanovuji tyto podminky vyuziti:

PFipustné vyuZiti:

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

- jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

- revitalizace vodnich tokd sméfujici k pfirozenému stavu je zadouci

Podminéné pripustné vyuZiti:

- pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské
zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narueni
funkCnosti biocentra

- pouze ve vyjimecnych pfipadech plochy rekreace; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zésahu a naruSeni funk€nosti biocentra

- odvodfiovani pozemku a upravy tokd vyhradné za podminky souhlasného vyjadfeni
organu ochrany pfirody z hlediska zachovani ekostabilizaéni funkce toku a daného
ekosystému
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zdravotné rekreacni aktivity, které nezhorsi ekologickou stabilitu

Nepfipustné vyuZiti:

zmény vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES
jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

rusivé cCinnosti jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzifikace
obhospodaiovani, odlesnovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo cinnosti
podminéné

nove trvalé oploceni

Plochy biokoridord musi umoznit migraci organismG mezi biocentry

Pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které jsou sou€asné umistény na prekryvnych
plochach biokoridoru, se stanovuiji tyto podminky vyuziti:

PFipustné vyuziti:

vyuziti  zajisStujici vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo Ilesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

antropicka spolecenstva s dostadujici ekologickou stabilitou (lazefiské a méstské parky -
verejna zelen), soubézné vedeni s dopravni infrastrukturou (naspy a zafezy dopravni
infrastruktury)

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES
revitalizace vodnich tok( sméfujici k pfirozenému stavu je zadouci

Podminéné pripustné vyuziti:

v nezbytnych pfipadech nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo,
vodohospodarské zatizeni, COV atd.; umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a narudeni funk&nosti biokoridoru

pouze ve vyjimecnych pfipadech plochy bydleni nebo plochy rekreace; umistény mohou
byt jen pfi nezbytném a co nejkratSim prachodu biokoridoru zastavénym nebo
zastavitelnym uzemim

odvodnovani pozemku a upravy tokd vyhradné za podminky souhlasného vyjadreni
organu ochrany pfirody z hlediska zachovani ekostabilizaéni funkce toku a daného
ekosystému

zdravotné rekreacni aktivity, které nezhorsi ekologickou stabilitu

Nepfipustné vyuziti:

zmény vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na
druh pozemku s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které
jsou v rozporu s funkci biokoridoru

jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily i ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, intenzifikace
obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo c{innosti
podminénych

jakékoliv dalsi €innosti, které by snizovaly &i jinak branily migraci organismu

nové trvalé oploceni, s vyjimkou zastavitelné plochy bydleni
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A6.4.

PLOCHY S IIvIlZ!lilIWM IPOSOBEM VYUZITI A PODMINKY PRO
JEJICH UYUZITI

1. PLOCHY BYDLENI
v bytovych domech [BH]

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni slouzici pro obsluhu tohoto
uzemi

nerusici stavby ubytovacich zafizeni s ubytovaci kapacitou do 30 Ilzek

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stezky pro pési a pro rekreacéni sport

stavajici fadové garaze

stavby a zafizeni pro civilni ochranu

détska a rekreaclni hfisté pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

zafizeni komercniho obCanského vybaveni a drobné vyroby integrované v
bytovych domech i v samostatnych objektech slucitelné s bydlenim za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani
pozemkl, staveb a zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi) a slouzi pro
obsluhu tohoto uzemi

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZziti

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a
zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu
neslucitelné s funkci bydleni

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a
pro privésy téchto nakladnich vozidel

Podminky prostorového usporadani:

maximailni vySka zastavéni: 4 NP
maximalni procento zastavéni: 40%
minimalni procento ozelenéni: 40%

stavby pro pfipustné a podminéné pfipustné neobytné vyuziti se musi svym
charakterem pfizpusobit prevazujici struktufe zastavby
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PLOCHY BYDLENI

v rodinnych domech — méstské a priméstské

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad gardze a
parkovaci pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, zahradni domky, kulny,
altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do
staveb pro bydleni

ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych domu

stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (napf. matefské Skoly)
slouZzici pro obsluhu tohoto uzemi

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stezky pro pési a pro rekreaéni sport

existujici stavby a zafizeni rodinné rekreace, vyjma staveb pro chovatelstvi
détska hristé, venkovni sportovisté

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici
pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto Uzemi

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

stavby na plochach bydleni situovanych v sousedstvi silnic, kde se da, s
ohledem na dopravni zatéz, pfedpokladat vysSi hlukové zatizeni, |ze realizovat
za podminky, Ze nebudou pFfekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech

biokoridory USES za podminky, Ze se jedna o nezbytny a co nejkratsi priichod
biokoridoru zastavénym nebo zastavitelnym uzemim

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 900 m?
maximalni vyska zastavéni rodinného domu: 2 NP + podkrovi

maximailni vySka zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP

maximalni procento zastavéni: 30%

minimalni procento ozelenéni: 50%

DalSi podminky vyuziti:
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v8echny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucéasti hlavni
stavby, pfipadné samostatné stojicimi na vlastnim pozemku nebo odstavnym
stanim tamtéz v poctu 2 stani na 1 bytovou jednotku

PLOCHY BYDLENI

v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad gardze a
parkovaci pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, zahradni domky, kulny,
altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do
staveb pro bydleni

ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych domu

stavby a zafizeni vefejného obcéanského vybaveni (napf. matefské Skoly)
slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

existujici stavby a zafizeni rodinné rekreace

stezky pro pési a pro rekreaéni sport

détska hristé

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto
uzemi

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu slucitelné s bydlenim za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemk, staveb
a zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

stavby na plochach bydleni situovanych v sousedstvi silnic, kde se da, s
ohledem na dopravni zatéz, pfedpokladat vyssi hlukové zatizeni, Ize realizovat
za podminky, Ze nebudou pfekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech

biokoridory USES za podminky, Ze se jedna o nezbytny a co nejkratsi priichod
biokoridoru zastavénym nebo zastavitelnym uzemim

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
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— maximalni vy8ka zastavéni rodinného domu: 2 NP + podkrovi
— maximalni vy8ka zastavéni dopliikovych staveb: 1 NP
— maximalni procento zastavéni: 40%
— minimalni procento ozelenéni: 40%
DalSi podminky vyuziti:

— v8echny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby, pfipadné samostatné stojicimi na vlastnim pozemku nebo odstavnym
stanim tamtéz v poctu 2 stani na 1 bytovou jednotku

PLOCHY BYDLENI

v rodinnych domech - se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti:
— bydleni v existujicich rodinnych domech v pfimé navaznosti na plochy lesa
PFipustné vyuziti:

— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a
parkovaci pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, zahradni domky, kulny,
altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, v&etné jejich integrace do
staveb pro bydleni

— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci existujicich rodinnych dom
— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stezky pro pési a pro rekreacni sport
— détska hristé
— verfejna prostranstvi, zelen
— vodni plochy, vodni toky
Nepfipustné vyuZiti:

— vystavba novych rodinnych domu
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni rodinného domu: 2 NP + podkrovi
— maximalni vySka zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP
— maximalni procento zastavéni: 10%
— minimalni procento ozelenéni: 70%
DalSi podminky vyuZiti:

— plochy budou dopravné napojeny z navrzené komunikace Z115-DS

— budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi zeleni

— zasobovani pitnou vodou bude FeSeno individualné. Odpadni vody budou
likvidovany bud jimanim v bezodtokeé akumulacni jimce a nasledné vyvaZzeny na
nejbliz§i COV nebo pomoci vystavby domovni €istirny odpadnich vod. Destové
vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

- méstské

AF-Cityplan 39



Vyrok

Hlavni vyuziti:
— stavby pro bydleni v bytovych i rodinnych domech
— stavby a zafizeni pro obsluznou sféru (vefejné a malé komeréni obCanské
vybaveni, tedy vefejnou spravu, obchodni prodej, administrativu, kulturu, cirkve,
zdravotnictvi, socialni sluzby, péci o rodinu, vzdélani a vychovu, védu a vyzkum,
maloobchod, sluzby, vefejné ubytovani a stravovani), integrované v pfizemi
bytovych doml nebo v samostatnych objektech

Pripustné vyuziti:

— nerusici vyrobni ¢innosti
— vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
— garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily
— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stezky pro pési a pro rekreacni sport
— stavby a zafizeni pro civilni ochranu
— détska a rekreaéni hristé
— vodni plochy, vodni toky
Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofradani:

— maximalni vySka zastavéni: 2 NP + podkrovi nebo (bytové domy) ustoupené
podlazi

— maximalni procento zastavéni: 45%
— minimalni procento ozelenéni: 35%
Dal8i podminky vyuziti:

— vSechny nové bytové domy musi byt vybaveny garazemi pro min. 50% vozidel
jako soucasti hlavni stavby, pro zbyvajicich max. 50% vozidel rezidentl a
vozidla navstévnikua budou realizovana odstavna stani v ramci vymezené plochy

— v8echny nové rodinné domy musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby, pfipadné samostatné stojicimi na vlastnim pozemku nebo odstavnym
stanim tamtéz v poctu 2 stani na 1 bytovou jednotku

6. PLOCHY REKREACE
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci [RI]

Hlavni vyuziti:
— uzivani stavajicich staveb a ploch pro rodinnou rekreaci
Pfipustné vyuZziti:

— doplrikové stavby a zafizeni, které s rodinnou rekreaci bezprostfedné souviseji,
jsou s ni slucitelné nebo ji podmiriuji (napf. zahradni domky, hygienicka zafizeni
apod.) nebo které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na
pozemku rodinné rekreace

— Vv prfipadé, Ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuzitim vymezena pouze
vlastni stavba, doplrikové stavby a zafizeni se nepfipoustéji

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
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— Vv pfipadé, Ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuzitim vymezena pouze
vlastni stavba, stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury se
nepripoustéji

— détska a rekreacni hfisté

— Vv pfipadé, ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuzitim vymezena pouze
vlastni stavba, détska a rekreaéni hristé se nepfipoustsji

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

— biokoridory USES za podminky, Ze se jedna o nezbytny a co nejkratsi priichod
biokoridoru zastavénym nebo zastavitelnym tuzemim

— biocentra USES za podminky, Ze se jedna o minimalni zasah a naruseni
funk&nosti biocentra

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pripustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vy8ka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi
— maximalni vySka zastavéni doplikovych staveb: 1 NP
— maximalni procento zastavéni: 10%

— v pfipadé, ze je jako plocha staveb pro rodinnou rekreaci vymezen pouze objekt,
je maximalni procento zastavéni 100%

— minimalni procento ozelenéni: 70%

— v pfipadé, Ze je jako plocha staveb pro rodinnou rekreaci vymezen pouze objekt,
minimalni procento ozelenéni: 0%

DalSi podminky vyuziti:

— Vv pfipadé, Ze je jako plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci
vymezena pouze vlastni stavba, pfipousti se pouze jeji nezbytné nutna udrzba

— zasobovani pitnou vodou bude FeSeno individualné. Odpadni vody budou
likvidovany bud jimanim v bezodtoké akumulaéni jimce a nasledné vyvazeny na
nejblizsi COV nebo pomoci vystavby domovni &istirny odpadnich vod. Destové
vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy. Tam, kde to je
technicky mozné, budou stavby napojeny na technickou infrastrukturu sidla

— Vv pfipadé, Ze je jako plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci
vymezena pouze vlastni stavba, dosavadni zpusob zasobovani pitnou vodou a
likvidace odpadnich vod se neméni

PLOCHY REKREACE

se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti:
— uZivani stavajicich staveb a ploch pro rodinnou rekreaci v pfimé navaznosti na
plochy lesa
Pfipustné vyuZziti:

— doplAkové stavby a zafizeni, které s rodinnou rekreaci bezprostfedné souviseji,
jsou s ni slucitelné nebo ji podmifiuji (napf. zahradni domky, hygienicka zafizeni
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apod.) nebo které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na
pozemku rodinné rekreace

v pfipadé, Ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuZitim vymezena pouze
vlastni stavba, doplfikové stavby a zafizeni se nepfipoustéji

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

v pfipadé, Ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuZitim vymezena pouze
vlastni stavba, stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury se
nepripoustéji

détska a rekrealni hristé

v pfipadé, Ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuzZitim vymezena pouze
vlastni stavba, détska a rekreaéni hristé se nepfipoustsji

Podminéné pripustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti a jako plocha rekreace se specifickym vyuZitim neni
vymezena pouze vlastni stavba

biokoridory USES za podminky, Ze se jedna o nezbytny a co nejkratsi priichod
biokoridoru zastavénym nebo zastavitelnym uzemim

biocentra USES za podminky, Ze se jednd o minimalni zasah a naru$eni
funk&nosti biocentra

Nepfipustné vyuziti:

vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci

objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi

v pfipadé, Ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuzitim vymezena pouze
vlastni stavba, jeji existujici vySka je neménna

maximalni vySka zastavéni doplfikovych staveb, pokud jsou pfipustné: 1 NP
maximalni procento zastavéni: 10%

v pfipadé, ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuzitim vymezen pouze
objekt, pak je maximalni procento zastavéni: 100%

minimalni procento ozelenéni: 70%

v pfipadé, ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuzitim vymezen pouze
objekt, pak je minimalni procento ozelenéni: 0%

DalSi podminky vyuziti:

v pfipadé, Ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuZitim vymezena pouze
vlastni stavba, pfipousti se pouze jeji nezbytné nutna udrzba

zasobovani pitnou vodou bude feSeno individualné. Odpadni vody budou
likvidovany bud jimanim v bezodtoké akumulacni jimce a nasledné vyvazeny na
nejblizsi COV nebo pomoci vystavby domovni €istirny odpadnich vod. Destové
vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

v pfipadé, Ze je jako plocha rekreace se specifickym vyuZitim vymezena pouze
vlastni stavba, dosavadni zplsob zasobovani pitnou vodou a likvidace
odpadnich vod se neméni
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

— verejna infrastruktura

Hlavni vyuZziti:
— stavby a zafizeni pro vefejnou ob&anskou vybavenost (vzdélani a vychovu,

socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, védu a
vyzkum, cirkve a ochranu obyvatelstva)

Pripustné vyuziti:

— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb obanského vybaveni

— drobné provozovny obchodu a sluzeb provozované v ramci staveb ob&anského
vybaveni, které svym provozem neovlivni negativné funkci hlavniho vyuziti nebo
nebudou mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy
pfipustnou

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— plochy parkovacich stani
— verfejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— sluzebni byt umistény ve stavbé hlavni

— stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Ze souviseji se stavbou
hlavniho vyuziti

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cc&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfFipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofadani:

— maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 2 NP + podkrovi nebo ustoupené
podlazi

— maximalni procento zastavéni: 50%
— minimalni procento ozelenéni: 30%

V méstyse Stéchovice je vymezena tato hlavni dominanta, kter4 nesmi byt v dalkovych
pohledech nebo priihledech znehodnocena nevhodnou zastavbou:

— kostel svatého Jana Nepomuckého
Ve vykresu 2a Koordinacni vykres jsou vymezeny zakladni pohledové osy na tuto dominantu.

DalSi podminky vyuziti:

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

— komercni zarizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti:
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— stavby a zafizeni zejména pro maloobchodni prodej a sluzby
— komerc¢ni zafizeni se specifickym charakterem druhu vybaveni
PFipustné vyuziti:

— stavby pro ubytovani a stravovani

— stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

— drobné provozovny a sluzby provozované v ramci staveb ob&anského vybaveni,
které svym provozem neovlivni negativné funkci hlavniho vyuziti nebo nebudou
mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy pfipustnou

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— plochy parkovacich stani
— vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zeler

Podminéné pripustné vyuziti:

— sluzebni byt umistény ve stavbé hlavni

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti
Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuziti a zaroven
S nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu neslucitelnou s
funkci hlavniho vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 2 NP + podkrovi nebo ustoupené
podlazi

— maximalni procento zastavéni: 50%
— minimalni procento ozelenéni: 30%
Dal8i podminky vyuziti:

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi
zeleni

10. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

— télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:
— stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu, sport a rekreaci (hfisté, stadiony,

Pripustné vyuziti:

— stezky pro pési a pro rekreacni sport

— vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

— détska hristé

— vodni plochy, vodni toky

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stavby a zafizeni pro civilni ochranu
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Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni ob&anského vybaveni za podminky, Zze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuziti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuziti
dopliuje a zvySuje komfort jejiho uzivani

— sluzebni byt umistény ve stavbé hlavni

— stavby pro ubytovani do kapacity 50 lGzek za podminky, Ze odstavovani vozidel
Ize FeSit v plném rozsahu na vymezené plose (OS)

— liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZiti
Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni: 2 NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi
— maximalni procento zastavéni: 25%
— minimalni procento ozelenéni: 15%

Dal8i podminky vyuziti:

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi
zeleni

11. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— hibitovy [OH]

Hlavni vyuziti:
— stavby pro pohrbivani a souvisejici stavby, zafizeni a plochy (hrobova mista,
kolumbaria, obfadni siné, rozptylové loucky, cirkevni stavby, apod.)
Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro sluzby poskytované v souvislosti s hlavnim vyuZitim

— vefejna prostranstvi, vefejna a doprovodna zelen

— drobna architektura (altany, plastiky, mobiliaf, fontany, apod.)

— vodni plochy, vodni toky

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuZziti:

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Ccinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
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12.  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

— se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti:
— plochy a existujici stavby pro vefejnou ob&anskou vybavenost (vzdélani a

vychovu, socidlni sluzby véetné rehabilitace a rekreace, zdravotni sluzby,
cirkve), v pfimé navaznosti na plochy lesa

Pripustné vyuziti:

— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb obc¢anského
vybaveni, v pfimé navaznosti na plochy lesa

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— vefejna prostranstvi, zelen
Nepfipustné vyuziti:

— vystavba novych staveb pro ob&anské vybaveni
— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 2 NP + podkrovi nebo ustoupené
podlazi

— maximalni procento zastavéni: 10%
— minimalni procento ozelenéni: 70%
DalSi podminky vyuziti:

— plochy budou dopravné napojeny z navrzené komunikace Z115-DS

— zasobovani pitnou vodou bude FeSeno individualné. Odpadni vody budou
likvidovany bud jimanim v bezodtoké akumulaéni jimce a nasledné vyvazeny na
nejblizsi COV nebo pomoci vystavby domovni €istirny odpadnich vod. Destové
vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi
zeleni

13. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— silniéni

Hlavni vyuZziti:
— vefejna silnieni dopravni infrastruktura — silnice I., a lll. tfidy, mimo zastavéné
uzemi obce.
— vefejna dopravni infrastruktura — pratahy silnic 1., a lll. tfidy v zastavéné uzemi
obce.

Pripustné vyuziti:

— liniové stavby v pfidruzeném dopravnim prostoru (cyklistické a pési komunikace,
stezky pro rekreacni sport), zastavky hromadné dopravy,

— stavby dopravnich ploch, jako jsou odstavné a parkovaci plochy, garaze,
obratisté a vyhybny, shromazdovaci a rozptylové plochy, chodniky

— Cerpaci stanice pohonnych hmot
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— stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, protihlukové stény, apod.),

— liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti,
— vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich toku protinajicich
plochy silni¢ni dopravy,
— liniové a plosné vysadby doprovodné a izola¢ni zelené
— vodni plochy, vodni toky
Podminéné pfipustné vyuZiti:

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
— prvky USES za podminky, Ze se jedna o minimalni zasah a narudeni jejich
funknosti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim
Dal8i podminky vyuziti:

— destové vody z komunikaci budou odvadény patnimi pfikopy, které budou
vybaveny délicimi hrazkami a voda v nich bude CasteCné zasakovana

14. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— ucelové, lesni a polni cesty

Hlavni vyuziti:
— UcCelové vefejné komunikace dopravni infrastruktury mimo zastavéné uzemi
obce
— polni cesty a lesni cesty
Pripustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.)

— liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti

— zafizeni a upravy pro cyklisticky a pési provoz

— vodohospodaiské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich toku protinajicich
dopravni plochy

— liniové a plosné vysadby doprovodné a izola¢ni zelené

Podminéné pfipustné vyuziti:

— prvky USES za podminky, Ze se jedna o minimalni zasah a naruSeni jejich
funkénosti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, ani pfipustnym
vyuzitim

— destové vody z komunikaci budou odvadény patnimi pfikopy, které budou
vybaveny délicimi hrdzkami a voda v nich bude ¢asteCné zasakovana
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15.  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI [PV]

Hlavni vyuziti:
— vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti:

— vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni
funkci

— plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, v€etné& dopravy v klidu
— mobiliaf a drobna architektura

— zelen liniova a plo$na

— stavby a plochy nezbytné k obsluze vefejnych prostranstvi

— zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, pobytové plochy, pamatniky, détska hfisté apod.
Podminéné pripustné vyuziti:

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury a plochy dopravni infrastruktury
pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim za podminky, Ze bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti a svou funkci a charakterem odpovidaji vyznamu
uzemi

— prvky USES za podminky, e se jedna o minimalni zasah a naru$eni jejich
funkénosti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim
Dal8i podminky vyuziti:
— budou respektovany stavajici uliéni aleje i prostor pro umisténi novych vysadeb

16. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY [TI]

Hlavni vyuziti:

— plochy a zafizeni technické infrastruktury se samostatnym vymezenim
(zadsobovani vodou — vodojemy a vodovodni sité v&etné zafizeni, odkanalizovani
- Cistirny odpadnich vod, deStové usazovaci nadrze, zachytné nadrze v€etné siti
a zafizeni, centralni zasobovani teplem - vytopny, kotelny a sité vCetné zafizeni,
zasobovani zemnim plynem - zafizeni pro skladovani plynd a sité vcéetné
zafizeni, zasobovani elektrickou energii — sité vCetné zafizeni, elektronické
komunikace - telefonni ustfedny, vysilaci zafizeni a datova centra)

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro spravu a provoz technické infrastruktury (administrativa,
zazemi zaméstnancu, sklady)

— stavby a zafizeni pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou
a provozem technické infrastruktury

— odstavné plochy, garaze, manipulacni plochy

— Cerpaci stanice pohonnych hmot souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura

— stavby a zafizeni pro civilni ochranu
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— doprovodna a izolaéni zeleh
— vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuziti:

— prvky USES za podminky, Ze se jedna o minimalni zasah a naruseni jejich
funk&nosti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, ani pfipustnym
vyuzitim

17.. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— drobna a remeslna vyroba

Hlavni vyuziti:
— plochy drobné a femesIné vyroby a skladovani
PFipustné vyuziti:

— stavby pro vyrobni sluzby, skladovani, autodopravu a opravarenské sluzby
— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stavby pro administrativu a provoz

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
vyuziti

Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, ani pfipustném vyuZiti a
zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni: 2 NP

— maximalni procento zastavéni: 60%

— minimalni procento ozelenéni: 15%
DalSi podminky vyuZiti:

— negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro drobné a femesiné vyroby a skladovani

— od ploch pro bydleni, obanské vybaveni, sport a rekreaci a smérem do volné
krajiny budou plochy arealu vyroby oddéleny ucinnym pasem izola¢ni zelené

18. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— lehky pramysl

H Hlavni vyuziti:

— stavby a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani,
autodopravu a opravarenské sluzby, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarus$i uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a
dopravni zatézi)
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Pripustné vyuziti:

— sklady pro potfeby hlavniho vyuziti

— distribu¢ni a logisticka &innost

— stavby a zafizeni pro vyrobu energie

— stavby pro administrativu a stravovani zaméstnancu souvisejici s hlavnim
vyuzitim

— objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu, u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

— socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

— stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury

— stavebni dvory

— stavby a zafizeni pro civilni ochranu

— plochy zelené izolacni a okrasné

— vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro ubytovani za podminky, Ze se jedna o ubytovani
zameéstnancu, a ze bude pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich pfedpisl na ochranu zdravi pfed hlukem

— stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, zdravotnictvi, védu a vyzkum za
podminky, Ze souvisi s vyrobou v dané ploSe (napf. zakovské dilny)
— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a <c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici.
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni: 2 NP

— maximalni procento zastavéni: 70%

— minimalni procento ozelenéni: 10%
Dal8i podminky vyuziti:

— negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani (hluk, prach, vyvolana
doprava, apod.)

— od ploch pro bydleni, obanské vybaveni, sport a rekreaci a smérem do volné
krajiny budou plochy arealu vyroby oddéleny uginnym pasem izola¢ni zelené

19. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

— verejna zelen

Hlavni vyuziti:
— plochy zastavéného Uzemi, majici charakter parku a lesopark(

— plochy zastavéného uzemi ekostabilizani, ochranné a doprovodné zelené,
kterd ma s ohledem na umisténi a funkci v systému zelené charakter vefejnych
prostranstvi
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— velké vefejné pristupné plochy zelené s rekreaénim vyuzitim
Pripustné vyuziti:

— stavby slouzici bezprostfedné pro vyuZiti zelené na vefejnych prostranstvich a
zajisténi jeji udrzby

— kaplicky, pomniky, sochy, kfize

— drobné vodni toky a plochy

— drobny mobiliaf

— péSi a cyklistické stezky

— zamérné komponovana zelen

— détska hristé souvisejici s hlavnim vyuzitim

— trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

— podzemni liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— nadzemni liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuzitim za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a
pfipustného vyuZziti.
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim
Dal8i podminky vyuziti:

— zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky pavodnich dievin

— vhodnou formou kombinovat jak druhovou skladbu dfevin, tak i jejich prostorové
usporadani

20. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

— pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd (vodni nadrze s retencni funkci,
feky, potoky, dalSi bezejmenné vodoteCe povrchovych vod tekouci vlastnim
spadem v koryté trvale nebo po pfevazujici ¢ast roku)

— stavby a opatieni uréené pro vodohospodarské vyuZiti

Pripustné vyuziti:

stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi),
souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze)
liniové stavby vefejné technické infrastruktury

prvky USES

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici
Dal8i podminky vyuziti:

— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability
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— je pozadovano v maximalné mozné mife zachovani stavajicich dfevin mimolesni
zelené a nové vysadby orientovat na tvrdé listnaté druhy

21. PLOCHY ZEMEDELSKE [NZ]

Hlavni vyuZziti:
— orna puda slouzici k zemédélskému obhospodarovani
Pripustné vyuZziti:

— stavby charakteru zavlaZzovacich a meliora¢nich systému,
— trvalé travni porosty (louky a pastviny), zahrady a sady,

— protierozni prvky, vétrolamy a liniové vysadby, solitérni stromy, remizky a
porosty podél mezi,

— drobné vodni toky a vodni plochy samostatné nevymezené,
— prvky USES
— liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim — ucelové komunikace (polni cesty)
Podminéné pripustné vyuziti:

— turistické a cyklistické stezky, informacéni zafizeni, odpocivadla za podminky, ze
budou soucasti polnich cest,

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud nenarusi krajinny raz
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a C¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofradani:

— vySkova hladina zastavby zemédélskych staveb max. 5 m nad upraveny terén
DalSi podminky vyuZiti:

— uzemédélskych staveb musi byt prokazano, Zze nenarusuji krajinny raz
pfi povolovani staveb musi byt zohlednén Uzemni systém ekologické stability
prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné

— pfipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kulturou ,zahrada“. Oploceni
jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného nebo
zastavitelného uzemi

— v8echny nové zemédélské stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez
25 m od okraje lesa

22. PLOCHY ZELENE
- soukroma a vyhrazena [ZS]

Hlavni vyuziti:
— plochy sidelni zelené pfevazné vyuzZivané jako zahrady a sady, majici
nepostradatelny vliv na udrzeni krajinného razu.

— plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur, s pfevazujici
vazbou na plochy bydleni a rodinné rekreace

— zpravidla oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
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Pripustné vyuziti:

— stavby pro skladovani nafadi a plodin z produkce sadu nebo zahrady

— stavby a zafizeni pro zvy3eni vyuZitelnosti téchto ploch (zahradni domky, terasy,
pergoly, bazény, altany, skleniky, zimni zahrady, apod.)

— doplhovani a obnova stromovych vysadeb,

— doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim,

— liniové stavby technické a dopravni infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuZiti:

— biokoridory USES za podminky, Ze se jedna o nezbytny a co nejkratsi priichod
biokoridoru uzemim

Nepfipustné vyuziti:

— stavby a &innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni: 1 NP
— maximalni procento zastavéni: 5%
— minimalni procento ozelenéni: 70%

23. PLOCHY ZELENE
— ochranna a izolaéni [2O]

Hlavni vyuziti:
— ochranna a izola¢ni zelen v sidlech nebo v nezastavéném uzemi, zpravidla v

ochrannych pasmech hygienické ochrany omezujici hluk a jina negativni
pusobeni na sousedni plochy

— doprovodna zelen, respektive aleje, majici funkce ekostabilizani, vétrolama,
zvySovani retenCnich schopnosti Uzemi nebo napomahajici pohledové
fragmentaci krajiny

Pripustné vyuziti:

— zmény drevinné skladby porostu ve prospéch geograficky pavodnich dfevin
— stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismu
— vodni toky a plochy
— prvky USES
— liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuziti:

— liniové stavby dopravni infrastruktury, pé&Si a cyklistické stezky, informacni
zarizeni za podminky, ze budou soucasti polnich cest

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Ccinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Dal$i podminky vyuziti:

— budou zakladany jako tzv. bezudrzbové &i s velmi malou potifebou udrzby

— bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba ¢i dosadba dfevin s dlirazem na funkénost uzemi
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— pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

— ve spojitosti s udrZzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi pocet
vzrostlych strom(, min. v§ak 50%

— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability

24. PLOCHY ZELENE

— zelen prirodniho charakteru

Hlavni vyuziti:
— vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném uUzemi,

udrzované v pfirodé blizkém stavu, ur€ené napf. pro prichod tzemniho systému
ekologické stability

Pripustné vyuziti:

— trvalé travni porosty

— stfedni a vysoka zelef mimolesniho charakteru

— vodni toky a plochy

— prvky USES

— liniové stavby technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuZiti:

— liniové stavby dopravni infrastruktury, péSi a cyklistické stezky, informacéni
zafizeni za podminky, Zze budou soucasti polnich cest

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a <c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Dal$i podminky vyuziti:

— pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

— ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétSi pocet
vzrostlych stromu, min. vSak 50%

— nebudou povolovany zmény kultury na ornou pldu, specialni zemédélské kultury

— bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba &i dosadba dfevin s dirazem na funk&nost uzemi

25.  PLOCHY LESNI [NL]

Hlavni vyuziti:
— pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa (PUPFL) se specifickym vyuZitim podle
kategorie hospodarského, ochranného nebo lesa zvlastniho ureni
Pfipustné vyuZziti:

— stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa (napf. hospodarské objekty, zafizeni pro
chov lesni zvéfe, krmelce apod.),
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— liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim — ucelové komunikace (lesni cesty),

— drobné vodni toky a vodni plochy samostatné nevymezene,
— prvky USES
— turistické stezky

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi krajinny
raz a neohrozi stabilitu lesnich porostt (porostt na stanovistné nebo klimaticky
extrémnich plochach — lesy zvlastniho uréeni) a lest ochrannych

— cyklistické trasy, informaéni zafizeni a odpo€ivadla za podminky, Ze budou
situovany v ramci lesnich cest

Nepripustné vyuziti:

— objekty, stavby, opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pripustném vyuZiti a zaroveh s nimi nesouvisejici.
DalSi podminky vyuziti:

— pfi povolovani staveb a provadéni Cinnosti souvisejicich s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim musi byt zohlednény vymezené prvky
uzemniho systému ekologické stability a zachovany/zajistény Gzemni
predpoklady jejich funk&nosti.

26. PLOCHY PRIRODNI N

Hlavni vyuziti:
— plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny v nezastavéném
uzemi, jako sou€ast vymezeného uzemniho systému ekologické stability krajiny
a jinych chranénych uzemi pfirody, ostatni nelesni zelef

Pripustné vyuziti:

— trvalé travni porosty
— stfedni a vysoka zelen nelesniho charakteru
— vodni toky a plochy
— prvky USES
— zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit
— liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuZziti:

— liniové stavby dopravni infrastruktury, pé&Si a cyklistické stezky, informacni
zarizeni za podminky, ze budou soucasti polnich cest

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢€innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle § 18 odst. 5 zak.
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjSich pfedpist

DalSi podminky vyuziti:

— nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pldu, specialni zemédélské kultury
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27. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuziti:
— trvalé travni porosty (louky a pastviny),
— trvala vegetace bez hospodarského vyznamu,

— pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(l bez rozliSeni prevazujiciho
zpusobu vyuziti,

— pfirodé blizka vyuZiti Uzemi, vedouci ke zvySovani jeho retence

— realizace pudoochrannych pfirodé blizkych opatfeni a opatfeni ke zvySeni
ekologické stability krajiny (napf. meze s vicepatrovou zeleni, trvalé zatravnéni,
doprovodna a liniova zeler).

Pfipustné vyuZziti:
— prvky USES
— zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky plvodnich drevin,

— liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim — u€elové komunikace, polni a lesni cesty

— turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla a
souvisejici technicka vybavenost (napf. odpadkové kose, lavky pres vodotece)

Podminéné pfipustné vyuziti:

— orna puda, nebudou-li tim dotéeny zajmy ochrany pfirody (vyskyt zviasté
chranénych druhu, mokrad),
— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud nenarusi krajinny raz
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby, opatfeni a innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

— pfi povolovani staveb a provadéni Cinnosti souvisejicich s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuZitim musi byt zohlednény vymezené prvky
uzemniho systému ekologické stability a zachovany/zajistény uzemni
predpoklady jejich funk&nosti,

— vyuziti ploch nesmi mit negativni vliv na krajinny raz, pfirodni ekosystémy, vodni
rezim, padni kryt, pfip. omezit moznosti migrace organisma.

28. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

— sportovni

Hlavni vyuziti:
— plochy souzici k pfilezitosthnému sportovnimu vyuZiti (zdravotné rekreacni

Pripustné vyuziti:

— trvalé travni porosty (louky a pastviny), zahrady a sady,

— realizace pudoochrannych pfirodé blizkych opatfeni a opatfeni ke zvySeni
ekologické stability krajiny (napf. meze s vicepatrovou zeleni, trvalé zatravnéni,
doprovodna a liniova zelenr),
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pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni pfevazujiciho
zpusobu vyuziti,

trvala vegetace bez hospodaiského vyznamu,

zmeény dievinné skladby porostl ve prospéch geograficky ptuvodnich dfevin,
liniové stavby technické infrastruktury

liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim — ucelové komunikace (polni a lesni cesty)

turistické stezky, cyklistické stezky, informaéni zafizeni, odpocivadla a
souvisejici technicka vybavenost (napf. odpadkové koSe, vefejné osvétleni,
lavky pfes vodotece)

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby, opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

DalSi podminky vyuziti:

pfi povolovani staveb a provadéni ¢innosti souvisejicich s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuZitim musi byt zohlednény vymezené prvky
uzemniho systému ekologické stability a zachovany/zajistény Gzemni
predpoklady jejich funk&nosti

vyuziti ploch nesmi mit negativni vliv na krajinny raz, pfirodni ekosystémy, vodni
rezim, pudni kryt, pfip. omezit moznosti migrace organismu

29. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

— ochranné a protierozni

Hlavni vyuziti:

protipovodriové hraze, valy a zafizeni

ochranna a izola¢ni zelen na prvcich protipovodrniovych opatfeni (hraze, valy) s
druhovou skladbou odpovidajici STG v normalni hydrické Fadé, troficka fada by
méla byt odpovidajici pouzitému materialu pro vytvofeni hraze, jedna se o
specifické nezpevnéné kvartérni povrchy (navazky) typu antropozemé
(kultizemé), ktera bude stabilizovat hraz (val) proti velké vodé vcetné kerného
obrusu

doprovodna zelen, respektive aleje, majici funkce ekostabilizacni, vétrolam
nebo napomahajici pohledové fragmentaci krajiny

Pripustné vyuziti:

zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:

liniové stavby dopravni infrastruktury, pési a cyklistické stezky, informacni
zafizeni za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na stabilitu hrazi a valu a
budou navazovat na sit polnich cest

liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze nebudou mit negativni
vliv na stabilitu hraze

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a Ccinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pripustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
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Al UYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPEGNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM UYULASTNIT

v

V navrhu Uzemniho planu Stéchovice jsou dle § 170 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®)
vymezeny v samostatném vykresu 1c Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci
plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni.

Pro vSechny uvedené verejné prospésné stavby lze prava k pozemkim a stavbam odejmout
nebo omezit na zakladé ustanoveni § 170 stavebniho zékona.

L WAN VEREINE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UYWLASTNIT

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Uzemni plan Stéchovice vymezuje vefejné prosp&$né stavby ploch a koridoréi dopravni
infrastruktury — viz tabulka.

Tab. 5 Vefejné prospésné stavby - plochy a koridory dopravni infrastruktury

\%gaéeni Popis VPS Katastralni uzemi
VD01 | Stavebni Gpravy silnice 11/1023 ze Stéchovic do Masegina Z110-DS Mase€in
VD 02 | Stavebni upravy mistni komunikace v Masec€iné Z111-DS Mase€in
VD 03 | Stavebni tpravy mistni komunikace z Masec¢ina smérem k Hvozdnici Z112-DS Masecin
VD 04 | Stavebni tpravy mistni komunikace z Masecina do Hvozdi Z113-DS Masecin
VD 05 | Stavebni Upravy mistnich komunikaci ve Hvozdech Z114-DS Mase€in
VD06 | Stavebni Upravy mistnich komunikaci ve Hvozdech Z115-DS Mase€in
VD 07 | Plochy dopravni infrastruktury Mase€in u hfisté Z92-DS Masecin
VD 08 | Rozsifeni parkovisté u autobusového nadrazi Stéchovice Z109-DS Stéchovice u Prahy
VD09 | Uprava trasovani Ggelové komunikace podél Kocaby — jihnozapad Z118-DS Mase€in
VD 10 | Uprava trasovani tgelové komunikace podél Kocaby — jihozapad Z119-DU Mase€in
VD 11 | Uprava trasovani igelové komunikace podél Kocaby — zapad Z120-DU Masecin

PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan Stéchovice vymezuje vefejné prospé&sné stavby ploch a koridord technické
infrastruktury — viz tabulka.
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Tab. 6 Veiejné prospésné stavby - plochy a koridory technické infrastruktury

Oznaceni

vps | Popis VPS Katastralni Gzemi

VT 10 | Navrh intenzifikace COV Tiebenice Z124-TI Stéchovice u Prahy

A.12. VEREINE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE VYULASTNIT

OPATRENI KE SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI

Uzemni plan Stéchovice vymezuje vefejné prospésné opatieni ke snizovani ohrozeni v tzemi
povodnémi.

Tab. 7 Veiejné prospésna opatieni — opatieni ke snizovani ohrozeni v tizemi povodnémi

Oznaceni

Popis VPS Katastralni Gzemi

VPS
VK 01 Stéchovice — protipovodriova ochrana K10-NSo Stéchovice u Prahy

OPATRENI KE ZVYSOVANIi RETENCNICH SCHOPNOSTIi UZEMi

Uzemni plan Stéchovice vymezuje vefejné prospésna opatfeni ke zvySovani retenénich
schopnosti uzemi.

Tab. 8 Verejné prospéSna opatieni — opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi

Oznaceni : s .
VPO Popis VPO Katastralni azemi
VR 01 Plocha KO1-NSo; doprovodna zelen podél cesty - Hliniky Masecin
VR 02 Plocha K02- NSo; doprovodna zelen podél silnice do Hvozd Masecin

VR 03 Plocha KO3- NSo; doprovodna zelefi podél cesty z Chrastky Il do Hvozd( Masecin

Plocha K04- NSo; doprovodna zelefi podél cesty z uzemi Nad Horou do

VR 04 Hvozdd Masecin

VR 05 Plocha KO7- NSo; doprovodna zelen podél silnice u Gzemi ,Chrastka I Masecin

VR 06 PIO(:’ha KOE‘E‘- NSo; doprovodna zeleri podél silnice mezi lok. ,Chrastka | — Mase&in
Chrastka Il

VR 07 Plocha K09- NSo; doprovodna zelen podél silnice u tzemi ,Chrastka I Masecin

Tab. 9 Vefejné prospésna opatreni — opateni pro zalozeni / dotvoreni USES nadregionalniho vyznamu

Oznaceni , Katastralni

VPO OIS VIR uzemi

VU1l nadregionalni biocentrum NC 24 Stéchovice Stéchovice u Prahy
e . - . Stéchovice u Prahy,

VU2 nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy - Stéchovice Mase&in

VU2 nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — &ast K 59/24-LC | Stéchovice u Prahy,
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Oznaceni : Katastralni

VPO FOIEIS VIO uzemi
04 Masecin

VU2 Eéd(;esglonalm biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — ¢ast K 59/LC 04- Stéchovice u Prahy
nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — &ast K 59/LC 05- | Stéchovice u Prahy,

VU2 v
LC 06 Masecin
nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — &ast K 59/LC 06- -

VU2 LC 07 Masecin

VU2 E?:d(;%gmnalm biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — ¢ast K 59/LC 07- Mase&in

VU2 Bz?/rlgglonalm biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — ¢ast K 59/LC 08- Mase&in

VU3 giszrzglonalm biokoridor NK 60 Stéchovice — Hlubockéa obora — ¢ast K60/LC Stschovice u Prahy

Tab. 10 Verejné prospésna opateni — opatreni pro zalozeni / dotvoreni USES lokalniho vyznamu

Oznaceni

Katastralni

VPO POIEIS VO uzemi

VU2 vlozené lokalni biocentrum LC 03 Stéchovice u Prahy
VU2 vloZené lokalni biocentrum LC 04 Stéchovice u Prahy
VU2 vlozené lokalni biocentrum K59/LC 02 Stéchovice u Prahy
VU2 vloZené lokalni biocentrum LC 05 Stéchovice u Prahy
VU2 vlozené lokalni biocentrum LC 06 Stéchovice u Prahy
VU2 vloZené lokalni biocentrum LC 07 Stéchovice u Prahy
VU2 vlozené lokalni biocentrum LC 08 Stéchovice u Prahy
VU3 vloZené lokalni biocentrum K60/LC 01 Stéchovice u Prahy
VU4 zalozeni lokalniho biokoridoru LK 10 - 11 Masecin

VU5 zalozeni lokalniho biokoridoru LK 14 - 59 E:i?;?\l(i/lc:s:éin

A.13. PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci, asanacni opatfeni, vefejné prospésné stavby a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, navrh
Uzemniho planu Stéchovice nevymezuje.

VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINVCH
PROSTRANSTV], PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENM V € PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO

IRIZOVANO, PARCELNICH GiSEL POZEMKU, NAZVU
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KATASTRALNIHO GZEMI A PRIPADNE DALSICH GDAID
PODLE § 5 0DST. 1 KATASTRALNiHO ZAKONA

Verfejné prospésné stavby, pro které Ize dle § 101 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
v Uzemnim planu Stéchovice vymezeny.

A9. STANII\IENi,I(IIM!’ENZA(V}NiBH OPATRENI PODLE § 50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni UP Stéchovice nestanovuie.

A10.  YMEZENi PLOCH A KORIDORD GZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO WYUZITI, VEETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVEREN

Navrh Uzemniho planu Stéchovice vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv, vymezenou v
Hlavnim vykresu 1b1.

V rozsahu takto vymezené plochy se vyuZiti ploch stabilizovanych Fidi stanovenymi podminkami
vyuziti a dale omezuje o takové stavby, zafizeni, Upravy, kultury a ¢innosti, které by znemoznily
nebo podstatné ztiZily mozZnost jejich budouciho vyuzZiti stanoveného v izemni rezervé.

Tab. 11 Plochy a koridory Gizemnich rezerv

Oznace

Vyuziti

11 . . Katastral o . Specifické koncep¢€ni
. . uzemni . . Popis uzemni rezervy . i
uzemni ni uzemi podminky vyuziti
rezervy
rezervy.
. ; Bude provéfen vliv na
Uzemni rezerva pro krajinny réz, hygienu
R0O1-OM Plochy budouci vystavbu prostifedi d’opravni
ob&anského 2,0612 | Masecin komercniho ob&anského ; . N
; , i , obsluhu Uzemi, moznost
vybaveni vybaveni na zapadnim o ;
o L napojeni na technickou
okraji Masecina .
infrastrukturu.
Plochy Uzemni rezerva pro Euq_e pr oyere(jn viiv na
bydleni . budouci vystavbu rajinny raz, dopravni
R02-BI L 1,0149 | Masecin oo . obsluhu uzemi, moznost
v rodinnych bydleni v uzemi s :
. napojeni na technickou
domech Chrastka Il :
infrastrukturu.
Plochy Uzemni rezerva pro Buc'i.e proveren viiv na
bydleni budouci vystavbu krajinny raz, dopravni
R0O3-BI L 2,0161 | Masedin . » obsluhu uzemi, mozZnost
v rodinnych bydleni severné naooieni na technickou
domech od uzemi Chrastka | napoj
infrastrukturu.
Plochy Uzemni rezerva pro Bude provéfen vliv na
RO4-BI bydlgnl ] 17448 | Masegin budouq”vystgvbu i krajinny raz, dgpra\/vn|
v rodinnych bydleni jihovychodné obsluhu uzemi, mozZnost
domech od uzemi Hvozdy napojeni na technickou
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Oznace _
7 Vyuziti "
ni . , Katastral . . ,
. . uzemni . . , Popis Uzemni rezervy
uzemni ni Uzemi
rezervy
rezervy.

Specifické koncepéni

podminky vyuziti

infrastrukturu.

Bude provéfen vliv na

Plochy Uzemni rezerva pro L .
bydleni budouci vystavbu krajinny raz, dopravni
RO5-BI v)iodinn “ch 1,3064 | Masecin bvdleni se{/erné obsluhu Uzemi, moznost
y yd . napojeni na technickou
domech od uzemi Nad Horou

infrastrukturu.

Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

A1l UYMEZENi PLOCH A KORIDOR®, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JENCH VYUZITi OZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVAN], STANOVEN LHUTY PRO PORIZEN GZEMNI
STUDIE

Uzemni plan Stéchovice vymezuje nasleduijici plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach
podminéno zpracovanim uzemnich studii.

Tyto studie budou zpracovany za nize uvedenych podminek, pfi€emz Ihtta pro pofizeni tzemni
studie, schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti, je
stanovena do 4 let od vydani uzemniho planu.

Us 01 - ,Masecin U kfizku“, zastavitelna plocha a plocha pfestavby, plocha zmén
v krajiné; plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Z88-Bl)

Podminky pro pofizeni:

a) plochy fesit jako jeden celek

b) vymezit vnitfni strukturu ploch vefejnych prostranstvi

C) stanovit napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

d) vymezit vhodnou parcelaci zastavitelnych ploch a plochy pfestavby pro rodinné
domy; minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu: 900 m?

e) vnitfni usporadani zastavitelné plochy umozni jeji propustnost do krajiny

Uso2- .Masedin u hfisté“, zastavitelna plocha; plochy bydleni - v rodinnych

domech — méstské a pfiméstské (Z94-Bl)

Podminky pro pofizeni:

a) vymezit vnitini strukturu ploch vefejnych prostranstvi
b) stanovit napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
c) vymezit vhodnou parcelaci zastavitelné plochy pro rodinné domy; minimalni

velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu: 900 m?

d) v ramci parcelace stanovit pozici vefejného prostranstvi v min. rozsahu 0,1769
ha mimo dopravni obsluhu uzemi
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A12.

e) vefejné prostranstvi bude feSeno jednim polygonem a vyuzito jako plochy
vefejnych prostranstvi - vefejna zelefl. Vefejné prostranstvi bude lokalizovano v tézisti
zastavitelné plochy.

f) vnitfni usporadani zastavitelné plochy umozni jeji propustnost do krajiny

Us 03 - .Masecin Nad Horou"“, zastavitelna plocha, plocha zmén v krajing; plochy
bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Z95-Bl; Z96-Bl), plochy smisené
nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni (KO4-NSo - &ast), plochy zelené -
pfirodniho charakteru (K11-ZP);

Podminky pro pofizeni:

a) plochy fesit jako jeden celek

b) vymezit vnitini strukturu ploch vefejnych prostranstvi

C) stanovit napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

d) vymezit vhodnou parcelaci zastavitelné plochy pro rodinné domy; minimalni

velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu: 900 m?

e) v ramci parcelace stanovit v ploSe Z96-Bl pozici vefejného prostranstvi v min.
rozsahu 0,3510 ha mimo dopravni obsluhu uzemi

f) toto vefejné prostranstvi bude feSeno jednim polygonem a vyuZito jako plochy
vefejnych prostranstvi - vefejna zelen. Vefejné prostranstvi bude lokalizovano v tézisti
zastavitelné plochy.

s)) vnitini usporadani zastavitelné plochy umozni jeji propustnost do krajiny

Us 04 - ,Na Radovce®, zastavitelna plocha; plochy bydleni - v rodinnych domech
— méstské a pfiméstské (Z100-Bl), plochy vefejnych prostranstvi (Z108-PV);

Podminky pro pofizeni:

a) plochy fesit jako jeden celek

b) vymezit vnitini strukturu ploch vefejnych prostranstvi

C) stanovit napojeni na vefrejnou dopravni a technickou infrastrukturu

d) vymezit vhodnou parcelaci zastavitelnych ploch a plochy pfestavby pro rodinné
?nozmy; minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu: 900

Uzemni plan Stéchovice stanovuje pofadi zmé&n v Uzemi pro plochy zastavitelné, plochy
prestavby a plochy zmén v krajiné:

o plochy bez stanoveni pofadi zmén v uzemi

. plochy se stanovenim pofadi zmén v uzemi, kdy jsou nékteré plochy zafazeny do
1. etapy a dalSi plochy jsou zafazené do 2. etapy; v plochach 2. etapy je
vystavba mozna az po vyuziti ploch z 1. etapy

Konkrétné:

— v plochach Z70-Bl, Z84-Bl, Z85-Bl, Z90-BI, Z92-BI, Z93-Bl, Z94-Bl, Z96-BI, P01-
Bl, PO2-BI, P03-BI, zafazenych do 2. etapy, muze byt zapolata vystavba az v
okamziku, kdy bude realizovana plocha Z110-DS ,Stavebni upravy silnice
[11/1023 ze Sté&chovic do Maseéina“ a plocha Z112-DS ,Stavebni Gpravy mistni
komunikace z Masec€ina smérem k Hvozdnici" a zaroven v plochach Z86-Bl a
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Z88-BI prekroCi soucet rozlohy pozemku s jiz uzivanymi stavbami rodinnych
domu 70% celkové vyméry ploch Z86-Bl a Z88-BI.

— vplochach Z93-Bl a Z94-Bl, zafazenych do 2. etapy, mlize byt zapocata
vystavba az v okamziku, kdy bude realizovana plocha Z110-DS ,Stavebni
upravy silnice 111/1023 ze Stéchovic do Mase&ina“, plocha Z112-DS ,Stavebni
upravy mistni komunikace z Masec€ina smérem k Hvozdnici" a plocha Z92-PV
.Plochy vefejnych prostranstvi Masecin u hfi§té“ a zaroven v plochach Z86-Bl a
Z88-Bl prekroc¢i soucet rozlohy pozemkl s jiz uzivanymi stavbami rodinnych
domu 70% celkové vyméry ploch Z86-BIl a Z88-BI.

Etapizace je zobrazena ve vykresu 1d Vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

AT3. UYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
UVZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN RUTORIZOVANY ARCHITEKT

U nékterych staveb pozZaduje uzemni plan ve smyslu § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢.
360/1992 Sb., zpracovani architektonické Casti projektové dokumentace vyhradné
autorizovanym architektem:

a) pfi pfipadnych stavebnich upravach kostela sv. Jana Nepomuckého a fary ¢p. 13
b) pfi pfipadnych stavebnich Upravach venkovské usedlosti ¢p. 7

c) pfi pfipadnych stavebnich Gpravach domu &p. 12, Sté&chovice

d) pfi pfipadnych stavebnich Gpravach domu &p. 18, Stéchovice

e) pfi pfipadnych stavebnich Gpravach domu &p. 19, Stéchovice

f) pfi pFipadnych stavebnich Gpravach domu &p. 116, Stéchovice

Q) pfi pripadnych stavebnich Gpravach domu &p. 118, Stéchovice

h) pfi pfipadnych stavebnich Gpravach domu &p. 55, Stéchovice

i) pfi pFipadnych stavebnich Gpravach &asti domu &p. 20, Stéchovice

) pfi pFipadnych stavebnich Gpravach domu &p. 21, Stéchovice

14 ODAJEOPOCTU LISTG UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESD K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Poéet list textové ¢asti UP Stéchovice (vyrokova éast):
65 Cislovanych stran textu
Poéet vykresti grafické éasti UP Stéchovice (vyrokova éast):

6 vykresu grafické ¢asti, oznacenych pofadovymi Cisly:
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Tab. 12 Tabulka vykres grafické ¢asti vyroku

la | Vykres zakladniho €lenéni uzemi List 1, List 2 :5000
1bl | Hlavni vykres List 1, List 2 : 5000
1b2 | Koncepce dopravni infrastruktury List 1, List 2 :5000
1b3 | Koncepce technickeé infrastruktury List 1, List 2 :5000

1c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci List 1, List 2 :5000

1d Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) List 1, List 2 :5000
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~ ~ r r Ve V4 ~ A4

Tato kapitola bude doplnéna na zakladé projednani navrhu uzemniho planu.

C.2. UVSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

Tato kapitola bude dopinéna na zakladé projednani Uzemniho planu a pFfezkoumani
pofizovatelem.

C.21 SOULAD I'IZEMNiIIII ]’lﬂNII S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.211 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika Uzemniho rozvoje CR (dale téz ,PUR CR*) byla pofizena Ministerstvem pro mistni
rozvoj v mezich § 5 odst. 5 podle § 31 az 35 a § 186 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon). Na
zakladé Zpravy o uplatiiovani PUR CR 2008 rozhodla viada CR svym usnesenim &. 596 ze dne
9. 8. 2013 o zpracovani aktualizace &. 1 PUR CR. Z aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho
rozvoje CR, ktera byla schvalena dne 15. 4 2015 usnesenim viady CR &. 276, vyplyvaiji

nasledujici podminky a poZadavky:

Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Navrh v maximalni mozné mife cti priority Uzemniho planovani:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Pfirodni, civilizacni i kulturni hodnoty uzemi jsou navrhem respektovany a rozvijeny, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jsou vytvofeny podminky pro
dopInéni lokalnich prvkG USES, rozvoj ob&anské vybavenosti, dopravni a technické
infrastruktury. Pfi navrhu zastavitelnych ploch byly zohlednény pfirodni hodnoty Uzemi a znaky
uréujici raz kulturni krajiny uzemi a byla snaha tyto hodnoty v maximalni mife zachovat nebo
podpofit. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch.
Byly redukovany a etapizaci rozdéleny zastavitelné plochy na zemédélské pudé, které
obsahoval dosud platny Gzemni plan, byly vytvofeny podminky pro dopInéni prvkd USES.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Navrh feSi komplexné problematiku rozvoje uzemi méstyse v celém jeho spravnim uzemi. Pfi
navrhu zastavitelnych ploch se uplatnily nejrdznéjsi pozadavky — na jedné strané poZadavky na
rozvoj obytnych nebo obsluznych funkci, na strané druhé pozadavky na ochranu hodnot
zivotniho prostfedi (pfiroda, krajina, Cistota ovzdusi ad.), jde tedy o komplexni fedeni.
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(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
tuzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. (Viz také &l. 22 PUR CR 2006). Cilem je ucelné vyuZivéni a usporadéni
uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny
rozvoj uzemi.

V zastavéném Uzemi je navrzena fada ploch pro pfestavbu a doplnéni obytné zastavby v
prolukach, pfiemz navrh vymezuje a chrani vyznamné plochy vefejné zelené.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro &lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci cinnosti omezovat nezZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Uzemni plan Sté&chovice umoziiuje vznik lokalnich stezek, p&sin apod., na navrzenych plochach
zelené pro prechod zastavénych ¢asti sidla do volné krajiny a jejich propojeni na existujici sit
polnich a lesnich cest. Navrhované funkéni plochy ZO by mély pfispét k celkové pfiznivé
prostupnosti krajiny jak obyvatelim, tak souCasné i migraci (prostupnosti) pro ostatni druhy
ekosystému. Vyznamny polyfunkéni vyznam maiji také skladebné prvky USES.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tuzemi pro ruzné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozZzriuji celoroCni vyuZziti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Uzemi je vyznamnou rekreadni oblasti, navrh rozsahla uzemi rekreace stabilizuje. V Gzemi
Hvozdy je navrZzeno vymezeni rekreacni funkce na oplocenych soukromych lesnich pozemcich,
tedy zohlednéni skute€ného vyuziti uzemi. DalSi rozvoj rekreaCni zastavby v uzemi vsak
vzhledem ke zna¢né dnedni zatézi neni vhodny. Je stabilizovana sit péSich a cyklistickych cest,
doplnéna na fadé mist o navrh doprovodné zelené, pfispivajici zaroven ke zvySeni retencnich
schopnosti krajiny.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tdzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zarizeni soubézné. (Viz také ¢l. 25
PUR CR 2006). Nepfipustné je vytvareni novych tzkych hrdel na trasach déinic, rychlostnich
silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti transevropskeé silni¢ni sité, volit tak, aby
byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

Navrh vytvaii podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti iUzemi, coz se nejvice tyka mistni
Casti Masecin a jeho zastavitelnych a prestavbovych ploch a rekreaénich oblasti Hvozdy a okoli
Kocaby. Podstatnym prvkem je zkvalitnéni dopravni infrastruktury (silnice Ill. tfidy) smérem na
Hvozdnici, nebot odstran&ni hlavnich dopravnich zavad na silnici smérem do St&chovic,
spocivajicich v nedostate¢ném prljezdném profilu nékolika mist, by bylo mozné pouze
prostfednictvim demolic, coZ neni realné. Zaroven se jedna o objizdnou trasu napf. v pfipadé
povodni.

V zastavitelnych plochach jsou samostatné vymezovany pouze hlavni trasy navrzené dopravni
a technické infrastruktury, navrh ovSem uklada pro hlavni zastavitelné plochy zpracovani
uzemnich studii, které vymezi podrobné FeSeni dopravni a technické infrastruktury.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
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ochrany pred hlukem a emisemi, sohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Navrzené koridory ze Stéchovic do Maseéina a dale smérem na Hvozdnici maji $itku 10 m a
umozfiuji obousmérny provoz. Silnice lll. tfidy ze Stéchovic do Masecina je uréena i pro
hromadnou dopravu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v dzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gc¢inka povodni.

Navrh respektuje vymezena zaplavova uzemi s vyjimkou plochy Z98-0OS, ktera ovSem neni
uréena k zastavbé. Respektovana jsou i obé sesuvna uzemi.

Aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku destovych vod z uzemi, pozaduji Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti minimalni ploSné zastoupeni zelené v jednotlivych
zastavitelnych plochach. Tam, kde neni umoznén vSak deStovych vod do terénu v ramci
stavebniho pozemku, budou vyzadovany jiné zplisoby retence v souladu s vyhlaskou 501/2006
Sb., § 20, odst. 5, pism. c ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Viz pfedchozi bod.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, poZadovat
jeho feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné
res8it ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Navrzena technicka infrastruktura tento pozadavek splfiuje, tato problematika je v navrhu upP
Stéchovice FfeSena uspokojivé a s dostate€nou rezervou i do vyhledového obdobi.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Méstys Stéchovice je soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojové oblast Praha,
vymezené spravnim obvodem obce s rozSifenou pusobnosti CernoSice.

Duavody vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejsich
center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ
i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam;
zasadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokoncéeni
Silniéniho okruhu kolem Prahy — déale SOKP (Prazsky okruh), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni
koridory a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy
vCetné letecké a vytvorfeni efektivniho systému integrované vefejné dopravy.

Ukoly pro tzemni planovani:
a) Pofidit uzemni studie feSici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.
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¢) Poridit tzemni studie reSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

UP Stéchovice vytvaii podminky pro zachovani vyznamu St&chovic v Metropolitni rozvojové
ose OB1 s vazbou na dulezité dopravni cesty. Méstys je rozvijen jako jedno ze zakladnich sidel
struktury osidleni, k rozvojové ose pfitom nalezi pouze centralni ¢ast u feky Vltavy, ktera
umozfiuje rozvoj pfevazné vramci vhodnéjSiho vyuziti zastavéného uUzemi. Navrh zde
vymezenim smisenych ploch obytnych méstskych vytvari k takovému rozvoji podminky.

Uzemni plan Stéchovice poZadavky, vyplyvaiici ze schvalené Politiky Uzemniho rozvoje CR,
plné respektuje a je s timto celostatnim dokumentem v souladu.

C.212 SOULAD SE ZASADAMI OZEMNiHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Krajska izemné planovaci dokumentace - Zasady tizemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR
SEK) byla vydana Zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK ze dne 19.
12. 2011, a aktualizovana 1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
vydanou Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 27. 7. 2015 usnesenim &. 007-18/2015/ZK.

ZUR SK radi méstys Stéchovice do rozvojové oblasti republikové trovné OB1 - Rozvojova
oblast Praha a to pouze centréini urbanizovanou ¢ést méstyse Stéchovice pfi brehu feky Vitavy
a Cast sidla podél ricky Kocaby (uzemi Trebenic i Masecina leZi jiz mimo tuto oblast). Pro tuto
oblast stanovuji ZUR SK tyto zésady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o
zménach v uzemi:

- rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na silnice nadfazené sité,
zejména na plochy brownfields;

- rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy s vazbou na
sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a
vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tdzemi v GUzemnich planech
obci;

- vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potreb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy;

- respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi;

- chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného rézu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

UP tyto zasady respektuje.
ZUR SK stanovily tyto tkoly pro uzemni planovéani v OB1:

- zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

- vymezit pfelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby zlepseni
vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit:

- oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obéanského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

- respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych éasti USES tak,
aby byly dodrZeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkcénost, zpresnit
vymezeni  ochrannych  zén  nadregionalnich  biokoridord  dle  konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného dzemi (jedna se zejména o
nadregionélini biocentrum NC24 Stéchovice a nadregionalnich biokoridory NK59 Udoli
Vitavy - Stéchovice a NK 60 Stéchovice -Hlubockd obora, ochranné zoéna
nadregionélniho biokoridoru je stanovena v rozsahu 2 km od osy nadregionalniho
biokoridoru).

V FeSeném Uzemi se nenachazi koridor dopravy dle ZUR.

V navrhu UP Stéchovice byla navrZena plocha Z112-DS vytvafejici kapacitni spojeni na
Hvozdnici.
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Rozsah dosud platnych zastavitelnych ploch byl s ohledem na potencial uzemi redukovan a
dale bylo pro plochy obytné stanoveno pofadi zmén v uzemi tak, aby byly pfednostné
realizovany plochy se snadnou obsluhou dopravni a technickou infrastrukturou, popfipadé
plochy s jiz vydanym Uuzemnim rozhodnutim.

Prvky nadregionalniho USES byly upfesnény na podkladu katastralni mapy a uéelné& doplnény
lokalnimi prvky USES.

Na Gzemi méstyse Sté&chovice jsou dale v ZUR SK zakresleny:

- stabilizovana trasa silnice 11/102 a I1/106

- vyznamna vodni cesta Vitava (stavajici VD2 Mélnik - Tfebenice a vymezena VD5
Tfebenice - hranice JihoCeského kraje) s vyznamnou plavebni komorou stavajici a
navrzenou - lodni zdvihadlo Slapy

- poddolované uzemi

-z vyznamné technické infrastruktury vyznamna vodni elektrarna, rozvodna 400kV,
nadzemni elektrické vedeni 400kV a 110kV, radioreléovy paprsek, ochranné pasmo
vodnich zdroju

- ptirodni park Stfed Cech

V UP Stéchovice byly tyto prvky respektovany véetné jejich ochrannych pasem.

ZUR SK nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pfi¢emz potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedogeského kraje. Pfes izemi méstyse Sté&chovice nevede
dalkova cyklotrasa nadmistniho vyznamu, za zminku stoji cyklotrasa lll.tfidy ,VItavska jizni"
trasovana dle generelu od Prahy podél Vitavy, ve Stéchovicich odboduje podél Kocaby a dale
mifi smérem na uzemi obce Slapy.

Uzemi méstyse Stéchovice je zafazeno do dvou krajinnych typd:

Centralni &ast urbanizovaného Gzemi Stéchovic je sougasti typu R04 - krajina rekreaéni. ZUR
SK stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

- zachovani, pfipadny rozvoj rekreacniho potencialu krajiny;

- zasadni snizovani znecistovani vod a ovzdusi;

- zmény vyuziti Uzemi nesmi vyraznéji snizovat jeji rekreacni potencial
Masecin, Trebenice a pfevazna Cast uzemi kolem FiCky Kocaby je soucasti typu H17- krajina
zvy$enych hodnot kulturnich a pFirodnich. ZUR SK stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v
uzemi a rozhodovani o nich:

- zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
- neohrozit ddvody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot

ZUR SK upfesnila a zapracoval cilové charakteristiky krajiny. A dale upfesnil a vymezil zasady
péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy.

. UP respektuje vefejné prospé$né stavby a vefejné prosp&$na opatieni vymezena v ZUR
SK - na Uzemi méstyse St&chovice je vymezena vefejné prospésna stavba PP06 -
protipovodriové opatieni a vefejné prospé&sné opatfeni NC24 - nadregionalni biocentrum a NK
59 a NK 60 - nadregionalni biokoridory.

Navrh uzemniho planu pIné respektuje koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby a prebira
jej. Protipovodniovou ochranu Uzemi nadale posiluje navrZzenymi plochami ochranné zelené,
které napomohou vyrazné zvysit retencni schopnost uzemi.

Z hlediska S$irSich vztahu v uzemi byly respektovany vazby feSenych ploch na okolni uzemi
obce a feSeni bude podle potfeby koordinovano s tUzemnimi plany sousednich obci

Uzemni plan Stéchovice poZadavky, vyplyvajici z vydanych Zasad (zemniho rozvoje
Stredoceského kraje, v platném znéni, plné respektuje a je s timto krajskym dokumentem
v souladu.
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C.213. SOULAD S POZADAVKY UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Zpracovatel provéfil soulad navrhu UP s Gplnou aktualizaci UAP ORP Cernosice, provedenou v
souladu s § 29 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ke dni 31. 12. 2016. Jevy a jejich grafické zobrazeni jsou vymezeny v
koordinanim vykresu 2a uzemniho planu.

C.2.2. SOULAD S CiLI A UKOLY OZEMNIHO PLANOVANI, ZEIMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi R POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO OZEMI

Uzemni plan Stéchovice je zpracovan v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho zakona.

— UP Sté&chovice vytvafi predpoklady pro vystavbu, ptestavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

— P¥i feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejnée, tak i soukromé zajmy na
rozvoji uzemi.

C.2.2.1. OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

Uzemni plan Stéchovice respektuje a vhodné rozviji funkéni a prostorové usporadani mésta a
jeho mistnich €asti a vztah zastavéného uzemi a okolni krajiny.

C.2211. ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY S LEGISLATIVNI OCHRANOU

V fe$eném uzemi UP respektuje nemovité kulturni pamatky, které jsou dle aktualniho seznamu
Narodniho pamatkoveho ufadu k datu zpracovani UP zakresleny v grafické Casti oduvodnéni
navrhu Uzemniho planu Stéchovice, koordinaénim vykresu 2a.

Tab. 13 Nemovité kulturni pamatky

C. REJSTRIKU | CAST OBCE |PAMATKA, UMISTENI, SPECIFIKACE PAMATKOU OD

45616/2-2316 Stschovice kostel sv.’Jgna Nepomycke‘hq svfaro’u; vfall.'a ¢p. 13,
kostel, marnice, ohradni zed, Ustfedni kfiz;

28618/2-2317 Stéchovice | silni€ni most pfes Vitavu; 1958
10823/2-4306 Stéchovice | venkovska usedlost Cp. 7

1958

19484/2-2318 Stéchovice | pomnik — pamétni sloup

24204/2-2319 Stéchovice | socha sv. Jana Nepomuckého

Resené Uzemi je zemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zékona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. Pfi zemnich zasazich do terénu na
takovém uzemi dochazi s urcitou pravdépodobnosti k narusSeni archeologickych nalezt a z
hlediska pamatkové pécCe je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu
pfi respektovani §§ 22 a 23 pamatkového zakona.

V pfipadé jakychkoliv zemnich stavebnich praci a uprav terénu v feSeném uUzemi bude
respektovan zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.
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Za Uzemi s archeologickymi nalezy jsou dle vyhl. 187/2007 Sb., odst. 4 povazovana také uzemi
kulturnich pamatek.

Tab. 14 Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. typu

C. REJSTRIKU | CAST OBCE |NAZEV UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY KAT. UAN

12-44-01/5 Masecin obec Masecin - stfedovéké a novovéké jadro I

12-44-02/2 | Stéchovice obec Stéchovice, 1. gast I

12-44-02/6 | Stéchovice obec Stéchovice, 2. gast I

12-44-07/3 Trebenice obec Tfebenice - stfedovéké a novovéké jadro I
Trebenice Severni Varta
Stéchovice obec Brunsov - stfedovéké a novovéké jadro (¢ast)

V grafické &asti odiivodnéni Uzemniho planu St&chovice, koordinaénim vykresu 2a, je GUzemi
s archeologickymi nalezy Il. kategorie prostorové vymezeno.

C.22.12. ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY OSTATNI

Uzemni plan respektuje také dalsi kulturni hodnoty, jako jsou vyznamné stavebni dominanty,
architektonicky cenné stavby, vale¢né pamatniky, hroby a pietni mista. Kromé& ochrany
konkrétnich domU je nezbytné zaijistit také ochranu sidelni struktury a dalSich architektonicky a
urbanisticky hodnotnych ploch z hlediska pozadavkl § 18 a 19 stavebniho zakona. Jedna se
zejména o uplatnéni poZadavku na soulad nové zastavby resp. zmén zastavby stavajici s
charakterem uUzemi — méfitko staveb, charakter zastfeSeni, popf. volba charakteristického
tvaroslovi a puivodnich materiald.

Architektonicky cenna stavba, soubor

Jedineéné stavby a jejich soubory nezapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR,
uzemni plan respektuje:

. preéerpavaci nadrz Stéchovice

. vodni dilo Stéchovice

o vodni dilo Slapy

. mlynska soustava — v sou€asnosti nefunkéni
. socha sv. Jana Nepomuckého, Ferdinand(v sloup
. pomnik Miroslavu TyrSovi

o vila Andulka

o vila Hvizdalka

. pomnik obé&tem 1. svétové valky

. Stéchovice &p. 11

. Stéchovice &p. 12

. Stéchovice &p. 18

. St&chovice &p. 19

. Stéchovice &p. 116

. Stéchovice &p. 118
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. Stéchovice &p. 55

. Stéchovice &p. 20 &ast

. Stéchovice &p. 21

. Stéchovice &p. 24

. Stéchovice &p. 25

. Stéchovice &p. 26

. Stéchovice &p. 28

. Stéchovice bez &p., na st. 66
. Stéchovice &p. 164

. Stéchovice &p. 124

. Stéchovice &p. 141

. Stéchovice &p. 195

° Trebenice ¢p. 1

. kaplicka Tiebenice

. Ttebenice ¢p. 3

. Trebenice bez &p., na pozemku p.¢. 94/1
° Trebenice €p. 2

. Masecin ¢p. 32

. Masecin bez ¢p., na st. 64
o Masecin Ce. 446

. Masecin ¢p. 14

. kapli¢ka Masecin

. Masecin ¢p. 40

. Masecin ¢p. 45

. Masecin bez ¢p., na st. 18/1
. Masecin €p. 5

. Masecin €p. 6

. Masecin €p. 25, Majorka

Urbanisticky hodnotné uzemi

. osada Ztracenka

Stavebni dominanty méstského vyznamu

o secesni kostel sv. Jana Nepomuckého (Kamil Hilbert)
. betonovy obloukovy most Dr. Edvarda BeneSe
. vodni dilo Stéchovice
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C.22.2 OCHRANA NEZASTAVENEHO UZEMI
2221 PRIRODNi HODNOTY S LEGISLATIVNI OCHRANOU

V fe$eném Uzemi UP respektuje pfirodni hodnoty, jejichz ochrana je dana legislativou, takze
jsou zafazeny mezi limity vyuZiti uzemi. Jsou zakresleny v grafické Casti odivodnéni Uzemniho
planu Stéchovice, koordina¢nim vykresu 2a.

Prirodni park

Stfed Cech byl stanoven na zaklad& vyhlasky Okresniho narodniho vyboru Praha zapad jako
oblast klidu. Podle § 90 odst. 10 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpist byly vSechny oblasti klidu vyhlaseny jako pfirodni parky.

Ptirodni park Stfed Cech zasahuje celou oblast Tfebenic aZz po zastavéné uzemi Stéchovic,
odkud probiha hranice parku podél feky Kocaba smérem na zapad s vybézkem, ktery zahrnuje
zalesnénou rokli v Maseciné.

Charakter pfirodniho parku mdze byt naruSen zastavitelnymi a prestavbovymi plochami pro
bydleni Z101-Bl — Z106-Bl, Z116-BI, P11-Bl a P12-BI v Tfebenicich.

Vyznamny krajinny prvek (VKP)

V uzemi se vyskytuji pouze nékteré z obligatornich VKP, tj. vyjmenovanych v § 3, odst. 1, pism.
b) zakona €. 114/192 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpist - lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Registrované VKP podle § 6 cit. zakona se v
feSeném uzemi nevyskytu;ji.

UP VKP ze zakona v pfevazné mife respektuje, k dotéeni lesti dochazi predevsim v tzemi
Hvozdy, kde stavajici objekty k rekreaci i bydleni lezi na lesnich pozemcich, které jsou v ramci
potvrzeni a legalizace stavajiciho stavu navrzeny do zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim
RX a BX.

Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi lezi nadregionalni biocentrum NC 24 St&chovice, které zaujima zalesnéné kopce jizné
od Stéchovic az po Trebenice. Rekou Vitavou prochazi v jizni &asti feSeného Uzemi osa
nadregionalniho biokoridoru K 60 (K60/LC 01-24), od NC 24 Stéchovice dale na sever
pokracuje NK 59, jehoz osa vede Castecné fekou Vltava a poté pfechazi do lesnatych strmych
svahl na levém bfehu Vitavy. Ochranna zéna v §ifi 2 km od osy je neoddélitelnou soucasti
tohoto nadregionalniho biokoridoru a po celé ploSde se podporuje tzv. koridorovy efekt.
Nadregionalni USES je dale doplnén siti lokalnich prvko.

UP uptesiiuje vymezeni jednotlivych skladebnych prvk( dle platné metodiky MZP jak co do
prostorovych parametrl, tak i reprezentativnosti pokud mozno na parcely podle Katastru
nemovitosti, pfip. dle lesnického detailu, s maximalnim zohlednéni zastavéného uzemi. Plochy
a koridory skladebnych &asti USES byly vymezeny v $itkovych a délkovych parametrech dle
metodickych doporu€eni a s ohledem na konkrétni poméry v uzemi (napf. vhodnost stanovisté).
V zastavéném Uzemi, zejména podél vodotedi (hygricky USES), nebylo vzdy mozné zohlednit
zastavéné uzemi a zde se doporucuje respektovat stavajici stav s tim, Zze bude zachovan status
quo, tj. nebudou provadény pfistavby, nastavby, zmény uzivani &i jiné Cinnosti, které by ménily
stavajici stav.

ZPF a PUPFL

Jako pfirodni hodnota s legislativni ochranou jsou oznacovany pady I. a Il. tfidy ochrany. Obé
tyto tfidy ochrany jsou v Uzemi zastoupeny.

UP fesi vétdinu navrhovych ploch na zemé&délské pidé s bonitou Ill. a vyssi tfidy ochrany.
Vyjimkou jsou zastavitelna plocha Z71-OS v MasecCiné a zastavitelné a prestavbové plochy

Z102-Bl, Z,103-BI, Z104-Bl, Z106-Bl, Z116-Bl a P12-Bl v Tiebenicich, které byly pFevzaty
z platného UP na ZPF s Il. tfidou ochrany zemédélské pldy.
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Vsechny pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou pfirodni hodnotou
s legislativni ochranou. Uzemi méstyse Sté&chovice je charakteristické rozsahlymi lesnimi
komplexy, jejichZ celistvost nebude navrhem UP dotéena. Pouze v oblasti Hvozdy jsou v ramci
potvrzeni stavajiciho stavu navrzeny stavajici objekty k rekreaci a bydleni a jejich pozemky do
zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim RX a BX, ovSem bez moznosti vystavby novych
objektu pro bydleni a rekreaci.

Ostatni ptirodni hodnoty s legislativni hodnotou nejsou na uzemi méstyse Stéchovice
zastoupeny.

C.2222. PRIRODNI HODNOTY OSTATNI

Vyznamné plochy sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené vychazi z historického vyvoje sidla, kde plvodni rozvolnéna
solitérni zastavba byla postupné dopliovana a zahustovana dalsi zastavbou. Rozvoj zastavby
vyrazné zmensSil rozsah pfirodnich ploch, které se organicky prolinaly do sidelni struktury, a to
predevsim podél vodniho toku Kocaba.

Vzhledem k charakteru sidel a okolni volné krajiny, je sidelni zelefi v intravilanu Stéchovic i
pfidruZzenych obci zastoupena pfedevsim v podobé soukromych zahrad s malym zastoupenim
verejné pristupné zelené, kterou tvofi zejména centralni ¢asti obci — naves v Masecinég, zelen
v okoli kostela sv. J. Nepomuckého ve Stéchovicich. Tato zelert byla Navrhem UP stanovena
jako vyznamna zelen.

Hodnotné stromy

Na Gzemi méstyse Stéchovice neni vyhlaSen Zadny pamatny strom. | pfesto se v Uzemi
nachazeji hodnotné dreviny, které je tfeba chranit, pfip. vyhodnotit jejich kvalitu zpracovanim
dendrologického posudku a zvazit jejich mozné vyhlaseni jako pamatny strom. Jako hodnotny
strom stanovuje UP nasledujici dfeviny:

Tab. 15 Hodnotné stromy

Nazev ‘ Druh pozemek p.¢. lfatas!ralm

uzemi
Lipa Svobody Lipa malolista (Tilia cordata Mill.) 679/1 Stéchovice
Dub u Villa Gineta | Dub letni (Quercus robur L.) 460/3, 384/4 Masecin
lerovcel v Jirovec madal (Aesculus hippocastanum L.) 2 688/2 Stschovice
Trebenicich ks

C23.  UYHODNOCENiSOULADU S POZADAVKY STAVEBNHO ZAKONA A
IEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPIS

Bude doplnéno po pfezkoumani pofizovatelem

C24.  UYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZULASTNICH PRAUNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE
IVLASTNIiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

C.241. RESENI POZADAVK{ CIVILN| OCHRANY

Pozadavky civilni ochrany k UP Stéchovice jsou zpracovany dle zakona &. 239/2006 Sb., o
integrovaném zachranném systému a dle § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb., K pfipravé provadéni
ukond ochrany obyvatelstva®“.
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V méstyse Stéchovice se nepoéita s budovanim objektli nebo zafizeni civilni ochrany, nejsou
zde ani pozadavky na Upravy existujicich objektd nebo na vybaveni vefejné infrastruktury.
Sougasti aktualizovanych UAP nejsou vymezeny zadné stavby civilni ochrany uréené k ochrané
obyvatelstva pfi mimofadnych udalostech — stalé ukryty civilni ochrany v souladu s centralni
evidenci u HZS, ani stavby civilni ochrany uréené k ochrané obyvatelstva pfi mimofadnych
udalostech — vybudované improvizované ukryty v souladu s evidenci u obci.

C.24.2. OCHRANA UZEMI PRED PROCHODEM PRULOMOVE ULNY VZNIKLE ZVLASTNI
POVODNI

Uzemi méstyse Stéchovice se nenachazi v prostoru ohroZeném pralomovou vinou zvlastni
povodné.

C.243. ZONY HAVARLINIHO PLANOVANI A UKRYTI OBYUATELSTUA U DUSLEDKU
MIMORADNE UDALOSTI

Uzemi méstyse nespada do zény havarijniho planovani podle zakona &. 59/2006 Sb., o
prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

C.244. EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V piipadé potifeby nouzového ubytovani je mozné vyuzit aredlu koly ve Stéchovicich.
C.24.5. SKLADOVANI MATERIALU CIVILNI OCHRANY A HUMANITARNI POMOCI

V pfipadé potreby skladovani materialu civilni ochrany, pfipadné humanitarni pomoci, Ize vyuzit
objekt ufadu méstyse Stéchovice.

C.24.6. OCHRANRA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMI

Na uzemi méstyse se sklady nebezpelnych latek nenachazeji a skladovani takovych latek v
Uuzemi neni pFipustné.

C.24.1. SYSTEM VAROVAN{ OBYVATELSTVA

Obyvatelstvo bude vyrozumivano sirénou na budové ufadu méstyse, popfipadé vozidly.

C.2438. POZARNI BEZPECNOST

Rudnych dold 460 a HZS hl. m. Prahy, Ceskoslovenské armady 375), v méstysi sidli SDH
Stéchovice, Skolni 382 a SDH Masedin, Masecin 179.

Zasobovani pozarni vodou zajiStuje vodovod méstyse prostfednictvim pozarnich hydrantd.
PFistupové komunikace budou umoznovat zasah téZké pozarni techniky, v rozvojovych uzemich
dojde k osazeni pozarnich hydrant(. Pro potfebu protipozarniho zabezpeceni je tfeba zaijistit
dodavku pozarni vody v ramci projektové pripravy tzemi dle pfislusné normy CSN 730873.
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C.3. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI 2§ 53 ODST.5 A1 - )
STAVEBNIHO ZAKONA

C.3.1. WS[EIIEI! PIVIEZ'K(IIIMﬂNi UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 0DST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Vysledek pfezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona je provedeno v
kapitole C.3.2, C.3.3 a C.3.4 textové ¢asti Oduvodnéni uzemniho planu.

C.3.2. IPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO) GZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE 0 UYSLEDCICH TOHOTO
UYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
IIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivd navrhu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi dle pfilohy 5 vyhl. &.
500/2006 Sh. nebylo zpracovano. Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil
pfipadny pozadavek na posouzeni vlivi na zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona &.
183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, Zze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivll na zZivotni
prostiedi.

C.3.3. STANOVISKO KRRISKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Bude dopInéno po projednani.

C.3.4. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
S'IO'A\IEBONiIIII ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAUAINYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
IOHLEDNENY NEBYLY

Bude dopInéno po projednani.

C.3.9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIATEHO Ivligilli VﬁETNf
UYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKD TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VITAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

C.3.9.1. IDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh uzemniho planu rozviji na celém Uzemi méstyse pfedevSim obytnou funkci, dopravni
obsluhu a v menSi mife obCanské vybaveni. Kromé toho je navrzena uprava vyuZziti,
vymezeného uzemnim planem v okoli obytnych a rekreacnich objektl a objektl vyuzivanych
Spoleénosti pro podporu lidi s mentalnim postizenim v Ceské republice v izemi Hvozdy, kde
jsou v soucasnosti na soukromych pozemcich vymezeny plochy lesa.

Stavebni vyvoj centralni &asti sidla Stéchovice je mozné pokladat za ukon&eny, s vyjimkou
uzemi Na Radovce, Nad Horou a Pedkov, ktera jsou k zastavbé navrzena. Jedna se o Cast
sidla ohrani¢enou a zarovefi omezenou tokem Vlitavy se zatopovym uzemim, vefejnou zeleni,
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lesnim masivem v jizni &asti hlubokého kanonu Kocaby a jejim zatopovym Uzemim. Zastavba
podél Hlavni ulice je vymezena jako smiSené plochy obytné — méstske, coz i v zastavéném
uzemi umozni pfipadny rozvoj podnikatelskych aktivit, jako je vefejna sprava, obchodni prode;,
administrativa, kultura, cirkve, zdravotnictvi, socialni sluzby, vzdélani a vychova, maloobchod,
sluzby, vefejné ubytovani, stravovani, apod. pfi zachovani kvality obytného prostredi.

Rozvojové velmi zivym Uzemim je mistni ¢ast_ Masecin s kvalitnim pfirodnim ramcem, ovSem s
dosti chaotickym dosavadnim vyvojem. V blizkosti historického jadra obce zde v minulosti vznikl
bezpocet rozptylenych drobnych i vétSich enklav rodinné rekreace, v nichz se v poslednich
letech projevuje silny trend konverze na trvalé bydleni umoznény i dosud platnym Gzemnim
planem. UPSU Stéchovice a jeho zmény pak na historické jadro i tato postupné prestavovana
rekreaCni Uzemi navazal dalSimi zastavitelnymi plochami vymezenymi na zemédélské padeé.
V obdobi platnosti uzemniho planu byla &ast zastavitelnych ploch realizovana, dalSi maiji
vydana uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni. Realitou pfitom je, ze jako prvni byly
v nékterych uUzemich realizovany domy v okrajové poloze, =zatimco prostor smérem
k zastavénému uzemi plvodni obce zUstava volny. Kapacita Uzemi je pfitom do zna¢né miry
limitovana jeho dopravni dostupnosti, nebot silnice Ill. tfidy ze Sté&chovic ma nedostateéné
Sitkové parametry, které by na nékolika mistech v zastavéném Gzemi na k. u. Stéchovice u
Prahy bylo mozné odstranit jen za cenu demolic. Ani alternativni napojeni smérem na Hvozdnici
a Sloup neni vsoucasnosti vyuzitelné. Navrh proto vobou téchto smérech vymezuje
zastavitelné dopravni koridory, vyfeSeni zminénych ,uzkych hrdel“ vSak v dohledné dobé neni
realné.

Z téchto dlivodd uzemni plan na k. u. Masecin v zastavitelnych plochach stanovil pofadi zmén
Vv Uzemi — etapizaci, v niz je vétSina zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech zafazena
do 2. etapy. Jedna se pfitom o plochy nenavazujici na dnesni zastavbu situovanou kolem
lokalniho centra této mistni ¢asti. Po dohodé s vedenim méstyse bylo navic upraveno vyuZiti
zastavitelné plochy na zapadnim okraji Masecina z plivodné navrzeného lehkého primyslu na
rodinné bydleni a na uzemni rezervu pro komeréni ob&anské vybaveni, nebot vyuziti pro
vyrobni ¢innosti se nejevilo jako Stastné jak z hlediska pohody bydleni v pfiléhajicich rodinnych
domech, tak z hlediska dopravni dostupnosti. Jako Uzemni rezervy pro bydleni byly dale
vymezeny 4 plochy v uzemi Chrastka I-1l a jizné od uzemi Hvozdy.

Zastavba v uzemi MaseCin - Hvozdy vznikala pfevazné& v obdobi nejvétsiho stavebniho
rozmachu ve Stéchovicich ve 30. letech 20. stoleti a méla rekreaéni charakter. V prabéhu ¢asu
byla fada objektt zkolaudovana na trvalé bydleni. Vzhledem k tomu, Ze se okolni zelefi mezitim
zménila na vzrostly les, byly pozemky rekreacnich a obytnych budov zafazeny do druhu
pozemku: lesni pozemek. Jako lesy byly vymezeny i v uzemnim planu, uzivany v8ak jsou
dlouhodobé k rekreaci nebo jako zahrady rodinnych doma, v&etné oploceni. Problematicky je i
charakter pfistupovych komunikaci k rodinnym domim, coz jsou v podstaté lesni cesty obtizné
sjizdné mimo turistickou sezénu, patfici navic rznym vlastnikiim. Navrh tzemniho planu proto
vymezil tuto cestni sit’ jako zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS) a zaradil je
do verejné prospésnych staveb. Pozemky obytnych objektd byly vymezeny jako plochy bydleni
- se specifickym vyuzitim (BX), pozemky objektu rodinné rekreace byly vymezeny jako plochy
rekreace — se specifickym vyuzitim (RX) a pozemky objektd vyuzivanych Spolecnosti pro
podporu lidi s mentalnim postizenim v Ceské republice byly vymezeny jako plochy ob&anského
vybaveni — se specifickym vyuzitim (OX). Tam, kde jde o plodné rozsahly pozemek, byla
zastavitelna plocha vymezena pouze na Casti pfiléhajici k existujicimu objektu. Podminky
vyuziti ploch BX, RX a OX neumozZnuji vystavbu novych objektd bydleni / rekreace /
ob&anského vybaveni, a to ani po rozdéleni pozemku a pozaduji zachovani vzrostlé zelené.

Navrh uzemniho planu stabilizuje obytnou a rekreaéni zastavbu v povodi Kocaby a stanovuje
zasady zpruchodnéni Uzemi podél vodniho toku. Stavebni vyvoj tohoto Uzemi je ukoncen,
nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy pro bydleni nebo rekreaci. Podél toku Kocaby
vSak existuje problém majetkopravniho a geodetického charakteru s vedenim mistni
komunikace. V katastralni mapé je v nékterych usecich vymezena odliSné od skutecCnosti,
pficemZ napravé tohoto stavu brani vlastnické vztahy. Navrh proto vymezuje zastavitelnou
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plochu dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), a plochy vefejnych prostranstvi (PV), a tyto plochy
jsou zaroven zafazeny mezi vefejné prospésné stavby.

Mistni Cast Trebenice ma s ohledem na atraktivni polohu také rozvojovy potencial pro obytné
plochy, postupné zde jsou naplhovany zaméry dosud platného UPSU Stéchovice. Navrh
uzemniho planu nerealizovanou ¢ast prebira.

Navrh respektuje architektonicky, urbanisticky i pfirodné nejcennéjsi Casti feSeného Uzemi a
chrani jeho hodnoty. Pfi upravach pamatkové chranénych staveb musi byt dodrzeny pozadavky
pfislusného dotéeného organu ochrany pamatek. Podminky prostorového usporfadani pro
existujici i navrzenou zastavbu jsou stanoveny tak, aby nedo$lo k naruSeni charakteru sidel a
byl zachovan krajinny raz.

Vzhledem ktomu, Ze vifeSeném uzemi nejsou k dispozici nové plochy vhodné ke vzniku
vétsiho mnozstvi pracovnich pfilezitosti, vedle vySe zminénych ploch smiSenych obytnych —
méstskych umozZriuji podminky vyuZiti také u ploch bydleni — v rodinnych domech méstskych i
venkovskych rozvoj podnikatelskych aktivit pfi zachovani kvality obytného prostredi.

C.3.5.1.1. PREHLED A ZDOVODNENI NAVRHU ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.3.5.111 NavrZené zastaviteilné plochy hydieni

Z202-BX Plochy bydleni Hvozdy V brezi
plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skute¢ného vyuZiti.

Z11-BX Plochy bydleni Hvozdy
plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skuteéného vyuZiti.

Z16-BX Plochy bydleni Hvozdy Zizk(iv vrch
plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skuteéného vyuZiti.

Z19-BX Plochy bydleni Hvozdy Zizk(iv vrch
plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skuteéného vyuZiti.

Z23-BX Plochy bydleni Hvozdy Zizk(iv vrch
plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skuteéného vyuZiti.

Z33-BX Plochy bydleni Hvozdy Sovi namésti
plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skuteéného vyuziti.

Z46-BX Plochy bydleni Hvozdy Sovi namésti
plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skuteéného vyuziti.

Z48-BX Plochy bydleni Hvozdy Sovi namésti
plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skute¢ného vyuZiti.
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Odlvodnéni

Z53-BX

Z55-BX

Z57-BX

Z70-BI

Z72-BX

Z81-BX

Z84-Bl

Z85-Bl

Z86-Bl

Z87-Bl

Plochy bydleni Hvozdy vychod

plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy bydleni Hvozdy vychod

plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy bydleni Hvozdy vychod

plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skuteéného vyuziti.

Plochy bydleni Hvozdy jih

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

stanoveno poradi zmén v uzemi — 2. etapa

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Nova plocha pro stavbu rodinnych dom( navazujici na plochy rekreace v uzemi
Hvozdy a na nové sportovni plochy proti jezdeckému arealu u Villy Gineta.
Zameér je pfevzat z dosud platného uzemniho planu, vzhledem k poloze vzdalené
od lokalniho centra sidla je zafazen do 2. etapy.

Plochy bydleni Hvozdy Chlumka

plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skute¢ného vyuZiti.

Plochy bydleni Hvozdy jihovychod

plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skuteéného vyuZiti.

Rodinné domy Masecin U Trafacky

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

stanoveno poradi zmén v Uzemi — 2. etapa

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu na severozdpadnim okraji Masecina,
obestavuje jednostranné zastavénou komunikaci z druhé strany, v Cisté obytném
uzemi nahrazuje plochu vyroby z dosud platného uzemniho planu. Vzhledem
k poloze vzdalené od lokalniho centra sidla je zamér zafazen do 2. etapy.

Rodinné domy Masedin U Trafacky

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

stanoveno pofadi zmén v uzemi — 1. etapa

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Vyplfiuje proluku mezi existujici rodinnou zastavbou, zamér je v redukovaném
rozsahu pfevzat z dosud platného uzemniho planu.

Rodinné domy Masecin U kfizku

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

stanoveno poradi zmén v uzemi — 1. etapa; rozhodovani o zménach v uzemi je
podminéno zpracovanim Gzemni studie US 01.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Vyplfiuje proluku mezi existujici rodinnou zastavbou, zamér je v redukovaném
rozsahu pfevzat z dosud platného uzemniho planu.

Rodinné domy Masecin Chrastka I
plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
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Odlvodnéni

Z88-Bl

Z89-Bl

Z90-BI

Z91-BI

Z93-Bl

Z94-Bl

Z95-Bl

Z96-BI

Je vydano uzemni rozhodnuti na umisténi inzenyrskych siti a déleni pozemkl a
stavebni povoleni na stavbu vefejného osvétleni. Vyplfiuje proluku mezi existujici
rodinnou zastavbou, z vétsi &asti jiZ realizovany zamér je pfevzat z dosud
platného uzemniho planu.

Rodinné domy Masecin U kfizku

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

stanoveno poradi zmén v Uzemi — 1. etapa; rozhodovani o zménach v uzemi je
podminéno zpracovanim tzemni studie US 01.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Dopliiuje existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu.

Rodinné domy Masecéin stred

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Vypliuje proluku mezi existujici rodinnou zastavbou, zamér je prevzat z dosud
platného uzemniho planu.

Rodinné domy Masecin V mokrych lukach

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

stanoveno pofadi zmén v uzemi — 2. etapa

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Dopliiuje existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu. Vzhledem k okrajové poloze je zamér zafazen do 2. etapy.

Rodinné domy Masecin u hristé

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Dopliuje existujici rodinnou zastavbu, zamér je prevzat z dosud platného
uzemniho planu.

Rodinné domy Masecin u hristé

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Dopliuje existujici rodinnou zastavbu, zamér je z ¢asti pfevzat z dosud platného
uzemniho planu.

Rodinné domy Masecéin u hristé

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

stanoveno poradi zmén v uzemi — 2. etapa; rozhodovani o zménach v uzemi je
podminéno zpracovanim Gzemni studie US 02.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Dopliuje existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu. Vzhledem k okrajové poloze je zamér zafazen do 2. etapy.

Rodinné domy Nad Horou

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

rozhodovani o zmé&nach v Gzemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie US
03.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Je vydano uzemni rozhodnuti na umisténi inZenyrskych siti a déleni pozemkau,
zameér je prevzat z dosud platného uzemniho planu.

Rodinné domy Nad Horou

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

stanoveno poradi zmén v uzemi — 1. etapa, rozhodovani o zménach v uzemi je
podminéno zpracovanim Gzemni studie US 03.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
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Odlvodnéni

Z97-Bl

Z100-BI

Z101-BlI

Z102-Bl

Z103-BI

Z104-BlI

Z105-BlI

Z106-BlI

Z116-BlI

Je vydano Uzemni rozhodnuti na umisténi inzenyrskych siti a déleni pozemka,
zamér je prevzat z dosud platného uzemniho planu.

Rodinné domy Nad Horou jih

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Vypliuje proluku mezi existujici rodinnou zastavbou, zamér je prevzat z dosud
platného uzemniho planu.

Rodinné domy Na Radovce

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie US
04.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu.

Rodinné domy Staré Tiebenice

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici historickou rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud
platného uzemniho planu.

Rodinné domy Tiebenice severovychod

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu.

Rodinné domy Nové Trebenice vychod

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstske [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Je vydano uzemni rozhodnuti na umisténi inzenyrskych siti a umisténi stavby
mistni komunikace. Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z
dosud platného uzemniho planu.

Rodinné domy Tirebenice

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, z &asti jiz realizovany zamér je prevzat
z dosud platného uzemniho planu, kde je ovSem plocha zakreslena cela jako jiz
realizovana.

Rodinné domy Tirebenice

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu, kde je ovS8em plocha zakreslena celd jako jiz realizovana.
V soucasnosti dochazi k postupnému naplfiovani zaméru.

Rodinné domy Tiebenice

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu.

Rodinny dim Staré Trebenice

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu.
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Z121-Bl

C.3.5.112.
Z01-RX

Z06-RX

Z07-RX

Z12-RX

Z13-RX

Z14-RX

Z15-RX

Z17-RX

Z18-RX

Z20-RX

Z21-RX

Rodinné domy V Piskovné

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu uvniti zastavéného uzemi, zamér je
prevzat z dosud platného uzemniho planu (zména ¢&. 3).

Navriené zastavitelné plochy rekreace

Plochy rekreace Hvozdy V brezi

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreaéni stavbou do jeho skuteCného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreaéni stavbou do jeho skuteCného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizktv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuZiti.
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Odlvodnéni

Z22-RX

Z24-RX

Z25-RX

Z26-RX

Z27-RX

Z28-RX

Z29-RX

Z30-RX

Z31-RX

Z32-RX

Z34-RX

Z35-RX

Z36-RX

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreaéni stavbou do jeho skuteCného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZziti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Zizkiv vrch

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi nameésti
plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]
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Odlvodnéni

Z37-RX

Z38-RX

Z39-RX

Z40-RX

Z41-RX

Z42-RX

Z43-RX

Z44-RX

Z45-RX

Z47-RX

Z49-RX

Z50-RX

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuZziti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi nameésti

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreaéni stavbou do jeho skuteCného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy U Hvozdnického potoka

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreaéni stavbou do jeho skuteCného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi namésti

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Sovi nameésti

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.
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Z51-RX

Z52-RX

Z54-RX

Z56-RX

Z58-RX

Z59-RX

Z60-RX

Z61-RX

Z62-RX

Z63-RX

Z64-RX

Z65-RX

Z66-RX

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreaéni stavbou do jeho skuteCného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy vychod

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy jih

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy jih

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy jih

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy jih
plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]
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Z67-RX

Z68-RX

Z69-RX

Z73-RX

Z74-RX

Z75-RX

Z76-RX

Z77-RX

Z78-RX

Z79-RX

Z80-RX

Z82-RX

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy jih

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy jih

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuZziti.

Plochy rekreace Hvozdy jih

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreaéni stavbou do jeho skuteCného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreaéni stavbou do jeho skuteCného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka

plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreaéni stavbou do jeho skuteéného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuZiti.

Plochy rekreace Hvozdy Chlumka

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute€ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy jihovychod

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace Hvozdy jihovychod

plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.
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Z83-RX

C.3.5.1.13.
Z03-OX

Z04-OX

Z05-OX

Z08-OX

Z09-OX

Z10-OX

Z71-0S

Z98-0S

Z99-OM

Plochy rekreace Hvozdy jihovychod

plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Navriené zastavitelné plochy ohéanského vybaveni

Plochy obéanského vybaveni Hvozdy V koutech

plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku se stavbou obCanského vybaveni do jeho skuteéného
vyuziti.

Plochy obéanského vybaveni Hvozdy V koutech

plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku se stavbou obc¢anského vybaveni do jeho skuteéného
vyuziti.

Plochy obéanského vybaveni Hvozdy V koutech

plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Prfevedeni pozemku se stavbou obcCanského vybaveni do jeho skute¢ného
vyuziti.

Plochy ob¢éanského vybaveni Hvozdy

plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku se stavbou ob¢anského vybaveni do jeho skuteéného
vyuziti.

Plochy obéanského vybaveni Hvozdy

plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku se stavbou obc¢anského vybaveni do jeho skuteéného
vyuziti.

Plochy obéanského vybaveni Hvozdy

plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku se stavbou ob¢anského vybaveni do jeho skute¢ného
vyuZziti.

Sportovni plochy u Villy Gineta

plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni [OS]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Nové sportovni plochy v navaznosti na jezdecky areal.

Sportovni plochy PeSkov

plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni [OS]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

RozSifeni arealu fotbalového hfisté o navazujici plochy, neni uréeno k zastavbé.

Plochy ob&anského vybaveni Peskov

plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni [OM]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Jedind nova zastavitelna plocha pro komeréni plochy ob&anského vybaveni
navazujici na areal fotbalového hristé a plochy lehkého primysilu.
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C.3.9.1.2.

C.3.5.1.2.1.
PO1-BI

P02-BI

PO3-BI

PO4-BI

POS5-BI

PO6-BI

PO7-BI

PO8-BI

P09-BI

PREHLED A ZDUVODNENI NAVRHU PLOCH PRESTAUBY

Transformace rodinné rekreace na rodinné domy U Trafacky

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Transformace ploch rekreace na rodinné bydleni mezi existujicimi obytnymi
plochami. Konverzi téchto ploch umoZzioval i dosud platny zemni plan.

Transformace rodinné rekreace na rodinné domy U Trafacky

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Transformace ploch rekreace na rodinné bydleni mezi existujicimi obytnymi
plochami. Konverzi téchto ploch umoznoval i dosud platny Gzemni plan.

Transformace rodinné rekreace na rodinné domy U Trafacky

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Transformace ploch rekreace, které doplfuji obytné plochy, na rodinné bydleni.
Konverzi téchto ploch umoziioval i dosud platny uzemni plan.

Transformace rodinné rekreace na rodinné domy U Trafacky

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstske [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Transformace ploch rekreace na rodinné bydleni mezi existujicimi obytnymi
plochami. Konverzi téchto ploch umozrnioval i dosud platny uzemni plan.

Transformace rodinné rekreace na rodinny diim U Trafacky

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Transformace ploch rekreace na rodinné bydleni mezi existujicimi obytnymi
plochami. Konverzi téchto ploch umozioval i dosud platny tzemni plan.

Transformace rodinné rekreace na rodinné domy U Trafacky

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Transformace ploch rekreace, které doplfuji obytné plochy, na rodinné bydleni.
Konverzi téchto ploch umozfioval i dosud platny uzemni plan.

Transformace rodinné rekreace na rodinny diim Masecin stred

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Transformace ploch rekreace na rodinné bydleni mezi existujicimi obytnymi
plochami. Konverzi téchto ploch umozioval i dosud platny tzemni plan.

Transformace rodinné rekreace na rodinné domy Chrastka Il

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

stanoveno poradi zmén v Uzemi — 1. etapa

Zduvodnéni zafazeni do ploch prestavby:

Transformace ploch rekreace pfiléhajicimi k existujicim obytnym plocham na
rodinné bydleni. Konverzi téchto ploch umoznoval i dosud platny uzemni plan.

Transformace rodinné rekreace na rodinné domy Chrastka Il

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]

stanoveno pofadi zmén v uzemi — 1. etapa

Zduvodnéni zafazeni do ploch pFestavby:

Transformace ploch rekreace, ve kterych jiz dle dosud platného uzemniho planu
zacCala konverze na rodinné bydleni.
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P10-BI Transformace rodinné rekreace na rodinné domy Chrastka |
plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Transformace ploch rekreace, ve kterych jiz dle dosud platného uzemniho planu
zacCala konverze na rodinné bydleni.

P11-BI Transformace rodinné rekreace na rodinné domy Staré Trebenice
plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Transformace ploch rekreace, navazujicich na historickou ¢ast obce, na rodinné
bydleni, v souladu s dosud platnym uzemnim planem.

P12-BI Transformace rodinné rekreace na rodinné domy Tiebenice
plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Transformace ploch rekreace, navazujicich na obytnou €ast obce, na rodinné
bydleni, v souladu s dosud platnym uzemnim planem.

P13-BI Transformace rodinné rekreace na rodinny diim
plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu.

P14-BI Transformace rodinné rekreace na rodinny diim
plochy bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstske [Bl]
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu.

C.3.5.122. NaurZené plochy nrestavhy — plochy ohcanského vybaveni

P15-0OV Zkapacitnéni matefské a zakladni $koly Stéchovice
Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura [OV]
Zduvodnéni zafazeni do ploch pFestavby:
Umoznuje feSit oCekavané zmény v demografické struktufe obyvatel, které se
projevi nedostateénou kapacitou pfedskolnich a Skolnich zafizeni.

C.3.9.2. IDUVODNENI RESENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen plochami, které maji vyznam pro zlepSeni kvality obytného
prostiedi, estetického vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny, ale také pro zvySeni hygieny
Zivotniho prostfedi. UP nové plochy sidelni zelen& nevymezuje, pouze stabilizuje stavajici stav.
Soucasné je poukazano na stavajici plochy sidelni zeleng, které jsou v Uzemi povazovany za
hodnotné at’ uz z pohledu jeji lokalizace nebo z hlediska hodnoty dfevin na danych pozemcich.
Jedna se o prostor v blizkosti hibitova a okoli kostela sv. Jana Nepomuckého ve Stéchovicich a
naves s vefejnou zeleni v Maseciné. V TFebenicich a na okraji uzemi Hvozdy byly vytipovany
hodnotné stromy: 2 kusy jirovcl madal( u kaplicky v Trebenicich a dub letni u bozich muk u
pfijezdové cesty k vile Gineta.

Pro vymezeni ploch sidelni zelené, které jsou pod rozliSovaci schopnosti uzemniho planu
(méné nez 2 000 m?) a pro vymezeni liniové zelené byl zpracovan vykres krajiny.

Z hlediska vztahu s volnou krajinou je rozvijen harmonicky soulad pfirodni krajinotvorné slozky
se sloZzkami nestabilnimi, které do uzemi zavedl Clovék, tzn., Ze se jedna predevsim o doplnéni
a upresnéni prvkl ekologické stability a dale o propojeni zastavéného Uzemi s volnou krajinou.
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C.3.5.3. IDUVODNEN] KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY
3531  ODUVODNENi RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

C.3.5.3.11 Doprava v feSeném iizemi

Dopravni infrastruktura v feSeném Uzemi byla budovana v navaznosti na rozvoji obci, které se
rozvijely s ohledem na potieby bydleni a rekreacni objekty. V ramci daldiho rozvoje obci je sit
mistnich komunikaci dale rozSifovana a doplfiovana tak, aby bylo zajisténo kvalitni dopravni
napojeni vSech zastavitelnych ploch. Pro zajisténi lepSi propustnosti uzemi bylo navrzeno
rozSifeni stavajicich komunikaci. Kromé silniéni dopravy se v Uzemi vyskytuje nemotorova
doprava a doprava v klidu. Uzemi je rovné&z obsluhovano autobusovou dopravou, ktera zajistuje
dopravu vétSinou do Prahy

35312 Komunikacni sit’

1. Stavebni tpravy silnice 111/1023 ze Stéchovic do Maseéina Z110-DS

Stavebni upravy silnice 111/1023 ze Stéchovic do Maseg&ina zajisti Sitkové a kapacitné vyhovujici
dopravni spojeni. Uprava zadina na hranici zastavéného Gzemi Stéchovic a koné&i zastavitelnou
plochou Z11-DS. Sitka navrhovaného dopravniho koridoru je 10 m. Jedna se o obousmérnou
komunikaci vyuzivanou hromadnou dopravou.

2. Stavebni Upravy mistni komunikace v Maseciné Z111-DS

Stavebni upravy silnice v Maseciné je navrzena podél pozemku &. 268/2. Jedna se o rozSiteni
silnicniho pozemku na maximalni Sifku (10m) v ramci vymezeného prostoru v zastavéném
uzemi Masecina. Jedna se o obousmérnou komunikaci, vyuZivanou vefejnou dopravou —
autobusem, projizdéjici tudy do zastavky Masecin. Z této komunikace bude také pfipojena
navrhova plocha bydleni Z88-Bl.

3. Stavebni upravy mistni komunikace z Masecina do Hvozdu Z113-DS

Stavebni upravy silnice z MaseCina do Hvozdl zajisti Sitkové a kapacitné vyhovujici spojeni
Mase&ina a Hvozd(. Jedna se o obousmérnou komunikaci. Sitka navrhovaného koridoru je
10m. Navrhovana uprava zac¢ina na hranici zastavéného Uzemi na severu Masecina a konéi
cca na urovni pozemku 382/3 ve Hvozdech.

4, Stavebni Upravy mistni komunikace z Maseéina smérem k Hvozdnici Z112-DS

Jedna se o prodlouzeni silnice 111/1023 z MaseCina smérem k Hvozdnici. Jedna se o
obousmé&rnou komunikaci Ill. tfidy. Sitka navrhovaného koridoru je 10 m. Navrhovana Uprava
zaCina na konci zastavéného Uzemi na severo-zapadu Masecina a konci na hranici feSeného
uzemi. Za hranici feSeného uzemi se napoji na silnici 11/ 1021. Navrhované feSeni se snazi
nabidnout kapacitni objizdnou trasu pfi povodiové situaci, ktera znemozni uZzivani silnice
11/102.

5. Stavebni upravy mistnich komunikaci ve Hvozdech Z114-DS

Jedna se o rekonstrukci mistnich korpunikaci ve Hvozdech. Mistni komunikace budou nasledné
pfevedeny do zpravy méstyse Sté&chovice. Mistni komunikace zajisti mozny pfistup
k navrhovym plocham OX, OS, RX, BX BI, v dané oblasti.

6. Stavebni GUpravy mistnich komunikaci ve Hvozdech Z115-DS

Jedna se o rekonstrukci mistnich korpunikaci ve Hvozdech. Mistni komunikace budou nasledné
pfevedeny do zpravy méstyse Sté&chovice. Mistni komunikace zajisti mozny pfistup
k navrhovym plocham BX, RX v dané oblasti.

7. Dopravni napojeni plochy Na Radovce Z108-PV

K napojeni navrhové plochy individualniho bydleni Z100-BI na ulici Na Buku, byla navrzena
obousmérna komunikace. Sifka plochy je 10 m.
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8. Plochy dopravni infrastruktury Masecin u hfisté 792-DS

K napojeni navrhovych ploch individualniho bydleni Z91-Bl a Z93-Bl byla navrzena
jednosmérna komunikace. Sitka plochy je 8 m.

9. Rozsifeni parkovisté u autobusového nadrazi Stéchovice Z109-DS

Jedna se vytvoreni dostatedné parkovaci kapacity v oblasti autobusové zastavky St&chovice,
ktera v souCasném stavu je reprezentovana 41 parkovacimi misty. Je navrzeno rozSifeni
parkoviSté na 60 parkovacich mist. ParkoviS§t€ by mohlo byt vyuzivano i jako zachytné pfi
poradani kulturnich akci. Parkovisté je v akceptovatelné dochazkové vzdalenosti do centra
Stéchovic.

10. gprava trasovani ucelové komunikace podél Kocaby — jihozapad Z118-DS

11. gprava trasovani ucelové komunikace podél Kocaby — jihozapad Z119-DU
12. Uprava trasovani ucelové komunikace podél Kocaby — zapad Z120-DU

Komunikace podél Feky Kocaby je vedena mimo silniéni pozemky, v ramci UP Stéchovic bylo
nutné tento nespravny pravni vztah upravit. Jedna se tedy o urceni skute¢ného primétu
stavajici komunikace do pfilehlych pozemka.

€.3.5.3.13. Napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavhy

Zastavitelné plochy, resp. plochy pfestavby navrZzené v ramci Uzemniho planu jsou v dopravnim
feSeni napojeny jednim nebo vice body na stavajici komunikacni sit. Volba mista napojeni je
provedena s ohledem na parametry stavajicich komunikaci — umisténi kfizovatek, smérové
poméry a dale s ohledem na stavajici zastavbu a sklonové poméry v uzemi. Pocet
napojovacich bodl je odvozen z velikosti jednotlivych ploch a moznosti napojeni na stavajici
komunikace. Napojovaci body jsou feSeny ze stavajicich €i navrzenych komunikaci, pficemz
stavajici komunikace nemusi byt v odpovidajicim stavebné-technickém stavu pro zvySeni
dopravnich zatézi — komunikace bude rekonstruovana bez naroku na zabory okolnich
pozemkl. Predpoklada se posouzeni Uprav stavajicich komunikaci v ramci investi¢niho
zaméru.

V ramci dopravniho vykresu neni feSen tvar kfizovatek, ktery bude provéfen az v podrobnéjSich
uzemnich studiich na zakladé dopravné inzenyrského posouzeni. V zastavitelnych plochach
také neni az na vyjimky feSen zakladni komunikacni skelet, ktery bude rovnéz pfedmétem
dopravné urbanistickych studii jednotlivych ploch. Zakresleni konkrétnich navrhad
komunika¢niho systému do této dokumentace by bylo pfi navazujicich podrobnéjSich studiich
zavadgéjici a omezujici.

Obecné Ize Fici, Zze se bude jednat pfevazné o obsluzné mistni komunikace, a to obousmérné i
jednosmérné, navrhované na 30 km/h. Dle normy CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci se bude jednat o komunikace funk&ni skupiny ,C“ pfipadné ,D1“. Navrh
komunikace v kategorii D1 vyZaduje vybaveni a prostorové usporadani dle pozadavka TP 103
Navrhovani obytnych a péSich zon. Pfi navrhu uliéniho prostoru musi byt dodrzeny zakladni
poZadavky na Sifkové uspofadani, které vychazi z poZzadavku vyhlasky 501/2006 Sb. ,Vyhlaska
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“, zejména § 22 — Pozemky verejnych prostranstvi.

C.3.53.14. Silniéni hromadna doprava

V feSené oblasti neni provozovana méstska hromadna doprava, dopravni obsluha je zajisténa
linkami meziméstské dopravy, vétSinou s vazbou na Prahu. Linky meziméstské autobusové
dopravy maji v feSeném uzemi nékolik zastavek a tim zajiStuji i cile obecni dopravy. Systém
hromadné dopravy v obci a mezi sidly bude nadale zajisStovan zejména autobusy, které maji
zastavky v feSeném Uzemi stabilizovany. Dopravni obsluha hromadnou dopravou je sou¢asném
stavu zajisténa ve Stéchovicich a Mased&ing, &ast linek je zafazena do systému Prazské
integrované dopravy. V ramci uzemniho planu neni navrzena zména systému dopravni obsluhy.
V Uzemi nejsou navrzeny nové plochy uréené pfevazné pro hromadnou dopravu. Neni ani
navrzena obsluha autobusovou dopravou v novych zastavitelnych a pfestavbovych plochach,
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nebot jejich rozloha a funkce nesplfiuje pozadavky na dopravni obsluhu hromadnou dopravou
(maly pocet potencionalnich cestujicich).

£.3.5.3.15. Ieleznicni doprava

je v Bojové (Vrané nad Vitavou — Dobfi8) &i v Petrové nad Vitavou a Petrové - Chlumku (Vrané
nad Vitavou — Tynec nad Sazavou). Pro dopravu do Prahy je vyuzivana autobusova doprava.

€.3.5.3.16. Doprava v klidu

V feSeném uUzemi neni problém s dopravou v klidu takovy, aby bylo nutné navrhovat nova
parkovisté s vyjimkou rozsifeni stavajiciho parkovisté u autobusové zastavky Stéchovice Z109-
DS. Stavajici parkovaci kapacity feSené u zdrojli a cili dopravy jsou dostateéné dimenzovany a
mnozstvi zaparkovanych vozidel na vefejnych komunikacich je tedy minimaini.

Reseni dopravy v klidu v zastavitelnych plochach bude Fe$eno v ramci podrobnéjsich studii na
jednotlivé plochy. Obecné je mozno konstatovat, ze pocet parkovacich mist bude odpovidat
pfislusnému normovému vypoctu. U pfipadnych novych bytovych domu bude preferovano
umisténi parkovacich mist na pozemek investora, pfipadné do podzemnich garazi pod objekty.
U individualni vystavby je pfredpokladano parkovani na vlastnim pozemku. Parkovani na
obsluznych komunikacich bude tedy maximalné omezeno. | pfesto Sifky komunikaci budou
umoznovat parkovani pfi jednom okraji vozovky.

C.3.53.11. Nemotorova doprava

V ramci navrhu Uzemniho planu nejsou navrzeny samostatné trasy pro pési. Nové prichody pro
nemotorovou dopravu stavajici zastavbou nejsou navrhovany. Rovnéz nejsou navrzeny nové
cesty v extravilanu obce, nebot’ pocet stavajicich propojeni je, dle nadeho nazoru dostatecny. V
ramci navrhu novych komunikaci je uvazovano s chodnikem, ktery zpfistupni pro pési
zastavitelné plochy a propoji je s centrem obce. Nové pésSi trasy budou navrhovany v
podrobnéjSich studiich, které budou FeSit uspofadani, ploch — v rdmci vefejného prostoru.
Re$enym Uzemim sit turistickych tras Klubu Seskych turistl, nauéna stezka NS Svatojanské
proudy.

Redenym Uzemim je vedena cyklotrasa &. 7, EV7, Vitavska a 8199. Nové cyklotrasy jsou
navrzeny dle Generelu cyklotras a cyklostezek na uzemi StfedoCeského kraje. Jsou vedeny po
stavajicich komunikacich, polnich, lednich cestach - nevznikd Uzemni narok. Jedna se o
cyklotrasu prochazejici Mase&inem, zménu trasovani cyklotrasy &.7 ve Stéchovicich, dale pak o
cyklotrasu podél feky Kocaby.

C.3.9.3.2. IDUVODNENT RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

C.3.5.3.21. Lasohovani pitnou vodou

Soucasny stav

Pro zasobovani obyvatel mistni &asti Stéchovice pitnou vodou je vyuZivano dvou vrtli, kopané
studny a nasledné vodojemu, odkud je pomoci AT stanice voda dale rozvadéna. V roce 2003
doslo v disledku vyrazného poklesu vydatnosti dosavadnich zdroji o dopInéni o upravnu vody
Stéchovice na surovou vodu z prehrady Sté&chovice. Upravna je dopinéna akumulaci a AT
stanici, ktera pomaha rozvadét vodu do sité. Na vefejné rozvody je napojeno vice nez cca 85%
obyvatel. Zbyli obyvatelé jsou stejné jako obyvatelé MasecCina zasobovani z individualnich
soukromych zdroju nebo obecnich studni, kde je vody v mnoha pfipadech nevyhovujici
z pohledu vyhlasky €.376/2000 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu z divodu
vysokého obsahu dusiénant a bakteriologického znecisténi. Souasné je mnozstvi vody ve
studnich nedostatec¢né. Obyvatelé napojeni na vefejnou sit jsou zasobeni pitnou vodou
pochazejici z kopané studny S1 a vrtu HV2, odkud je ¢erpana do vodojemU a dale rozvijena do
sité. Zdrojem vody pro zasobovani obyvatel Tfebenic je voda z pfehradni nadrze Slapy, ktera je
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&erpana do UV Trebenice, dale vodojemu a odtud do sité. Na vefejné rozvody je napojeno vice
nez 90% stavajicich obyvatel, zbyli obyvatelé jsou zasobovani z individualnich zdrojl.

Navrh

Uzemni plan navrhuje zasobovani zastavitelnych a pfestavbovych ploch napojenim na mistni
stavajici a nové navrzené zasobovaci fady v jednotlivych mistnich ¢astech, vedenych prevazné
ve stavajicich &i navrzenych uliCnich profilech. Veskeré vyvolané investiCni zaméry je nezbytné
z kapacitnich duvodu resp. narokl posoudit a ovéfit v ramci stavajici sité provozovatelem.
Navrh distribuéni soustavy pitné vody plné zohlednuje zasobovani zastavitelnych a
prestavbovych ploch, vyjma ploch urCenych k rekreaci, jejichz zasobovani bude fedeno
individualné. Vzhledem k nedostateCnym pomérim uzemni plan navrhuje zkapacitnéni
vodojemu Maseéin na 180 m® Re$eni rozvodu vodovodnich fadd vramci jednotlivych
navrhovych ploch bude pfedmétem konkrétnich FeSeni projektovych dokumentaci a uzemnich
studii.

Navrh zasobovani pitnou vodou je nezbytné promitnout do souladu s nadfazenou dokumentaci
a zejména Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje.

Stavajici i navrhovana vodovodni sit' v feSeném Uzemi je zakreslena ve vykresu 1b3.

Navrhované vodovodni fady v zastavitelnych a prestavbovych plochach navazuji na stavajici
vodovodni sit, nové Ffady budou kladeny ve vefejnych prostorech (uli¢nich profilech) dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a budou zokruhovany.

Navrzena vodovodni sit bude FeSena dle prislusnych oborovych norem a s piihlédnutim k CSN
730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., ze profily vodovodnich fadu v obytném Gzemi budou
s vyjimkou samostatnych koncovych usekd navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit bude
osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu
je 150 m), v komerénich a industrialnich plochach se minimalni dimenze vodovodu pohybuji od
100 do 200 mm v zavislosti na zastavéné ploSe a pozarnim zatizeni objektd (vzdalenost
hydrantl se v nejméné pfiznivém pfipadé snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou) v
objemu vydatnosti 6-9 I/s.

Bilance potfeb pitné vody v zastavitelnych a pfestavbovych plochach uvedena v nasledujici
tabulce vychazi z udaju uvedenych v PRVKPK:

- specificka potfeba pitné vody: 1201 . os-1 . den-1

- koeficient denni nerovnomérnosti kd: 1,4

- pro plochy ur€ené k ucelum (OV,0X) a k bydleni byla uvazovana potfeba 0,05 I/s/ha
- koeficient hodinové nerovnomérnosti kh pro plochy bydleni: 2,1

Tab. 16 Bilance potieb pitné vody v zastavitelnych a prestavbovych plochéach

POCET Primérna denni Max. denni Max. hodinova
INRIZA R NAESTI OBYVATEL potieba (m®den) potieba (m*/den)  potieba (l/s)
PO1-BI Masecin 6 0,720 1,008 0,018
P02-BI Masedin 15 1,800 2,520 0,044
P03-BI Masedin 57 6,840 9,576 0,166
P04-BI Masedin 8 0,960 1,344 0,023
PO5-BI Masedin 3 0,360 0,504 0,009
P06-BI Masecin 10 1,200 1,680 0,029
PO7-BI Masecin 3 0,360 0,504 0,009
PO08-BI Masecin 27 3,240 4,536 0,079
P09-BI Masedin 81 9,720 13,608 0,236
P10-BI Masedin 88 10,560 14,784 0,257
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POCET Primérna denni Max. denni Max. hodinova
LES ARSI OBYVATEL potfeba (m¥/den) potieba (m°/den)  potieba (I/s)
Z70-Bl Masecin 25 3,000 4,200 0,073
Z84-Bl Masecin 38 4,560 6,384 0,111
Z85-Bl Masecin 25 3,000 4,200 0,073
Z86-Bl Masecin 59 7,080 9,912 0,172
Z87-Bl Masecin 46 5,520 7,728 0,134
Z88-Bl Masecin 45 5,400 7,560 0,131
Z89-Bl Masecin 10 1,200 1,680 0,029
Z90-Bl Masecin 43 5,160 7,224 0,125
Z91-Bl Masecin 8 0,960 1,344 0,023
Z93-Bl Masecin 9 1,080 1,512 0,026
Z94-BlI Masecin 106 12,720 17,808 0,309
Z95-Bl Masecin 31 3,720 5,208 0,090
Z96-Bl Masecin 203 24,360 34,104 0,592
Z02-BX Masecin 5 0,600 0,840 0,015
Z11-BX Masecin 4 0,480 0,672 0,012
Z16-BX Masecin 8 0,960 1,344 0,023
Z19-BX Masecin 5 0,600 0,840 0,015
Z23-BX Masecin 7 0,840 1,176 0,020
Z33-BX Masecin 2 0,240 0,336 0,006
Z46-BX Masecin 12 1,440 2,016 0,035
Z48-BX Masecin 10 1,200 1,680 0,029
Z53-BX Masecin 3 0,360 0,504 0,009
Z55-BX Masecin 2 0,240 0,336 0,006
Z57-BX Masecin 2 0,240 0,336 0,006
Z72-BX Masecin 20 2,400 3,360 0,058
Z81-BX Masecin 4 0,480 0,672 0,012
Z71-0S Masecin 0 41,139 57,594 1,000
Z03-0X Masecin 0 2,422 3,391 0,059
Z04-0OX Masecin 0 1,635 2,289 0,040
Z05-0X Masecin 0 0,440 0,616 0,011
Z08-0X Masecin 0 0,432 0,605 0,011
Z09-0X Masecin 0 1,270 1,777 0,031
Z10-OX Masecin 0 2,601 3,641 0,063
CELKEM Masecin 1269 202,22 283,11 4,92
P11-BI Stéchovice u Prahy 8 0,960 1,344 0,023
P12-BI Stéchovice u Prahy 15 1,800 2,520 0,044
P13-BI Stéchovice u Prahy 4 0,480 0,672 0,012
P14-BI Stéchovice u Prahy 1 0,120 0,168 0,003
Z100-BI Stéchovice u Prahy a7 5,640 7,896 0,137
Z101-BlI Stéchovice u Prahy 10 1,200 1,680 0,029
Z102-BlI Stéchovice u Prahy 60 7,200 10,080 0,175
Z103-BlI Stéchovice u Prahy 25 3,000 4,200 0,073
Z104-Bl Stéchovice u Prahy 32 3,840 5,376 0,093
Z105-BI Stéchovice u Prahy 6 0,720 1,008 0,018
Z106-BI Stéchovice u Prahy 32 3,840 5,376 0,093
Z116-BlI Stéchovice u Prahy 3 0,360 0,504 0,009
Z121-BI Stéchovice u Prahy 8 0,960 1,344 0,023
Z97-BI Stéchovice u Prahy 9 1,080 1,512 0,026
Z99-OM Stéchovice u Prahy 0 4,157 5,819 0,101

AF-Cityplan

96



Odlvodnéni

Primérna denni Max. denni Max. hodinova
LES ARSI OBYVATEL potfeba (m¥/den) potieba (m°/den)  potieba (I/s)
Z98-0S Stéchovice u Prahy 0 0,648 0,908 0,016
P15-OV Stéchovice u Prahy 0 3,622 5,070 0,088
CELKEM | Stéchovice u Prahy 260 39,63 55,48 0,96

6.3.5.3.22 Kanalizace

Soucasny stav

Mistni &asti Stéchovice a Masedin disponuji &asteéné vybudovany systém splaskové
kanaliza¢ni sité. Stokova sit’ je pfevazné vybudovana z kameninovych trub a v obou pfipadech
je zakon&ena na mistni COV Stéchovice resp. COV Maseéin. Na stokovy systém je v soucasné
dobé napojeno vice nez 75% resp. 70% trvale bydlicich obyvatel. V obci se nachazeji i Ctyfi
domovni mikrogistirny. Ostatni splaskové vody od trvale bydlicich obyvatel jsou akumulovany
v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na mistni COV. Mistni &ast Tiebenice ma
Castecné vybudovany systém jednotné kanalizacni sité, na ktery je napojeno 100 % trvale
bydlicich obyvatel. Stokovou siti jsou svadény odpadni vody na stavajici Cistirnu odpadnich vod
Trebenice. Splaskové vody od pfechodné bydlicich obyvatel jsou stejné jako v pfipadé
Masecina a Stéchovic akumulovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvaZeji na nejblizsi
COv.

Destové vody jsou Casteéné odvadény destovou kanalizaci, ¢asteCné jsou odvadény pomoci
pfikopd, struh a propustk( do mistnich vodotedi.

Navrh

Uzemni plan potvrzuje koncepci rozmisténi stavajicich objektll a siti vodohospodarské
infrastruktury a nadale ji rozviji. Navrh kromé& nezbytnych rekonstrukci stok a odkanalizovani
zastavitelnych a prestavbovych ploch systémem gravitacnich stok doplnénych tlakovou
kanalizaci a souvisejicimi &erpacimi stanicemi, zahrnuje navrh rozsifeni stavajicich COV
Stéchovice o 300 EO, dale piestavbu COV Mase&in na 600 EO a v neposledni fadé
intenzifikaci COV Trebenice na 300 EO. V pfipadé COV Trebenice je &ast aredlu vymezena
jako zastavitelna plocha Z124-TI, nebot’ se dosud nachazi na lesnich pozemcich. Odpadni vody
z rekreaCnich objektt a dale od pfechodné bydlicich obyvatel budou akumulovany
v bezodtokovych jimkach, které budou pravidelné vyvazeny k likvidaci na nejblizsi COV a nebo
budou objekty vybaveny domovnimi Cistirnami odpadnich vod.

Navrzené kanalizacni stoky budou vedeny pfevazné ve stavajicich €i navrzenych uli¢nich
profilech. Naroky vzniklé v souvislosti s napojenim splaskovych vod na kanaliza¢ni sit budou
vzhledem ke kapacité posouzeny a odsouhlaseny provozovatelem.

Uzemni plan az na vyjimky nefesi likvidace destovych vod, coZ bude pfedmétem a soudasti
uzemnich studii a konkrétnich projektovych dokumentaci. Pfedpokladana je vSak pfednostni
likvidace destovych vod pfimo na pozemcich jejich spadu, vsakovanim (trend nakladani s
destovymi vodami). V pfipadech nevhodnych podminek pro zasakovani je nezbytna retence a
dalsi vyuziti v ramci zavlahy ploch, ¢i vyuZiti pfi splachovani toalet, popfipadé regulované
odvadéni destovych vod do vodotece.

Navrh FeSeni likvidace odpadnich vod je nezbytné promitnout v ramci aktualizace Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje.

Stavajici i navrhovana kanaliza¢ni sit v feSeném uUzemi je zakreslena ve vykresu 1b3.
Navrhované kanalizaéni fady v zastavitelnych a pfestavbovych plochach navazuji na stavajici
vodovodni sit, nové Fady budou kladeny ve vefejnych prostorech (uliénich profilech) dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod v zastavitelnych a prestavbovych plochach je
uvazovana v relaci k maximaini hodinové spotieby vody, v souladu s CSN 756101.
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C.3.5.3.23. Lasohovani teplem

V feSeném uzemi nejsou provozovany licencované zdroje a rozvody tepla.

Decentralizované zasobovani teplem v feSeném uzemi je orientovano na vyuZziti pevnych paliv
a zejména elektrické energie. V maximalni mozné mife by méli byt vyuzivany také obnovitelné
zdroje energie, které mohou zajiStovat jak ¢astecné pokryti potfeby tepla (solarni soustavy pro
pfipravu TV a pfitapéni, tepelna €erpadla) tak mohou byt pouZity jako hlavni zdroj tepla (kotelny
na biomasu).

C.3.5.3.24. Lasohovani zemnim plynem

Re&ené Uzemi neni v soudasnosti plynofikovano a izemné planovaci dokumentace plynofikaci
nenavrhuje.

6.3.5.3.2.5. Lasohovani elektrickou energii

Soucasny stav

Hlavnimi napajecimi body distribuéni soustavy pro fe§ené Gzemi jsou rozvodny Sté&chovice a
Slapy z niZ je vyvedeno samostatné venkovni nadzemni vedeni VN 22 kV. Provozovatelem
distribuéni soustavy elektrické energie je CEZ Distribuce, a.s. ReSenym Uzemi prochazi vedeni
pfenosové soustavy VVN 400 kV &. 413, 475 a 476 zausténé do rozvodny Chodov. Dale
Uzemim prochazi vedeni distribuéni soustavy VVN 110 kV pfipojené na rozvodny Stéchovice a
Slapy.

Obr. 2 Schéma pfenosové soustavy v tzemi
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Zdroj: http://www.ceps.cz

Na urovni vysokého napéti je distribuéni soustava provozovana na napétové hladiné 22 kV.
Zasobovani elektrickou energii v feSeném uzemi zajidtuji rozvody VN, pfevazné realizovana
nadzemnim venkovnim vedenim.
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Distribuce elektrické energie je v feSeném Uzemi zajiStovana prostfednictvim distribucnich
trafostanic, jejichz celkovy pocet je 27.

Licencované zdroje elektrické energie, které se nachazi v feSeném uzemi, jsou uvedeny
v nasledujici tabulce. Celkovy instalovany vykon je 67,521 MW,. Hlavni ¢ast instalovaného
vykonu predstavuje vodni elektrarna Stéchovice | o vykonu 22,5 MW a prederpavaci vodni
elektrarna Stéchovice Il 45 MW. Stfedotlaka elektrarna Stéchovice | je vybavena jako klasicka
prato¢na elektrarna se 2 soustrojimi s Kaplanovymi turbinami. Jeji soucasti je i venkovni
rozvodna 110 kV a vyvodové a distribuCni transformatory. PreCerpavaci vodni elektrarna
Stéchovice II. se spadem az 220 m a umélou nadrzi na kopci Homole o objemu 500 000 m?®
byla uvedena do provozu v roce 1947. V letech 1992-1996 probéhla vystavba nové, moderni
PVE, ktera vyuziva puvodni horni nadrz na Homoli a z velké ¢asti ptivodni ocelové pfivadéce i
¢asti elektrorozvodného zafizeni. PUvodni dvé soustroji o vykonu 21 MW byla nahrazena
jednim, s reverzni Francisovou turbinou typu FR-180 z CKD Blansko s ob&znym kolem o
praméru 2,2 m, s hitnosti 24m? vody za sekundu a motorgeneratorem o vykonu 45 MW.
Tab. 17 Licencované zdroje elektrické energie v feSeném tzemi

¢.J DRZITEL LICENCE ELEKTRICKY VYKON [MWe] TYP ZDROJE
1 CEZ, as. 22,500 vodni
2 CEZ, as. 45,000 prederpavaci
3 Emanuel Vojta 0,008 slunec¢ni
4 FrantiSek Frohlich 0,005 sluneéni
5 Ing. Tomas Listik 0,003 slunec¢ni
6 Ing. Jan Frouz 0,003 slunecni
7 Ing. Petr Sedivy 0,002 slunegni

Zdroj: http://www.eru.cz

Navrh

Predpokladany soudoby pfikon navrhovych ploch uvedenych v UP je 1985 kW. V ramci
pfipojovani novych ploch bude vyuzita stavajici kapacita distribu€nich trafostanic. V pfipadé, ze
nebude dostate€na kapacita stavajicich DTS, je navrzeno umisténi 1 DTS o vykonu 400 kVA
v jizni &asti k. U. Sté&chovice. Pro zasobovani ploch v centralni &asti obce je navrzena postupna
realizace 3 DTS (2 x 630 kVA a 1 x 400 kVa). Nové DTS budou umistovany v zastavitelnych a
prestavbovych plochach dle bilanénich narok( odbérnych mist a konfigurace sité v misté.
Zastavitelné a prestavbové plochy budou v maximalné mozné mife pfipojeny na stavajici
vedeni NN a VN v danych uzemich. Nova vedeni NN a VN budou realizovana pfednostné jako
kabelova, podzemni. UP prejima navrhy koridord VN zanesené do UAP provozovatelem
distribu€ni soustavy.
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PFipojeni jednotlivych objektl uvnitf dotéenych ploch bude feSeno v navaznosti na konkrétni
rozmisténi staveb a dle pozadavku investoru.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich zafizeni a koridor( pro zasobovani elektrickou
energii.

C.3.9.3.2.6. Snoje

Zajisténi telekomunikaénich sluzeb v navrhovych plochach Ize kompletné fesit pfipojenim na
stavajici sit spoleCnosti O2, alternativné pak je pak mozné vyuzit bezdratovych technologii (sité
mobilnich operatort, Wi-Fi), dle pozadavku jednotlivych investor v konkrétnich plochach. Trasy
vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem, jsou navrhem
respektovany, popfipadé bude v dalSim stupni dokumentace navrzeno jejich prelozeni. Vysilace
mobilnich operatorl uzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi byt v souladu s
podminkami funkéniho a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V
nezastavéném uzemi je jejich umistovani nepfipustné.

C.3.5.3.3. ZDUVODNENI RESENI OBCANSKEHO VYBRAVENI

Méstys ma dnes pfevaznou C&ast obCanského vybaveni situovanou v centralnim uzemi
Stéchovic, uzemni plan tyto plochy respektuje a stabilizuje. Nabidka vefejného ob&anského
vybaveni, obchodl a sluzeb, by mohla byt jisté SirSi. Vzhledem k tomu, Zze znac¢na ¢ast obyvatel
miFi za praci do hlavniho mésta, vyuziva toho k navstévé té vybavenosti, ktera v misté bydlisté
schazi. Uzemni plan ma, pfi nedostatku vhodnych pozemkil patficich municipalité, omezené
prostfedky, jak plochy ob&anského vybaveni doplnit. Jednim z nich jsou vhodné nastavené
podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, které umozni ve vybranych
stabilizovanych i zastavitelnych plochach vznik Sir§iho spektra aktivit. To se tyka zejména vyse
zminéného Uzemi centra Stéchovic, které je vymezeno jako ,plochy smiSené obytné —
méstské®, ale vznik menSich zafizeni pfedskolni vychovy, socidlnich a zdravotnich sluzeb i
obchodu umozniuji i podminky pro vyuziti ploch bydleni.

Navrh uzemniho planu pfedpoklada, Zze nové rodinné domy v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby budou v blizké budoucnosti stavét pfedevdim mladé rodiny s détmi, coz
povede k vy&erpani kapacity matefské Skoly a zakladni $koly. Sougasti UP je proto plocha
prestavby P15-0OV, ktera umozni zkapacitnéni a rozSifeni arealu matefské a zakladni Skoly.

V dnesni dobé Ize na uzemich v okoli hlavniho mésta sledovat urcity trend, vyuzivajici platnou
legislativu: budovani menSich "rodinnych" matefskych Skol s malymi ploSnymi naroky
(srovnatelnymi s béznym izolovanym rodinnym domem se zahradou), pfipadné integrovanych
do jinych zafizeni namisto soustfedénych kapacitnich areall. Jedna se o pruznou reakci na
situaci, ktera zfejmé nastane i ve Stéchovicich, kdy se stéhovanim ekonomicky silnych mladych
rodin za hranici Prahy zméni na pfechodnou dobu vékova skladba obyvatel v sidle v€etné
zvySeni procentualniho zastoupeni déti pfedskolniho véku. Po urcité dobé Ize oCekavat navrat k
celorepublikovym trendim, a tedy menSi naroky na kapacitu matefskych a zakladnich $kol.
Takovato zafizeni zvladnou pfipadnou zménu vyuziti pomérné snadno.

Proto jsou matefské Skoly pfipustnym vyuzitim v plochach bydleni i v plochach smiSenych
obytnych - méstskych, coz umozni jejich pruzné zakladani a ruSeni podle aktualnich
demografickych potieb sidla.

C.3.5.34. IDGUVODNENI RESENI VEREINVCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi zajiStuji zachovani vefejné pfFistupného prostoru pro pobyt a aktivni
setkavani obyvatel mésta, propojeni jednotlivych Casti méstyse navzajem i propojeni sidla s
okolni krajinou. Doplnéni dalSich vefejnych prostranstvi v rdmci jednotlivych stabilizovanych,
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je umoznéno s ohledem na zachovani pfiméfené miry
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volnosti pfi déleni téchto ploch na jednotlivé pozemky v ramci podrobnéjSich dokumentaci.
Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi je také hodnotna sidelni zelen.

Uzemni plan uceleny systém ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejnych prostranstvi —
verejné zelené uvnitf zastavéného uzemi stabilizuje, nekteré nove plochy navrhuje a dalSi
pozaduje vymezit v ramci zpracovani uzemnich studii US 01 - US 04.

C.3.94. IDUVODNEN] KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
3541  ZDOVODNENi NAVRIENEHO RESENT KRAJINY

UP koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych zplisobt vyuZiti
krajiny pfedevsim s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot uzemi. Zastavitelné plochy, uréené
prfedevdim pro bydleni, jsou navrhovany v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi tak, aby
nedochazelo k rozsahlému zaboru volné krajiny a jeji vyznamné fragmentaci. V Uzemich se
zvlastni ochranou pfirody nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné plochy, v oblasti Tfebenic
vSak zasahuji zastavitelné plochy do PFP Stted Cech. Diky navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi, doplnéni proluk v zastavéném Uzemi vCetné zvoleni vhodnych prostorovych regulativ(i
vSak nebude PfP vyznamné negativné ovlivnén

Uzemni plan Stéchovice navrhuje zvySeni podilu zelen& v plochach nezastavéného uzemi
vysadbami doprovodné zelené podél stavajicich i nové navrzenych komunikaci a také realizaci
nefunkénich prvkd USES. Druhova skladba vysadeb musi byt autochtonniho plvodu.

C.3.54.11 Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch a rozdilngm zpisobhem vyuiiti

Nezastavéné uzemi volné krajiny je podle charakteru rozdéleno do nasledujicich typ ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

21. NZ Plochy zemédélské

23. Z0 Plochy zelené — ochranna a izolacni

24. ZP Plochy zelené — pfirodniho charakteru

25. NL Plochy lesni

26. NP Plochy pfirodni

27. NS Plochy smisené nezastavéného tuzemi

28. NSs | Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni

29. NSo | Plochy smiSené nezastavéného uzemi - ochranné a protierozni

Podminky pro vyuziti t&chto ploch jsou uvedeny ve vyrokové &asti Navrhu UP.
C.3.54.12. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny dle lidského méfitka

Ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny jde o zajisténi pfistupu do krajiny, ktery umoznuji
vefejné pfistupné ucelové komunikace, stezky a p&Siny mimo zastavéné uzemi a dale musi byt
umoznén i v ramci pozemk( rdznych vlastnikd v nezastavéném Gzemi. Uzemni plan celkové
nenavrhuje takové plochy, které by mohly néjak vyrazné zménit vedeni a pfistupnost ucelovych
komunikaci, stezek nebo péSin v nezastavéném uUzemi, a to z duvodu, ze tvorbu téchto
uCelovych cest umoznuji funkce v krajiné jako takové a napfiklad v plochach orné pady musi
byt v souladu se strukturou pozemk a jejich obdélavanim.

V nékolika pfipadech je souCasna cestni sit podpofena navrhem na obnovu — doplnéni
doprovodné zelené, s pasem ochranné izolaCni zelené, jeZ jsou kategorizovany jako vefejné
pristupné, tedy zvySi prostupnost — dostupnost nékterych ¢asti krajiny.
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Uzemni plan respektuje stavajici vedeni turistickych pésich i cyklotras, a jak bylo popsano, i
podél nékterych z nich je navrzeno doplnéni zelené jak v sidle, tak mimo sidlo, a to pro zlep3eni
bezpecCnosti, komfortnosti i estetické hodnoty danych tras.

Prostupnost krajiny dle ekosystémového méfitka — migraéni prostupnost

Zajisténi migracni prostupnosti krajiny zejména pro menSi druhy organismu (rostliny, hmyz,
ptaci, netopyfi) predstavuje vymezeni lokalniho USES, zejména biokoridor(i. Navazné
v regionalnim méfitku tento Gcel plni i nadfazené prvky USES, které na lokalni systém navazuji.
Toto je v Gzemnim planu zaji§téno revidovanym systémem USES.

Z hlediska prostupnosti krajiny pro Zzivocichy typu velkych savcl dava urcitou predstavu
0 moznostech Uzemi vymezeni tzv. migracné vyznamnych Uzemi a tras dalkovych migracnich
koridor(l. Ty zde zahrnuji zalesnéné oblasti, Uzemi volné krajiny v jizni &asti od Sté&chovic.
Zastavitelné plochy jsou v tomto Uzemi vymezeny v oblasti Tfebenic v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi.

Jako podpora prostupnosti krajiny slouZi téZ doplnéni sité lokalniho USES vymezenim novych
prvkd a vymezeni ploch ochranné zelené (ZO) v intenzivné zemédélsky vyuzivanych uzemich.

Prostupnost Uzemi je tedy podporfena zejména:

— Vymezenym systémem USES

— Stavajici / navrzenou liniovou sidelni i krajinnou zeleni

— Podminkou doplfiovani zelené i v zastavitelnych a pfestavbovych plochach
— Plochami zelené navazujici jak na zastavbu, tak na ucelové komunikace

— Respektovani pésich a cyklotras

DalsSi podminky pro zachovani a zvySeni prostupnosti

— VeSkeré dopravni stavby museji v projekéni pfipravé zajistit kontinualni
prostupnost uzemi

— Realizovat izolagni zelefi mezi nesourodymi funkcemi, ktera bude fungovat i jako
prostupna linie uzemim.

€.3.5.4.13. Opatieni k protierozni ochrané piidy

UP Stéchovice nevymezuje konkrétni opatfeni k protierozni ochran& plid. Pfiznivy vliv na
erozivni ucinky vody i vétru vS8ak budou mit vymezené plochy doprovodné zelené podél
komunikaci v oblasti Masecina (ZO), které jsou vymezeny jako VPO pro zvySeni retenCnich
schopnosti krajiny. Realizace protieroznich opatfeni je také mozna v ramci pfipustného vyuziti
pfislusnych ploch v nezastavéném uUzemi (napf. zatraviiovani, budovani protieroznich mezi,
apod.).

C.3.54.2. ZDUVODNENI UWYMEZENI GZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Soucasny stav

Uzemni systém ekologické stability (USES) dle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, tvofi v krajiné soubor funkéné propojenych ekosystémd,
resp. ekologicky stabilnéjSich pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém, které jsou zdroji
biodiverzity a udrzuji pfirodni stabilitu.

USES ma v Gzemnim planu pouze prekryvnou funkci, nicméné je zavaznym limitem vyuziti
uzemi a uzemni plan muaze, resp. ma vytvofit Uzemni predpoklady k zajisténi funkéniho USES
vymezenim jeho skladebnych ¢asti v plochach odpovidajiciho stavu.

Ochrana prvki (segmentt) tzemniho systému ekologické stability (USES) nalezi do obecné
uzemni ochrany pfirody a krajiny. Vzhledem k rozsahlosti a slozZitosti problematiky je feSena
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samostatné ve smyslu platnych pfedpisti a metodik pro zapracovani USES do Gzemnich pland
obci. Uzemni systém ekologické stability (USES) tvofi v krajiné soubor funk&né& propojenych
ekologicky stabilngjSich pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému, které jsou zdroji
biodiverzity a udrzuji pfirodni stabilitu v krajin&. USES ma v Gzemnim planu pouze prekryvnou
funkci, je v8ak zavaznym limitem vyuziti Uzemi a Uzemni plan vytvafi uzemni pfedpoklady
k zajisténi funkéniho USES vymezenim jeho skladebnych &asti v plochach odpovidajiciho stavu
(zejména ZP, NL, ZO a NS) apokud mozno také se zohlednénim vlastnickych vztah(
k dotéenym pozemkim.

Navrh

Navrh Uzemniho planu Stéchovice vymezuje skladebné &asti nadregionalni a lokalni hierarchie
USES v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR SK). V ramci UP byla
sledovana i navaznost na sousedni administrativni uzemi (podklad ORP). Prvky vSech urovni
USES jsou dle moznosti ekosystému pfednostné umistény do hranic pozemk(i nebo
agregovanych funk&nich ploch, vyjime¢né& mimo né&, pokud to vyzaduje charakter prvku (hranice
lesa, toku, a jinych).

V' ramci navrhu funkénich ploch v Navrhu Uzemniho planu Stéchovice bylo provedeno
zpfesnéni jednotlivych skladebnych prvki USES ve smyslu Metodik Ministerstva Zivotniho
prostfedi (pfedevS§im dodrzena reprezentativnost biotopll a prostorové parametry) a to jak na
nadregionalni (vlozena lokalni biocentra), tak i mistni Grovni. Vysledné vymezeni skladebnych
segmentl (biocentra a biokoridory) byly upravovany tak, aby co nejméné zatézovaly vyuzivani
krajiny a dalSi rozvoj sidla. VSechny skladebné Casti byly v krajiné vymezeny s pfesnosti na
Nadregionalni systém USES byl upfesnén dle moznosti metodiky, nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace (ZUR), UAP ORP a data byla upfesnéna dle standardni metodiky,
véetn& navaznosti na lokalni a nadregionalni prvky USES mimo fe$ené Uzemi. Je vymezen
v méfitku uzemniho planu, tedy hranice se mirné odliSuji oproti nadfazené uzemné planovaci
dokumentaci (Urover Planu USES - hranice parcel, STG, SLT, BPEJ atd.)

Lokalni systém USES byl upfesnén dle stabilizovanych, zastavitelnych i pfestavbovych ploch.
Lokalni systém predstavuje jak samostatnou soustavu skladebnych €asti, tak jako soucast
nadregionalnich biokoridoru - vioZzené segmenty - lokalni biocentra.

Tab. 18 Prehled biocenter

cislo

navrh opatfeni

nazev

Nadregionalni biocentra

24 Stéchovice u 2C3, 466 Lesni porost | Podpora pfirozené druhové skladby:
E:gz?/ét'ko od gggg’ v Fegené zr‘ﬂf‘;g: MISY | 51 T 35: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP
Mednl'kemr,) 2B3, ’ mdzemi | o) aini sﬁ'lz +-2,HB
Ttebsin, 3AB3 nad Udolim SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB
Teletin, Vitavy. +-1, JD;

Rabyné KU, DH, g
' SuU, SD SLT 2K: (DBz, DB) 3-7, BK 3-4, LP
Slapy nad +-2 BR. JD-
Vlitavou SLT: 3S, 2S, it
NC funk&ni 2K, 17, 2C ;LT 2C: DBz 4-7,BK 2-3,HB 1, LP
SLT 1J: DB 1-3, LP 1-2, JV 2-3, HB
1-2, BRK +-2, JL +-1, BB +-1, JS, TR

Lokalni biocentra

LC Stéchovice u 71 Cast toku Zachovat souéasny stav, ochrana

01 Prahy, Slapy Y Vitavy ve
nad Vltavou, vresene zdrzi Slapské
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Cislo . o
. navrh opatfeni
nazev
Rabyné m Uzemi prehrady
LC funkéni,
vlozené
LC Stéchovice u 2,24 Vodni tok Zachovat soucasny stav, ochrana
02 Prahy, v Fesend Vitavy
Hradigtko pod . ﬁigmel s levobiezni
Mednikem nivou u
LC castecns Stéchovic
funkéni,
vloZzené
LC Stéchovice u 1AB B3 3,35 Vodni tok Zachovat soucasny stav, ochrana,
03 Prahy LC MT. LO Vitavy se podpora pfirozené druhové skladby
Castecné ' Stéchovickou | na poloostrovée
funkéni, kosou
vlozené
LC Stéchovice u 2B3, 3,37 SmisSeny Podpora pfirozené druhové skladby:
04 Ejﬁfg’n'i‘c 2BC3 lesniporost | ) 1 5s: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB
. DH SLT:2S,2B | +-1,JD;
vlozené
SLT 2B: (DBZ,DB) 5-6, BK 2-3, HB
+-1, LP+-2
LC Stéchovice u 2A1,1AB, | 4,09 Ochranny Podpora pfirozené druhové skladby,
05 Prahy LC B1,2 lesni porost redukce akatin:
f/‘fg:gr?; KR, DH, na svahu SLT 0Z: BO 9, BR 1, DBZ, BK; SLT
KU SLT: 0Z,1Z 1Z: DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2, LP +-
1, BB +-1, MK +-1, BRK +-1, JV, BO
+-1
LC Masecin 2A1,1AB, | 3,26 Ochranny Podpora pfirozené druhové skladby,
06 - B1,2 lesni porost redukce akatin:
LC funkeéni, na svahu
vlozené SP, KR, udoli Vitav SLT 0Z: BO 9, BR 1, DBZ, BK; SLT
AD, KU y 1Z: DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2, LP +-
SLT: 0z, 1Z 1, BB +-1, MK +-1, BRK +-1, JV, BO
+-1
LC Masecin 1ABB1,2 | 4,85 Ochranny Podpora pfirozené druhové skladby,
07 - , 2B3, lesni porost redukce akatin:
LC funkéni, 2BD3 na svahu
vlozené adoli Vitav SLT 1Z: DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2,
SP, KU, smiseny o [P +-1, BB +-1, MK +-1, BRK +-1,
AD, DH eny JV, BO +-1;
lesni porost
SLT: 1Z, 25, SLT 28_: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB
+-1, JD;
2C
SLT 2C: DBZ 4-7,BK 2-3,HB 1, LP
2
LC Masecin 2BC3a 4,68 Ochranny Podpora pfirozené druhové skladby,
08 LC funkéni, DH, KU Ir:a:r;vgﬁlrjost redukce akatin:
vloZzené I SLT 2A: (DB,DBZ) 4-5, BK 1-2, Lp 1-
udoli Vitavy, 5 IV 1-2. HB+-1
smiseny ' '
lesni porost
SLT: 2A
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Cislo . o
. navrh opatfeni
nazev
LC Masedin 2BD3 5,45 Kulturni lesni | Podpora pfirozené druhové skladby:
09 - porost, SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB
LC funkeni KU drobny vodni | +-1, JD
tok
SLT: 2S
LC Masedin 3AB3 1,55 Kulturni lesni | Podpora pfirozené druhové skladby:
0 | Lcunkeni | KU, LO porost, mala | g 1 35. g 5.7, JD +-3, DBZ 2-3, LP
vodni nadrz
+-2, HB
SLT: 3S
LC Masecin, 2AB3 3,54 Kulturni lesni | Podpora pfirozené druhové skladby:
11| Bojanovice KU, AD porost SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP
LC funkéni SLT: 2K +-2, BR, JD
LC Masecin 1AB,B4-5 | 0,48 Drobny vodni | Podpora pfirozené doprovodné
12 - Y tok vegetace vodniho toku, extenzivni
LC funkeni LO, KR, vresene vyvinutym hospodareni v nivé Kocaby (louky,
MT m uzemi . . -
bfehovym pastviny)
porostem,
trvaly travni
porost
LC Masecin 2C3, 3,58 Ochranny Extenzivni hospodareni v nivé
13 LC funk&ni 2BD2-3, lesni porost Kocaby (louky, pastviny), podpora
1AB,B4 na svahu pfirozené druhové skladby:
KR, DH, Udoll 1£003BY | SLT 1J: DB 1-3, LP 1-2, IV 2-3, HB
KU 1€ 1-2, BRK +-2, JL +-1, BB +-1, JS,
SLT:1J,1C | TR; SLT 1C: (DBZ, DB) 7-9, HB +-1,
LP 1-2, BRK +-1
LC Masecin 1AB,B4-5 | 0,61 Meandr Zachovat soucasny stav, ochrana.
14 S v feSené Kocaby
LC cvas'tecne LO, KR, m Uzemi | s udolni
funkéni MT .
nivou

Tab. 19 Prehled biokoridort

STG

fyziotyp

Navrh opateni

Nadregionalni biokoridory

NK60 Stéchovice u Prahy, 2AB,B2-5 673 m Zachovani sou¢asného
Rabyné VO, LO, MT stftvu, p9dpora N
NK &aste&né funkéni prirozenych druhu: DB,
LP, OL, OS, BR, VR
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STG

Navrh opatreni

NK59 Stéchovice u Prahy,
Masecdin, Hradistko
pod Mednikem, Davle

NK &astecné funkéni

fyziotyp

2A1, 2C3,
1AB,B1,2,
2BC3a, 2BC3,
3C3

MT, KU, SE,
DH, BU

1956 m
(vodni osa)

4553 m
(mezofilni
0sa)

v feSeném
uzemi

Ornou pudu prevést na
TTP, extenzivni
obhospodarovani,
skupinova vysadba
puvodnich druhd, v lesich
podpora pfirozené
druhové skladby:

SLT 0Z: BO 9,BR 1,
DBZ, BK

SLT 1J: DB 1-3, LP 1-2,
JV 2-3, HB 1-2, BRK +-2,
JL +-1,BB +-1,JS, TR

SLT 1Z: DBZ 6-9, BR +-2,
HB +-2, LP +-1, BB +-1,
MK +-1, BRK +-1, JV, BO
+1

SLT 2A: (DB, DBZ) 4-5,
BK 1-2, LP 1-2, JV 1-2,
HB +-1

SLT 2B: (DBZ, DB) 5-6
BK 2-3 HB+-1 LP+-2

SLT 3J: BK1-4, LP 1-3,
JV 2-3,JD 1-3, JL +-1,
DB +-2, HB +-3, BRK, TR,
TS +-2

SLT 3A: BK 4-5, (DBZ,
DB) 1-2, LP 1-2, JLH 1-2,
HB1, JV 1-2, KL +-1

Lokalni biokoridory

LK 09-10 Masedin,
LK funkéni

2AB3
KU

736 m

Podpora pfirozené
druhové skladby:

SLT 2I: (DBZ, DB) 5-7,
BK 2-3, LP 3, JD

LK 09-59 Masecin, Hvozdnice,
Davle

LK funkéni

2BC3a
KU, LO

731 m

Podpora pfirozené
druhové skladby:

SLT 2A: (DB, DBZ) 4-5,

BK 1-2, LP 1-2,JV 1-2,
HB +-1
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STG

fyziotyp

LK 10-11 Masecin, Bojanovice, 2AB3, 2B3-4 1145m Ornou pudu prevést na

r s - TTP, extenzivni
LK &aste€né funkéni SE, MT, KU obhospodafovani,
skupinova vysadba
puvodnich druhu dfevin,
Vv lese péstebnimi zasahy
podpora pfirozené
druhové skladby:

SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7,
BK 3-4, LP +-2, BR, JD

Navrh opatreni

LK 11-12 Masecin, Bojanovice 2BC3 661 m Podpora pfirozené

LK funkéni LO, KU druhové skladby:
SLT 2D: (DB, DBZ)6,
BK1, LP1, JV1, HB1, JL

LK 12-13 Masecin, Slapy nad 2AB(B)4(5) 1332m Ochrana, extenzivni

Vitavou LO, MT, KR obhospodail_rovam:
podpora pfirozenych

bfehovych porostu.

LK ¢astecné funkéni

LK 13-14 Masecin 2AB(B)4(5) 1446 m Ochrana, extenzivni

LK Castecné funkéni | LO, MT, KR obhospodarovani,
podpora pfirozenych

bfehovych porostu.

LK14-59 Maseéin, Stéchovice u | 2AB(B)4(5) 760 m Ochrana, podpora
Prahy pfirozenych bfehovych
LO, KR, RU porost(.

LK nefunkéni

Tab. 20 Navrhové plochy jednotlivych prvki (segmentii) USES

Nadregionalni USES Katastralni uzemi

nadregionalni biocentrum NC 24 St&chovice Stéchovice u Prahy

Stéchovice u Prahy,
Masedin
Stéchovice u Prahy,
Masedin

nadregionalini biokoridor NK 59 Udoli Vitavy - St&chovice

nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — &ast K 59/24-LC 04

nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — ¢ast K 59/LC 04-LC 05 | Stéchovice u Prahy

Stéchovice u Prahy,

nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — &ast K 59/LC 05-LC 06 Masedin

nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — ¢ast K 59/LC 06-LC 07 | Mase&in

nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — ¢ast K 59/LC 07-LC 08 | Masedin

nadregionalni biokoridor NK 59 Udoli Vitavy — Stéchovice — ¢ast K 59/LC 08-Davle | Masedin

nadregionalni biokoridor NK 60 Stéchovice — Hlubocké obora — &ast K60/LC 01-24 | Stéchovice u Prahy

Lokalni USES Katastralni uzemi

vlozené lokalni biocentrum LC 03 Stéchovice u Prahy
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Nadregionalni USES Katastralni uzemi
vlozené lokalni biocentrum LC 04 Stéchovice u Prahy
vlozené lokalni biocentrum K59/LC 02 Stéchovice u Prahy
vlozené lokalni biocentrum LC 05 Stéchovice u Prahy
vlozené lokalni biocentrum LC 06 Stéchovice u Prahy
vlozené lokalni biocentrum LC 07 Stéchovice u Prahy
vlozené lokalni biocentrum LC 08 Stéchovice u Prahy
vlozené lokalni biocentrum K60/LC 01 Stéchovice u Prahy
lokalni biokoridor LK 10 - 11 Masecin
lokalni biokoridor LK 14 - 59 Stéchovice u Prahy,
Masecin

Kromé& vymezeni USES (zejména lokalni urovné véetné& vioZenych LC do nadregionalnich
biokoridoru) pfispivaji ke zvySovani ekologické stability krajiny také liniova sidelni i krajinna
zeleri, ochranna zelefi, ochrana a zachovani zelené vramci navaznych zastavénych Ci
zastavitelnych ploch navazujicich na prvky USES a to i zelen& v ramci navrhovych ploch.
Zajistovani ekologické stability krajiny je také jednou z uloh a poslanim vyznamnych krajinnych
prvka (VKP), coz jsou v tomto pfipadé lesy, vodni toky, udolni nivy a rybniky. Tyto plochy se
nachazeji pfedev8im v nezastavéném Uzemi a jsou stabilizovany odpovidajici funkci a
regulativy vyuziti ploch.

Dal$i podminky pro podporu funk&nosti systému USES v celém fe$eném Uzemi:

— minimalizace nutného zpevnéni ploch, tj. dodrZzovani alespor stanoveného
minimalniho koeficientu zelené funkénich ploch,

— doplhovani vefejné zelené v urbanizovanych plochach,

— revitalizace a rekuperace nefunkCnich ¢i omezené (podminéné) funkcnich
skladebnych ¢asti regionalniho i lokalniho USES,

— preferovani takového wvyuziti funkénich ploch, které zohledni pdvodni
urbanistickou strukturu sidel a krajinnou strukturu, v&etné tvorby sidelni a
soukromé zelené, pfedevSim na plochach prechazejicich do volné krajiny.

~ ﬁ > s ~ ~ ~

Vyuziti nezastavéného uzemi (volné krajiny) je zajiSsténo dostateCnou siti komunikaci
(dopravnich i ucelovych), které mimo jiné zpfistupnuji lesni a zemédélské pozemky. Tato sit’ je
ve vybranych Usecich doplnéna o plochy doprovodné zelené, které pfispéji k zvySeni retence
vody v uzemi a soucasné budou mit pfiznivy vliv na erozivni ohrozeni uzemi. Jejich prehled je
uveden ve vyrokové &asti navrhu UP

(-] - Ve ~ - ~ re ~ rs
C.3.9.9. IDUVODNENI PRIJATEHO RESENI U OBLASTI PRIRODNICH HODNOT
-
C.3.9.9.1 VODNI REZIM

Méstys Stéchovice je zafazen do Planu oblasti povodi Dolni Vitavy. Hydrologicky rezim Gzemi
je ovliviiovan dvéma vyznamnymi faktory. Na jedné strané je to zastavénost Uzemi a s tim
souvisejici hydrologické srazky, at jiz vzniklé z regionalnich destl trvajicich fadové nékolik
hodin s vyraznym zvySenim pritokovych stav( celoplo$né, a nebo mistnimi kratkodobymi
intenzivnimi srazkami. Oboje nasledné maze zpusobit navySeni prutokd resp. povodriové stavy.
Druhym faktorem ovliviujici hydrologicky rezim Uzemi a to zejména jako celku je Vitavska
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kaskada vodnich dél. Uzemim protéka fada vodnich tokl, z nichZz nejzasadné&jsi ulohu pini
Vitava a Kocaba. Obé vodoteCe jsou zafazeny na seznam vodohospodarsky vyznamnych
vodnich tokd. Dale uzemim protéka Hvozdnicky potok a dal§i bezejmenné vodoteCe. Na uzemi
Stéchovic se na Vitavé nachazeji také dvé prehrady: Stéchovicka prehrada a prehrada Slapska.

C.3.9.5.1.1. VODNI TOKY A PLOCHY

Jak uz bylo vySe zminéno, nejvétSim vodnim tokem v GUzemi je Vltava, ktera tvofi vychodni
hranici Uzemi Sté&chovic. Stfedem Gzemi v hluboce zafiznutém udoli protéka Kocaba. Severni
hranici Uzemi tvofi z&asti Hvozdnicky potok. Riéni sit Uzemi doplfiuje nékolik drobnych
(bezejmennych) vodnich tokd. Dalsi vétsi vodni plochou mimo Slapské a Stéchovické piehrady
je plocha umélé vodni nadrze Homole, ktera je soucasti pfeCerpavaci vodni elektrarny
Stéchovice Il. Kromé toho se nachazeji dvé drobné (bezejmenné) vodni plochy v Masediné a
v lesnim porostu pod vrchem Chlumka v Uzemi Hvozdy se nachazi bezejmenny rybnik.

Zajmové uzemi bylo vramci Planu oblasti povodi stanoveno jako potencialné rizikové a
ohrozujici pro vodni toky, které tudy protékaji vzhledem k bodovému i ploSnému znecisténi. |
s ohledem na tuto skute€nost uzemni plan v ramci svych navrh( zajiStuje napojeni veSkerych
odpadnich vod ze zastavitelnych a pfestavbovych ploch na stokovou sit' a nasledné jejich
odvedeni na lokalni COV, u kterych navrhuje rozsifeni resp. intenzifikaci. V ramci rekreaénich
ploch, které nebudou napojené na stokovou sit, je striktné vyzadovano vybaveni objektu
domovni Cistirnou odpadnich vod a nebo vybaveni bezodtokymi akumulacnimi jimkami, které
budou pravidelné& vyvazeny na nejblizsi COV a jejich obsah zde bude likvidovan.

Vitava

Reka Vltava je se 430 km nejdelsi feka v Ceské republice. Prameni na Sumavé v nadmorské
vySce 1172 m n.m. V ramci oblasti povodi Dolni Vitavy protéka Taborskou a BeneSovskou
pahorkatinou, kde jeji hluboké udoli umoznilo vystavbu pfehrad Vitavské kaskady (Orlik,
Kamyk, Slapy, Stéchovice, Vrané). Dale severnim smérem protéka Vitava Prazskou plo$inou a
nasledné Mélnickou kotlinou, kde se vléva do Labe. Celkova délka toku je cca 424 km. Tok je
ve spravé Povodi Vitavy s.p. Povodi feky je 28 090 km? (z toho 27 006,70 km? v Cesku). Vitava
(v daném useku €.h.p. 1-08-05-1130-0-00, 1-08-05-0830-2-00 a 1-08-05-0830-1-00) patii mezi
silné ovlivnéné vodni toky, jejichz stav je potencialné rizikovy zejména vzhledem k ploSnému
znecisténi fosforem. V ramci Planu oblasti povodi byla spravcem vodniho toku pfijata opatfeni,
ktera by méla zamezit znecisténi dusiCnany pochazejicimi ze zemédélskych zdroju. Soucasné
zde probihda provozni monitoring zaméfeny na ryby a bentos Vitava vzhledem ke svému
charakteru v oblasti patfi mezi vodni toky s urychlenym odtokem a zaroven je vysoce ohrozena
erozi. V ramci vodniho toku byla stanovena aktivni zéna zaplavového uzemi, Q5, Q20 a Q100.
Uzemni plan respektuje stanovena zaplavova Uzemi, v ramci zastavitelnych a pfestavbovych
ploch, které zasahuji svym rozsahem do stanovenych zdén - nebude realizovana zadna
vystavba.

Kocaba

Kocaba (€.h.p. 1-08-05-1120-0-00) je levostrannym pfitokem Vltavy, do které se vléva pravé ve
Stéchovicich. Tok prameni v Brdské vrchoving u Pfibrami. Délka toku je cca 48 km, plocha
povodi &ini cca 313 km?, primérny roéni pratok 0,574 m®/s (vododet Stéchovice v km 1,00). Tok
je ve spravé Povodi Vitavy s.p. Kocaba stejné jako Vitava patfi mezi silné ovlivnéné vodni toky
rizikové zejména na znecisténi dusikem a fosforem. V ramci Planu oblasti povodi byla
spravcem vodniho toku pfijata opatfeni k omezeni eroze z pohledu transportu chemickych
latek, opatfeni k omezeni negativnich vlivi pesticidi na povrchové a podzemni vody. Znecisténi
bodové i plosné je jednim z ddvodu pro€ Kocaba vykazuje nevyhovujici stav a probiha zde
situacni monitoring fyzikalné-chemickych parametrd. V ramci vodniho toku byla stanovena
aktivni zéna zaplavového Uzemi, Q5, Q20 a Q100. Uzemni plan respektuje stanovena
zaplavova uzemi a nenavrhuje zde zadné zastavitelné plochy.

Hvozdnicky potok
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Hvozdnicky potok prameni v lesich nad obytnou zastavbou obce Hvozdnice a sbira vody ze
stfedni a zapadni Casti obce; vléva se do Vitavy u kostela sv. Kiliana. Délka vodniho toku
dosahuje 1,7 km. V blizkosti vodniho toku se nachéazeji zastavitelné plochy. Uzemni plan
striktné vyZaduje zachovani volné pfistupnosti 6-8 m od bfehové hrany vodniho z hlediska
mozné spravy.

Stéchovicka prehrada

Stéchovicka prehrada byla vybudovana v letech 1938 — 1944 jako druha &ast Vitavské kaskady.
Vlivem vystavby a uvedeni do provozu doslo k zatopeni Svatojanskych proudu. Hlavnim ucelem
prehrady je regulace odtoku vody ve Vitavé. Soucasti dila je také plavebni komora pro lodé do
vytlaku 1000 t, pfekonavajici rozdil hladin 20,1 m. K vyrobé elektrické energie slouzi vodni
elektrarna Stéchovice | s dvéma Kaplanovymi turbinami o celkovém instalovaném vykonu 2x
11,25 MW a také prederpavaci vodni elektrarna Stéchovice |I.

Slapska prehrada

Pfehrada byla postavena jako soucast tzv. Vitavské kaskady v letech 1949-1955. Podle rozlohy
(11,626 km2) je Sestou nejvétsi prehradou v Ceské republice. Jeji hloubka je 58 m a hladina se
nachazi v nadmorské vySce 271 m n. m. Hraz prehrady dlouhd 260 m a vysoka 60 m je
zaloZena na skalnim podlozi. Vodni elektrarna Slapy byla uvedena do provozu v letech 1955—
1956. V elektrarné jsou nainstalovany 3 Kaplanovy turbiny o vykonu 3x 48 MW. PIného vykonu
je elektrarna schopna dosahnout za 136 s. V ramci pfehradni nadrze byl dosazen ekologicky
potencial.

C.3.5.9.1.2. PODZEMNI VODY

Resené Uzemi nalezi k hydrogeologické skupin& Proterozoikum a paleozoikum v povodi pFitokii
Vitavy.

Z hydrogeologického hlediska Ize tento rozsahly rajon pfevazné charakterizovat stfidanim
bfidlic, prachovcl a drob. Hlavnim vyuzivanym kolektorem je pfipovrchova zéna a uroven
hladiny podzemni vody je vétSinou zavisla na mnozZstvi srazkovych vod. Zdroje podzemni vody
jsou rozptylené a podzemni voda je z nich jimana vétSinou pomoci zafezl, kopanych studni €i
mél&ich vrtd.

C.3.9.9.13. ZAPLAVOVA UZEMI, OCCHRANA PRED POVODNEMI

Na tocich Vitavy a Kocaby v usecich, kde toky prochazeji feSenym uzemim, jsou stanovena
zaplavova uzemi véetnd aktivni zény zaplavovych tuzemi, Q5, Q20 a Q100. Uzemi méstyse
Stéchovice je ohroZovano zaplavenim z Kocaby zp&tnym vzdutim pfi pritoku ve Vitavé vy$sim
nez Q10. P¥i pritoku ve Vitavé vy$$im nez Q50 je ohrozena zaplavou spravni budova CEZ, a.s.
i rozsahla obytna vystavba. V misté vjezdu do ochranného pfistavu dochazi ke kombinaci
nepfiznivych vliva velkych vod z obou tokd. V dosahu hladin velkych vod jsou silniéni mosty
pfes Kocabu i Vitavu a stfed obce, kde se nachazeji zejména zakladni a matefska Skola,
zdravotni stfedisko a domov duchodcu. Pfi povodni v srpnu 2002 doslo k zatopeni cca 80%
uzemi obce - 90 RD, 11 BD, 40 nebytovych a provoznich objektll a 6 objekti ob&anské
vybavenosti. Pogkozena byla i COV, Upravna pitné vody a poZarni zbrojnice, mistni
komunikace, 2 mosty, 4 lavky a inzenyrské sité. Na nasledky zatopeni vodou bylo demolovano
vice nez 10 objektd.

V souladu s planem oblasti povodi Gzemni plan v budoucnu navrhuje. Proti vzduti pratoku Q50
Vitavy do usti Kocaby je navrZzeno ohrazovani obou bfeh( dolniho Useku Kocaby zemni
hrazkou - délka hrazky cca 170 m, vySka hrazky cca 1,5 - 3,0 m, Siftka koruny hrazky 3,0 m.
Tésnéni podlozi se navrhuje do hloubky cca 1,5 m zemni ostruhou. Hrazky budou zatravnény.
V mistech, kde koryto Kocaby je nyni v betonovych zdech, se navrhuje jejich zesileni a zvySeni
koruny zdi.

Uzemni plan soudasn& navrhuje z hlediska zlepSeni retenénich schopnosti krajiny a
protipovodfiovych opatifeni deset ploch ochranné zelené.

AF-Cityplan 110



Odlvodnéni

Uzemni plan ponechava veskerou nivu podél vodnich tokl nezastav&nou a navrhuje v ramci
protipovodfiovych opatfeni zachovani volného manipulaéniho pasma v prostoru 6-8 m od
bfehové Cary dané vodoteCe. Soucasti opatfeni je nezbytné odstranéni vSech staveb &i pficné
polozenych plotl a jinych prekazek, které by mohly na jedné strané zpUsobit poruchy migrace
zivocichu, dale zamezit spravé vodniho toku a nadale vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych
pritokd. Vedle toho navrhuje uzemni plan realizaci drobnych protipovodriovych opatfeni v ramci
pozemkovych uprav v€etné opatfeni preventivnich nejen na samotnych vodotecich, ale i v jejich
povodich.

Z hlediska zlep$eni vodohospodarskych srazko-odtokovych poméru, zvySeni retenéni kapacity
uzemi resp. ochrané proti suchu a ve smyslu protipovodiiovych opatfeni Uuzemni plan
doporucuje likvidace destovych vod v misté spadu zasakovanim, kterému bude v pfipadé
nevhodnych podminek pfedchazet zachyceni, akumulace a vyuziti popfipadé nasledné
regulace odtoku do nejbliz8i vodotece.

Méstys Stéchovice disponuje zpracovanym povodiiovym planem, ktery definuje nasledné
uvedené informace.

Tab. 21 Hlavni uzemi a objekty ohrozené povodni z feky Vitavy

R. km Uzemi Ohrozené objekty

91,7 VD Slapy Okolni pozemky, rekreace

84,30-82,0 Stéchovice | Autoservis, MZ Plasty, Firt tesafstvi, sklenafstvi, objekt VaKu, Ceska
namoini plavba, hfisté, rekreacni objekty, spravni budova Chroust -
associates INTT, areal Navika, CS PHM

Dale v tomto prostoru dojde k ohroZeni spravni budovy Vitavskych
elektraren, véetné distribuc¢ni trafostanice, 6 velkych obytnych domu, 17
vicebytovych dom( a 75 rodinnych domki.

Tab. 22 Hlavni uzemi a objekty ohroZené povodni z feky Kocaby

R. km Uzemi Ohrozené objekty
3,20 Stéchovice Osada Havran v délce 500 m, oboustranné ohrozena, pfi Q5 - Q10 Dale v
Mase&in délce 1 250 m nepravidelna, ale husta chatova zastavba po obou

stranach, pomérné vysoké bfehy (cca 2, 0 m) na konci Useku Uprava z
kamene a stabilizani jizek. DalSich 300 m pokracuji chaty az k za¢atku
Stéchovic.

3,20-1,00 Stéchovice Zacinaji zastavbou rodinnymi domky v délce 1 km, zejména na levém
bfehu aZ k limnigrafické stanici Stéchovice u stabilizadniho stupné. Usek
je ohrozen pfi Q10-20.

1,00-0,00 Stéchovice Nasleduje aZ k silniénimu mostu Stéchovice - Slapy v délce cca 200 m
levostranna uprava svislou betonovou zdi na 0Q50. Od mostu je tato
Uprava oboustranna, po 150 m na levém bFehu pFeruSena vysokym
bfehem. Dale je Uprava opét oboustranna na Q50 az k mostu u Skoly.
PokraCovani Upravy az k dalSimu mostu, poté oboustranné bfehy, mistné
zpevnéné kamenem az k stabilizacnimu jizku chranici na Q20, poté
silnicni most k elektrarné a vtok do Vitavy, Domov duchodct ve
Stéchovicich

Tab. 23 Vodni dila, u kterych Ize predpokladat mozné ovlivnéni pribéhu povodné

Vodni dilo  Vodni tok/f. km Spravce Kat. uzemi Kategorie
Slapy Vitava/91,694 | Povodi Vitavy Slapy-Trebenice
okr.Praha-zapad
Stéchovice | Vltava/84,440 | Povodi Vitavy St&chovice, Il.
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okr.Praha-zapad

Homole Vltava CzZ-VE

Stéchovice

C.3.9.9.2.

KLIMATICKA CHARAKTERISTIKA UZEMI

Resené uzemi spada podle klasifikace Quitta (197 1) z&asti do mirné teplé oblasti MT11 a z&asti
do teplé oblasti T2. Pro mirné teplou oblast MT11 je charakteristické mirné teplé jaro, dlouhé
teplé a suché léto, mirné teply podzim a kratkda mirné tepla a velmi sucha zima. Pro teplou
oblast T2 je charakteristické teplé az mirné teplé jaro, dlouhé teplé a suché léto, teply az mirné
teply podzim a mirné tepla sucha az velmi sucha zima.

Tab. 24 Charakteristiky klimatickych oblasti MT11 a T2 (dle Quitta, 1971)

VI
Pocet letnich dni 40 - 50 50 - 60
Pocet dni s teplotou alespori 10°C 140 - 160 160 - 170
Pocet mrazovych dni 110- 130 100 - 110
Pocet ledovych dni 30-40 30-40
Priimérna teplota v lednu (°C) -2--3 -2--3
Primérna teplota v dubnu (°C) 7-8 8-9
Primérna teplota v ¢ervenci (°C) 17 -18 18-19
Primérna teplota v Fijnu (°C) 7-8 7-9
Pocet dnl se srazkami alesport 1 mm 90 - 100 90 - 100
Srazkovy uhrn ve veget. obdobi (mm) 350 - 400 350 - 400
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi (mm) 200 - 250 200 - 300
Pocet dni se snéhovou pokryvkou 50 -60 40 - 50
Pocet jasnych dni 120 - 150 120 - 140
Pocet dni zataZzenych 40 - 50 40 - 50

C.3.9.9.3.

CHARAKTERISTIKA UZEMi — GEOMORFOLOGIE, GEOFAKTORY

Z hlediska geomorfologického c&lenéni (Demek, J. 1987) je FeSené uUzemi rozfazeno do

nasledujicich jednotek:

systém:

provincie:

subprovincie (soustava):
oblast (podsoustava):
celek:

podcelek:

okrsek:

okrsek:

okrsek:

Hercynsky

Ceska vysocina

Il — Cesko-moravska soustava

IIA — StfedoCeska pahorkatina
IIA-1 - BeneSovska pahorkatina
IIA-1A - DobfiSska pahorkatina
IIA-1A-a - MniSecka pahorkatina
[IA-1A-c — Stéchovicka pahorkatina
IIA-1A-e - Jilovska vrchovina
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Re$ené Uzemi spada pfiblizné z poloviny do okrsku Stéchovicka pahorkatina a ze druhé
poloviny do okrsku Jilovska vrchovina, do okrsku MniSecka pahorkatina spada pouze mala
severni ¢ast uzemi v oblasti Zizkova vrchu a vrchu Chlumka.

Stéchovicka pahorkatina — jihozapadni ast Dobfisské pahorkatiny; &lenita pahorkatina v povodi
Vitavy, Kocaby a Sazavy; podlozi je tvofeno proterozoickymi bfidlicemi a droby S§téchovického a
dobfiSského synklinoria; uzemi ma roz€lenény erozné denudacni reliéf poruseny zlomy ve
sméru SZ-JV, se strukturnimi hibety a suky, hlubokymi udolimi uvedenych toku a jejich pfitoku;
nejvy$Sim bodem je Zelensky vrch (450 m n.m., mimo feSené uzemi).

Jilovska vrchovina — stfedni ¢ast Dobfisské pahorkatiny; plocha vrchovina v povodi Vitavy a
Sazavy; podloZi je tvofeno proterozoickymi metobazity, granodiority, porfyry, keratofyry
jilovského pasma, kontaktné metamorfovanymi bfidlicemi, droby ad.; Uzemi ma silné rozClenény
erozné denudacni reliéf poruseny pri€nymi zlomy ve sméru SZ-JV s vyraznymi strukturnimi
hibety a suky a s hluboce zafiznutymi udolimi uvedenych tokl( a jejich pfitokd; nejvySSim
bodem je vrch Besedna (496 m n.m., mimo feSené uzemi).

MniSecka pahorkatina — severozapadni cast Dobfisské pahorkatiny; clenita pahorkatina
v povodi Vitavy; podloZi je tvofeno proterozoickymi bfidlicemi, droby méchenického synklinoria,
porfyry, keratofyry ad.; uzemi ma roz€lenény erozné denudaéni reliéf s nevyraznymi
strukturnimi hrbety, suky a se zbytky neogennich zarovnanych povrchl a stopami vyvoje
neogenni fiéni sité; do pahorkatiny se hluboce zafezava tok Vltavy a jeji pfitoky; nejvysSim
bodem je vrch Kolnice (416 m n.m., mimo feSené uzemi).

C.3.9.9.3.1 GEOMORFOLOGICKE POMERY

V feSeném uUzemi pfevazuji prachovce, bfidliceme a droby, v jizni ¢asti uzemi se pak nachazeji
horniny dokladajici v oblasti vulkanickou ¢innost - tufy, tufity, ryolit, ryodacit ad.

Obr. 3 Geologicka mapa oblasti (zdroj: www.geology.cz, upraveno AF-CITYPLAN
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metadacity a jejich neodliSené tufové ekvivalenty (kfemenny amfibolit)
metabazalty a bazaltické metaandezity aZ bazaltické metatrachyandezity
prachovce, bidlice

prachovce, bfidlice, droby

droby

droby, prachovce, bfidlice

slepence

silicity

ryolit, ryodacit

tufy ryolitd a dacitt, tufity

dacit, andezit

bazalt, andezitobazalt

trondhjemit (metatonalit), albitovy granit

kontaktné metamorfované prachovce, bfidlice

kontaktné metamorfované droby, prachovce, bfidlice

€.3.5.5.3.2. NEROSTNE SUROVINY

Obr. 4 Geologickeé jevy v uzemi (zdroj: www.geology.cz)

Legenda: Sikma fialova Srafa — zru$ené loZisko
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Uzemi St&chovic spada do tzv. Stéchovického zlatonosného reviru. Tézba zlata je zde uvadéna
jiz od 1. pol. 14. stol., dale v obdobi mezi husitskymi valkami a tficetiletou valkou a po skonéeni
tricetileté valky. Zlato se zde téZilo nejen hornickym zpusobem, ale také ryzovanim z Vitavy a
Kocaby.

Na celém feSeném uUzemi se nachazeji zruSena loziska zlatonosnych rud, aktivhé zde
neprobiha tézba ani nejsou vymezena chranéna loziskova uzemi (CHLU) nebo dobyvaci
prostory (DP).

Tab. 25 Seznam lozisek v feSeném tzemi

Cislo loziska Nazev Surovina Zpusob tézby

9118700 Jilovské pasmo zlatonosna ruda dosud netézeno (lozisko zruseno)
9119600 Stéchovice zlatonosna ruda dosud netéZeno (lozisko zruSeno)
9118300 Bojovské antiklinorium | zlatonosna ruda dosud netéZeno (lozZisko zruSeno)

Dokladem dfivéjsi tézby zejména zlatonosnych rud v Uzemi jsou Cetna stara duiini dila a
poddolovana uzemi. V historickych pramenech se uvadi zejména nasledujici uzemi nejvétsi
tézby zlata - Cervené hory, vrch Vyhlidka, éedivy vrch, vrch Dusno ad., v téchto Uzemich se
také soustiedi stara dlIni dila a poddolovana uzemi, vétSinou vSak lezi tésné mimo feSené
uzemi.

S P — S =
DR T QK
.
o) ) o*«

Legenda: oranzové kfizky — stara dulni dila, tmavé ohrani¢ené plochy a body — poddolovana tuzemi
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Tab. 26 Poddolovana uzemi

Stari / Uzavreni

Surovina

2136 Stéchovice 1 zlatonosna ruda neznameé
4683 Stéchovice 3 radioaktivni suroviny por. 1945
2095 Masedin — Hvozdnice zlatonosna ruda do 16. stol.
2089 Slapy — Kolni stran 1 zlatonosna ruda neznameé
2118 Slapy — Cervena hora zlatonosna ruda neznamé
2125 Stéchovice 2 zlatonosna ruda neznamé
Tab. 27 Stara dulni dila na feSeném Gzemi (zdroj: CGS-Geofond)
ID Nazev Surovina Uzavieni
9543 Pinky Homole zlatonosna ruda neznameé
9556 Pinkové pole Hvozdy zlatonosna ruda pred 16. stol.
15020 Pinky pod Homoli zlatonosna ruda neznameé
7215 Stola &. 1 radioaktivni suroviny po r. 1945
6.3.9.5.33. SVAHOVE NESTABILITY

V feSeném Uzemi se nachazi pfedev§im aktivni sesuv, a to skalni zficeni nad silnici 11/102.
Pravé vystavba této silnice v letech 1925 — 1928 se uvadi jako pfi€ina vzniku skalniho zficeni.

Tab. 28 Sesuvna tzemi (zdroj: www.geology.cz)

Klasifikace Délkax &ifka(m)  Stav/Stuped LELLL
aktivity revize
1257 | Stéchovice odval cca 1000 aktivni. 1978
(nesanovano)
: Privalovy proud | SYanove nestability | o, 5 aktivni 2013
pfirodniho puvodu
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Obr. 6 Sesuvna tzemi (zdroj: CGS)
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C.3.9.9.4. BIOGEOGRAFIE, FYTOGEOGRAFIE
C.3.5.54.1. BIOGEOGRAFIE

Resené Uzemi naleZi v soustavé biogeografického &lenéni do (CULEK M. A KOL. 1996):

biogeograficka provincie: stfedoevropskych listnatych lesu
biogeograficka podprovincie: hercynska
biogeograficky region (bioregion): 1.20 Slapsky

1.20 Slapsky bioregion

Slapsky bioregion se nachazi na jihu stfednich Cech a zabira stfedni éast geomorfologického
celku BeneSovska pahorkatina. Uzemi je tvofeno pfevazné Zulovou pahorkatinou roziezanou
skalnatymi udolimi Vitavy a jejich pFitok. Bioregion ma mezofilni charakter, v potencialni
vegetaci pfevazuji acidofilni doubravy. Dominuji 3. dubo-bukovy a 4.bukovy vegetacni stupen,
v udoli Vitavy i 2. buko-dubovy vegetacni stuper se zastoupenim reliktnich boru, sutovych lest
a fady teplomilnych druht na vyslunnych svazich (v€. relikt). Biota udoli Vitavy byla tézce
poskozena vystavbou pfehrad, na ostatnim Uzemi dnes dominuje orna pada, v lesich kulturni
bory a smrciny.
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Uzemi ma pestrou geologickou stavbu. Zakladem je stfedodesky pluton tvofeny prevazné
granodiority az kfemennymi diority, méné kyselymi zZulami. Severozapadni okrajové pasmo
pfevazné tvofi bfidlice svrchniho proterozoika, severni okraj kyselé vulkanity zbraslavské
skupiny, podél Vitavy pfes dolni Sazavu az do okoli Jilového se tahne jilovské pasmo
stlacenych vyvrelin proterozoického stafi, v némz se predevsim uplatiuji bazické az neutralni
horniny (metabazity) i kyselejsi slozky granodioriti. Na intruzivech plutonu se zachovaly zbytky
jeho plasté tvofené mirné preménénymi horninami proterozoika a starsiho paleozoika — fylity,
bridlice, kvarcity, piskovce, vapence i metabazity podobného slozeni, jako v jilovském pasmu.
Z pokryvnych hornin maji vyznam rGzné hliny, v udoli Vitavy sprase, vySe sprasové hliny, jinak
rizné typy svahovin. Na zapad od Vlitavy jsou dulezité pokryvy mrazovych drti ze stfipkU
proterozoickych bfidlic. V udoli Vitavy jsou mensi plochy terasovych stérkopiskl a hrubé suté.

Reliéf je tvofen zdvizenym zarovnanym povrchem s charakterem &lenité pahorkatiny az ploché
vrchoviny s typickymi oblymi kopci a balvany na povrchu. V blizkosti zafezu Vitavy ma reliéf
charakter Clenité vrchoviny. Nejvyrazné&jSim prvkem reliéfu a pravou osou bioregionu je ostie
zariznuté, 100 — 250 m hluboké karonovité udoli Vitavy se soutéskou Svatojanskych proudd,
do kterého usti udoli dolni Sazavy se soutéskami pod Mednikem i hluboka a &asto skalnata
udoli dalSich ptitokd (napf. Kocaba). Udolni fenomén Vitavy mimoradné zvySuje diverzitu
oblasti (vyskyt reliktd). Typicka vySka uzemi je 320 — 550 m n. m.

Podnebi uzemi je mirné teplé, podle Quitta dominuje klimaticka oblast MT11 v nizSi severni
Casti a MT10 ve vys3i jizni Easti uzemi. V niZSich polohach (Vitava, Sazava) je podnebi az teplé
— tepla oblast T2, naopak v Podbrdsku je podnebi nejchladné&jSi a nejvinéi (MT7 a MTS).
V blizkosti karfionu Vltavy je podnebi pomé&rné suché (Sté&chovice — 8,3°C, 564 mm), na
ostatnim Uzemi je podnebi mirné suché a primérné vihké. Lokalné v Ficnich karonech je
podnebi silné ovlivnéno vyraznymi inverzemi a k jihu obracenymi chranénymi svahy a hranami.

V nizSich €astech bioregionu prevladaji nasycené typické kambizemé, ve vysSich polohach na
okrajich okolnich vrchovin pfevazuji kyselé typické kambizemé, v plochych uzemich s hlubSimi
substraty jsou rozSifené primarni pseudogleje. V kafionech jsou typické litozemé&, rankery a
humozni ptdy na sutich.

Bioregion lezi v mezofytiku, pfevazujici vegetacni stupen je suprakolinni. PloSné pfevazujicim
typem potencialni vegetace jsou kyselé doubravy (Genisto germanicae-Quercion), na
Pfibramsku a vychodné od Milina okrajové i bikové buciny (Luzulo-Fagetum), v udoli Vitavy
dubohabfiny (Melampyro nemorosi-Carpinetum) nebo na pfihodnych stanovistich i teplomilné
doubravy svazu Quercion petraeae, acidofilni bory (Hieracio pallidi-Pinetum) a sutové lesy
(Aceri-Carpinetum). Dna udoli vétSich tokG vyplfiovaly luhy svazu Alno-Ulmion, na malych
tocich zejména Carici remotae-Fraxinetum. Na hrané Vitavského karnonu je vyvinuto primarni
bezlesi skalnich stapi (zejm. Alysso-Festucion pallenstis). V minulosti byl tok Vitavy lemovan
spolecenstvy svazu Phalaridion arundinaceae a ve vodnim toku svazu Batrachion fluitantis.

Sirsi okoli karfonu Vlitavy bylo osidleno jiz od mlad$i doby bronzové, zatimco pahorkatinné
oblasti az od stfedovéku. Ke znacnému odlesnéni uzemi doSlo v 10. — 13. stol. DalSim
vyraznym zasahem do pfirody bioregionu byla vystavba soustavy udolnich pfehrad v kafionu
Vitavy

Tab. 29 Typy biochor v feSeném uzemi

-3VQ Vrchoviny na pestrych metamorfitech v suché oblasti 3. vegetacniho stupné
-3BM Rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 3. vegetaéniho stupné

-3PO Pahorkatiny na neutralnich vulkanitech v suché oblasti 3. vegetacniho stupné
-3UQ Vyrazna udoli v pestrych metamorfitech v suché oblasti 3. vegetaéniho stupné
-3UM Vyrazna udoli v drobach v suché oblasti 3. vegetacniho stupné

-2UM Vyrazna udoli v drobach suché oblasti 2. vegeta&niho stupné
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-3PM Pahorkatiny na drobach v suché oblasti 3. vegetacniho stupné

Fléra zajmového uzemi

(Pozn.: informace o znamych vyskytech zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichu jsou
uvedeny v kapitole vénované zvlasté chranénym castem prirody).

Potencialni pfirozenou vegetaci, ktera by se v dané oblasti vyvinula od sou¢asného stavu bez
dalSich antropogennich zasah, jsou v feSeném Uzemi pfevazné cernysové dubohabfiny
(Melampyro nemorosi-Carpinetum) a z¢asti také bikové a/nebo jedlové doubravy (Luzulo
albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

Obr. 7 Mapa potencialni pfirozené vegetace feSeného uzemi (zdroj: portal INSPIRE)
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Legenda: zelena — CernySové dubohabfiny, zlutda — bikové a/nebo jedlové doubravy, modra — lipova bucina s lipou
srdcitou

Podle geobotanické rekonstrukéni mapy, kterd zobrazuje vegetaci uzemi pfedtim, nez byla
ovlivnéna antropogennimi zasahy, se v feSeném uzemi vyskytovaly zejména dubohabrové haje
a porosty acidofilnich doubrav, udolni nivy byly osidleny porosty luh a olSin, fragmentalné na
vhodnych mistech (vyvySené polohy, svahy zafiznutych udoli) sutové lesy nebo kvétnaté
buciny, pfip. i Sipakové doubravy.
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Obr. 8 Geobotanicka rekonstrukéni mapa reSeného Uizemi (zdroj: www.nature.cz)

Legenda: svétle zelena — dubohabrové haje, fialova — luhy a olSiny, zluta — acidofilni doubravy, tmavé zelena —
sutové lesy, svétle modra — kvétnaté buciny, ¢ervena — Sipakové doubravy a skalni lesostepi

Sougasna fléra uzemi je pestra. Uzemim prochazi vychodni konec arealu nékterych
zapadostedoevropskych druhu - zimostrazek nizky (Polygaloides chamaebuxus), bélozarka
liliovita (Anthericum liliago), lomikamen ruzicovity (Saxifraga decipiens). DalSi subatlantské
druhy jsou charakteristické pro pis€iny - palickovec Sedavy (Corynephorus canescens), ovsifik
Stihly (Ventenata dubia), ovsi¢ek obecny (Aira caryophyllea), mrvka mySi ocasek (Vulpia
myuros) i pro vihké louky - vSivec mokfadni (Pedicularis sylvatica), pampeliSka Nordstedtova
(Taraxacum nordstedtii). Zapadnim elementem je i hvozdik sivy (Dianthus gratianopolitanus),
zasahuje sem fada teplomilnych druht submediterannich nebo kontinentalnich - ostfice nizka
(Carex humilis), kavyl Ivanav (Stipa joannis), oman srstnaty (Inula hirta), hvézdnice chlumni
(Aster amellus), smil pise¢ny (Helichrysum arenarium). Od vychodu sem zasahuji ostfice
chlupata (Carex pilosa), chrastavec doubravni (Knautia drymeia). Mezi druhy vihkych luk jsou
vzacné pritomny hofepnik Iluéni (Pneumonanthe vulgaris) a upolin evropsky (Trollius
altissimus).

Fauna zajmového uzemi

Na uzemi pfevazuje kulturni krajina s ochuzenou hercynskou faunou se zapadnimi vlivy (jezek
zapadni). Kontrastnim prvkem je zalesnéné udoli Vitavy (sklovatka kratkonoha, sklenicka
priizracna), na jeho skalnatych vystupech se udrzuji nepatrné zbytky teplomilného elementu
(jeStérka zelena), v tekoucich vodach jsou zbytkové populace raka kamenace. Vyznamné
druhy: savci — jezek zapadni (Erinaceus europaeus); ptaci - lejsek maly (Ficedula parva),
bfehule Fi¢ni (Riparia riparia); obojzivelnici - skokan §tihly (Rana dalmatina), kurika Zlutobficha
(Bombina variegata), mlok skvrnity (Salamandra salamandra); plazi - jeStérka zelena (Lacerta
viridis); meékkysi - Zebernaténka drobna (Ruthenica filograna), skleni¢ka prizracna (Vitrea
diaphana), vrasenka orlojovita (Discus perspectivus), sklovatka kratkohoha (Daudebardia
bravipes); §tifi — S&tir kylnaty (Euscorpius carpathicus); kory8i — rak kamenal (Astacus
torrentium).
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C.3.9.9.9. OBECNA OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Z Casti pfirody a krajiny, které jsou obecné chranéné ve smyslu zakona o ochrané pfirody a
krajiny, se v feSeném Uzemi nachazeji vyznamné krajinné prvky ze zakona (VKP) a prvky
USES nadregionalni a lokalni urovné. Obecné chranéna je také krajina (krajinny raz).

€.3.9.9.5.1 TYPOLOGIE KRAJINY

Typologické ¢lenéni krajiny (Loéw a kol. 2005) vychazi z 8 zakladnich charakteristik a na zakladé
vazeb mezi nékterymi z nich pak rozliSuje tfi skupiny, tzv. ramcové typy krajin podle reliéfu,
osidleni a vyuzivani.

Podle tohoto &lenéni krajiny spada Gzemi Stéchovic do ramcovych krajinnych typa 3M2, 3L2,
3L15 a 3M15:

- z hlediska osidleni jde o typ krajiny 3-Vrcholné stredovéka sidelni krajina Hercynika
- 3. a vétSina 4. vegetacniho stupné; sidelni typy vesnic — navesni a navesni ulicové vsi
s pravou tratovou pluzinou; typy domu — ¢esky roubeny dum; oblast osidlena od 13. -
14. stol.

- z hlediska vyuziti je severni ¢asti Uzemi mozaikou lesi a zemédélskych plid - typ
krajiny M-Lesozemédélska krajina - pfechodovy krajinny typ; lesni plochy na 10 — 70
% uzemi; krajina s pohledové polootevienym charakterem; jizni polovina uzemi v oblasti
Cervené hory, Sedivého vrchu a Homole je vyhradné zalesnéna, tedy typ krajiny L-
Lesni krajiny - antropogenné malo pozménéna krajina; lesy min. na 70 % uzemi;
pohledové uzavieny charakter

- z hlediska reliéfu jde v udolich Vitavy a Kocaby o typ krajiny 15-Krajiny zafiznutych
adoli — tento typ krajiny se nachazi na cca 4 % uzemi CR, nad té&mito udolimi je
vyClenén typ krajiny 2-Krajiny ¢lenitych pahorkatin a vrchovin Hercynika -
nejrozsitendjsi typ krajiny podle reliéfu, zastoupeny na cca 51 % tzemi CR

Obr. 9 Typy krajiny (zdroj: mapovy portal INSPIRE)
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€.3.9.5.5.2. KRAJINA A KRAJINNY RAZ

V souladu s obecnou typologii krajiny je v ramci charakteristiky krajiny v ZUR Stfedodeského
kraje severni viceméné zemédélska Ci zastavéna Cast uzemi hodnocena jako krajina kulturni
s primeérnou krajinafskou hodnotou, zatimco jizni zalesnéna €ast (a to v¢. zastavby Tiebenic) je
hodnocena jako krajina relativné ptirodni s krajinafskou hodnotou zvy$enou. ZUR feSené tzemi
Cleni na krajinné typy a k nim stanovi cilové charakteristiky krajiny, jejichZz dosaZzeni by mélo byt
pfi planovani rozvoje Uzemi sledovano. Vétsina Uzemi Stéchovic spada podle tohoto &lenéni
mezi krajiny se zvySenymi kulturnimi a pfirodnimi hodnotami, které vSak nejsou zvlasté
chranény (dle ZUR oznadeni H17), pFip. jsou chranény ,pouze® v rdmci vymezenych pfirodnich
parkd. V t&chto pfipadech ZUR uvadéji pouze obecnou zasadu pro planovani rozvoje Gzemi, a
to zachovat dané kulturni a pFirodni hodnoty. Zastavéna &ast Stéchovic je hodnocena jako
krajina rekreaéni (dle ZUR oznadeni R04), pfitemz tento typ krajiny se vyznaduje predevsim
vysokou koncentraci objektl rodinné nebo hromadné rekreace. ZUR pro tento typ krajiny
stanovi zasady pro dalSi rozvoj uzemi, které spoc€ivaji v zachovani a rozvoji rekreaniho
potencialu krajiny (omezeni zmén, které by jej mohly vyrazné snizit) a snizovani znecisténi vod
a ovzdusi.

dané oblasti ¢i mista. Studie Vyhodnoceni krajinného razu Stfedoceského kraje (Vorel 2009)
byla vypracovana za ucelem vycClenéni tzv. oblasti a mist krajinného razu (resp.
charakteristickych krajinnych prostortl) a stanoveni zasad ochrany téchto Casti krajiny nejen
v ZUR, ale i v navazujicich stupnich UPD.

Oblasti krajinného razu (ObKR) se rozumi krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a
historickou charakteristikou, ktery se vyrazné lisi od jiného celku ve vSech charakteristikach ¢&i v
nékteré z nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného razu; je vymezena hranici, kterou mize byt
vizualni horizont, pfirodni nebo umeélé prvky nebo jiné rozhrani ménicich se charakteristik. Jako
misto krajinného razu (MKR) se oznacCuje ¢ast krajiny homogenni z hlediska pFirodnich,
kulturnich a historickych charakteristik a vyskytu estetickych a pfirodnich hodnot, které odliSuji
misto krajinného razu od jinych mist krajinného razu; mize se jednat o vizualné vymezeny
krajinny prostor nebo o uzemi vnimatelné diky své vyrazné charakterové odliSnosti.

Resené Uzemi je soudasti vymezené oblasti krajinného razu ObKR 38 - Stfedni Povltavi, misto
krajinného razu C&i charakteristicky krajinny prostor zde vymezeny nejsou. Jak jiz nazev
napovida, je vtomto pfipadé zasadni pfirodni charakteristikou oblasti tok Vitavy (spole¢né
s tokem Sazavy a s pfitoky obou fek, jako je i Kocaba), prochazejici v hluboce zafiznutém udoli
plochou vrchovinou roz¢lenénou dale pfi€nymi zlomy ve sméru SZ-JV a s vyraznymi skalnimi
htbety a suky. Uzemi se proto vyznaduje velkymi vySkovymi rozdily v ramci malych vzdalenosti,
i kdyz tato terénni pestrost uzemi se podstatné snizila se vznikem vodnich dél na Vitavé.
Charakteristické pro tuto oblast je také vysoké zalesnéni (cca 40%) a vyskyt biotopu vyslunnych
strani - skalnich stepi, zakrslych doubrav s teplomilnou biotou a sutovych lesu. Klimaticky se
jedna o prfevazné teplou a mirné suchou oblast, v hlubokych fi€nich udolich dochazi k teplotni
inverzi. V dusledku uvedenych aspektu (pestré geologické podlozi, Clenity reliéf, teplotni
inverze) se v uzemi nachazi velmi pestra biota, v&. bioty teplomilné (vyslunné svahy) a
podhorské (dna zafiznutych fi€nich udoli). Kromé udoli Vitavy je v feSeném uzemi vyraznou
pfirodni dominantou regionalniho vyznamu vrch Cervena hora (486 m n.m.). Hluboké udoli
pfirozené meandrujiciho toku Kocaby Ize oznadit za pfirodni dominantu nadmistniho vyznamu.
Udoli Kocaby také v ramci feSeného Uzemi vytvafi pFirodni hranici vymezeného PFirodniho
parku Stfed Cech, ktery formalné potvrzuje a méa chranit uvedené pfirodni hodnoty uzemi.

Prvni zminky o osidleni uzemi pochazeji z doby mladsi doby kamenné, avSak trvalé osidleni
uzemi je dolozeno z obdobi vrcholného stfedovéku, tj. z 13. — 14. stoleti. V novodobé historii
byly kulturni a historické charakteristiky oblasti poznamenany hned tfemi zasadnimi udalostmi.
Ve 30. — 60. letech 20. stoleti byla vybudovana vétSina pfehrad Vitavské kaskady a zaplavenim
mnoha obci a zvySenim rekreaniho potencialu uzemi do$lo k vyznamné zméné v charakteru
osidleni uzemi, a to pravé ve prospéch rekreacnich chat, kemp(, apartmant apod. Za 2.
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svétové valky byl v SirSim okoli BeneSovska vymezen vycvikovy prostor Waffen-SS (SS-
Truppenibungsplatz Beneschau) a velka ¢&ast zdejSiho obyvatelstva byla vystéhovana.
K dalSimu ovlivnéni kulturni a historické charakteristiky krajiny doslo v poslednich desetiletich
(po r. 1989) intenzivnim ploSnym rozvojem individualniho bydleni.

Hlavnimi pfirodnimi znaky ¢i hodnotami oblasti jsou hluboka zafiznuta udoli Vitavy, Sazavy a
jejich pritoku, vysoké skaly v zakrutech fek, vysoka zalesnénost Uzemi, vodni hladiny vodnich
nadrzi na Vltavé &i zatopené pefejnaté useky Vitavy (v feSeném uzemi tzv. Svatojanské
proudy). Z hlediska kulturni a historické charakteristiky jsou hlavnimi znaky ¢i hodnotami viastni
stavby vodnich dél na Vitavé a v dusledku nich pfeménéna struktura osideni (zaniklé obce,
zménéné dopravni a urbanistické vazby, rekreacni charakter uzemi). Na zakladé definovani
charakteristickych znak( a hodnot krajinného razu oblasti jsou v ZUR stanoveny obecné zasady
k jejich ochrané:

- ochrana pfirodé blizkych partii svah( a zatok;

- omezeni vystavby v udoli Vitavy a Sazavy a orientace na pfestavbu a regeneraci
doposud zastavéného uzemi;

- respektovani dochované typickeé urbanistické struktury obci;
- zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby;

- vramci struktury obci rozliSovani uzemi s historickym charakterem zastavby a uzemi
bez vazeb na né, kde je tfeba diferencované regulovat zastavbu;

- omezené moznosti umistovani vyskovych staveb na exponovanych horizontech a
hranach udoli Vitavy;

- zachovani siluet a charakteru okrajlii obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou.

Pfirodni park Stfed Cech

Stfed Cech byl stanoven r. 1990 na zakladé vyhlasky Okresniho narodniho vyboru Praha zépad
jako oblast klidu. Podle § 90 odst. 10 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni pozdéjSich predpist byly v§echny oblasti klidu vyhlaseny jako pfirodni parky.

Pfirodni park zahrnuje rozsahlé uzemi vyhlaSené k ochrané lesnatych partii na pravém bfehu
Vitavy, v Riéanské plo$ing, na dolnim toku Sazavy a v DobFiské pahorkating na obou stranach
kafionu byvalych Svatojanskych proudd a na pravém bfehu Vitavy k jihu az po Méfin. Reliéf
krajiny tvofi zvinéné plosiny, pahorkatiny, misty ploché nebo Clenité vrchoviny. Pro uzemi jsou
specifickd vyrazna udoli a svahy. Prevlada zde lesopolni krajina doplnéna krajinou
urbanizovanou.

PFirodni park Stfed Cech zasahuje celou oblast Tfebenic aZz po zastavéné uzemi Stéchovic,
odkud probiha hranice parku podél feky Kocaba smérem na zapad s vybé&zkem, ktery zahrnuje
zalesnénou rokli v Maseciné.

Krajina vitavského udoli u Tfebenic a lesnaté vysiny pfedstavuji znacné prevySeni nad hladinou
Stéchovické nadrze (219,6 m) — M4j (448,4 m), Michndv vrch (429,1 m). Jedna se o volné
meéfitko krajiny, které diky pfevaze souvislych lesnich porostli a sevienosti udoli Vitavy Ize
povazovat za meéfitko harmonické. Esteticka atraktivnost krajiny je dana predevsim prihledy do
hlubokého vltavského tdoli a na hladinu pfehradni nadrze Stéchovice.

Charakter pfirodniho parku mdze byt naruSen zastavitelnymi a pfestavbovymi plochami pro
bydleni Z101-Bl — Z106-Bl, Z116-Bl, P11-Bl a P12-BI v Tfebenicich.
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Navrh opatieni

Kromé prostorové regulace obecné pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
jsou navic pro zastavitelné plochy, lezici na uzemi PfP Stfed Cech (oblast Tfebenic) stanoveny
nasledujici podminky:

e zachovani vysokého podilu rozptylené nelesni zelené

e omezeni moznosti vystavby v pohledové exponovanych mistech krajiny a na vizualnich
horizontech vymezujicich prostor (hrany udoli Vitavy)

e respektovani dochované struktury osidleni a urbanistické struktury vesnickych sidel, v¢.
dochované cestni sité

e omezeni takovych zmén v krajiné, které by vedly k zasahlim do hlavnich znaku a rysu
pfirodni charakteristiky (napf. do vegetaéniho krytu v podobé odlesnéni)

e chranit hlavni terénni horizonty a vyrazné linie siluet lesnatych hfebenu véetné terénnich
dominant a hran udoli Vltavy pfed umistovanim staveb, které by se mohly projevit
v krajinnych panoramatech

omezeni moznosti rozSifeni zastavéného uzemi mimo kontakt se soucCasné& zastavénym
uzemim

€.3.9.9.9.3. UVZNAMNE KRAJINNE PRUKY

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti
krajiny, jez utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Mezi VKP jsou ze
zakona fazeny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy, z nichZ se na feSeném
uzemi vyskytuji napf. lesni plochy a porosty, vodni tok a slatinisté. Jiné &asti krajiny (zejm.
mokrady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostll a zkamenélin,
umelé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy, cenné plochy porostl sidelnich Utvaru jako
historickych zahrad a park(l) maze jako VKP zaregistrovat pfislusny organy ochrany pfirody.

V Uzemi se nachazeji biotopy, které jsou VKP ze zakona - lesy, vodni toky a udolni nivy,
registrované VKP zde nejsou.

Navrh

Zastavitelné plochy prakticky nezasahuji do VKP ze zakona, kterymi jsou v feSeném uzemi
zejména les (viz dale), vodni tok a udolni niva. VétSina ploch s vyskyty uvedenych biotopd,
které jsou ze zakona povazovany za VKP, je zabezpeCena v urovni uzemniho planu ve
stabilizovanych ,plochach lesnich® (NL), ,plochach vodnich a vodohospodarskych® (W),
.plochach pfirodnich v nezastavéném uzemi“ (NP), ,plochach zelené pfirodniho charakteru v
zastavéném uzemi“ (ZP), pfipadné i v ,plochach smiSenych nezastavéného uzemi“ (NS), jejichz
regulativy jsou k ochrané VKP vhodné nastaveny. V nékolika pfipadech uzemni plan takeé
vymezuje plochy zmén v krajiné s uc¢elem posileni funkce VKP ze zakona, a to ,plochy zelené
ochranné® jako doprovodné zelené podél stavajicich komunikaci.

Tab. 30 Navrhované plochy zelené

Popis Katastralni izemi |

Plocha K01-ZO; doprovodna zeled podél cesty - Hliniky Masecin
Plocha K02-ZO; doprovodna zelen podél silnice do Hvozdl Masecin
Plocha K03-ZO; doprovodna zelefi podél cesty z Chrastky Il do Hvozdu Masecin
Plocha K04-Z0O; doprovodna zelef podél cesty z uzemi Nad Horou do Hvozd( Masecin
Plocha K05-ZO; doprovodna zelen podél silnice na Bojanovice Masecin
Plocha K06-ZO; doprovodna zeled v tzemi ,U kfizku® Masecin
Plocha K07-ZO; doprovodna zelef podél silnice u Uzemi ,Chrastka Il Masecin
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Popis Katastralni izemi |

Plocha K08-ZO; doprovodna zelef podél silnice mezi lok. ,Chrastka | - Chrastka Il Masecin

Plocha K09-ZO; doprovodna zelefi podél silnice u tzemi ,Chrastka I Masecin

Vodni toky a udolni nivy coby VKP ze zakona jsou v feSeném uzemi zahrnuty take do sité
lokalniho USES, takze tyto rGzné, avSak ke spoleCnému cili (ekologicka stabilita krajiny)
vedouci formy obecné uzemni ochrany, se zde vhodné doplnuji.

€.3.9.5.5.4. PAMATNE STROMY

Jako pamatné stromy Ize podle § 46 zakona €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisl, vyhlasit mimorfadné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromoradi.
Pokud soucasné pfislusny organ ochrany pfirody nevyhlasi ochranné pasmo pamatného
stromu, vznika automaticky ze zakona, a to v kruhu kolem stromu o poloméru desetinasobku
prdmeéru kmene méfeného ve vySce 130 cm nad zemi.

V feSeném uzemi se nenachazeji Zzadné pamatné stromy.

V ramci navrhu UP jsou vymezeny tzv. hodnotné stromy, které je tfeba chranit, pfip. vyhodnotit
jejich kvalitu zpracovanim dendrologického posudku a zvazit jejich mozné vyhlaseni jako
pamatny strom. Jako hodnotny strom stanovuje UP nasledujici dfeviny:

‘pozemek p.6.  katastralni uzemi

Lipa Svobody Lipa malolista (Tilia cordata Mill.) 679/1 Sté&chovice
Dub u Villa Gineta | Dub letni (Quercus robur L.) 460/3, 384/4 | Masecin
lerovcel v Jirovec madal (Aesculus hippocastanum L.) 2 688/2 Stschovice
Trebenicich ks

C.355.6.  ZVLASTNI UZEMNi OCHRANA PRIRODY A KRAJINY A NATURA 2000
35561  ZVLASTNI GZEMNi OCHRANA

Uzemi Stéchovic se pFimo nedotykd zadné velkoplo$né (narodni park, chranéna krajinna
oblast) ani maloplodné (narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni
pamatka, pfirodni pamatka) zvlasté chranéné uzemi. Nejblize feSenému Uzemi se nachazi
pfirodni rezervace (PR) Kobyli draha, a to na pravém bfehu Vitavy na svahu nad VN
Stéchovice. Predméty ochrany PR Kobyli draha jsou pfirozena spoledenstva vitavského
karonu, a to zakrslé a sutové doubravy, sutové habfiny a fragmenty skalnich stepi s vyskytem
fady ohroZenych a chranénych druha rostlin a zivoCichu. Ochranné pasmo PR Kobyli draha je
vymezeno v navaznosti na vlastni chranéné Uzemi na tomtéz bfehu Vitavy. Resené Gzemi
nezasahuje do PR Kobyli draha ani jejiho ochranného pasma.

C.3.9.9.6.2. NATURA 2000

Redené Uzemi neni soudasti vymezené ptadi oblasti, ani zde neni vyhlaSena evropsky
vyznamna lokalita.

6.3.5.9.6.3. IVLASTNI DRUHOVA OCHRANA

Stav

Seznamy zvlasté chranénych druhd rostlin a zivoCichl v kategoriich kriticky ohrozené (KO),
silné ohrozené (SO) a ohrozené (O) uvadi vyhlaska €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny.

V ramci zpracovani UP Stéchovice byly shromazdény udaje o zaznamenanych vyskytech
zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichu z Nalezové databaze ochrany pfirody AOPK CR
(NDOP), terénni prizkum za timto icelem nebyl provadeén.

AF-Cityplan 125



Odlvodnéni

Kromé hojného vyskytu tisu éerveného (Taxus baccata, druh SO) v ramci zastavby Sté&chovic a
zastavby mistni ¢asti Hvozdy navazujici na Hvozdnici jsou zde evidovany a z divodu vhodnych
podminek (existence potencialné vhodnych biotopll) Ize predpokladat vyskyty zviasté
chranénych druhl zejména v nasledujicich uzemich:

- skalnaté svahy Vltavy nad silnici 11/102 severné od Stéchovic, svahy nad levym bifehem
VN Stéchovice a skalnaté svahy nad Kocabou — vyskyt zvla§té chranénych druhd rostlin:
tafice skalni (Aurinia saxatilis, druh O), lilie zlatohlava (Lilium martagon, druh O),
hvozdik sivy (Dianthus gratinopolitanus, druh SO), chrpa chlumni (Centaurea triumfettii,
druh O), chudina zedni (Draba muralis, druh SO) ad.

- brfehy Vitavy a Kocaby — vyskyt zvlasté chranénych druhl obojzivelnik( a plazl: jeStérka
zelena (Lacerta viridis, druh KO), uzovka podplamata (Natrix tessellata, druh KO),
uzovka hladka (Coronella austriaca, druh SO) ad.

- zastavba Stéchovic a obecné& v Gzemi: netopyr vodni (Myotis daubentonii, druh SO),
mlok skvrnity (Salamandra salamandra, druh SO) a dalSi obojZivelnici, slavik obecny
(Luscinia megarhynchos, druh O), tuhyk obecny (Lanius collurio, druh O) ad.

V feSeném uzemi nejsou vymezeny lokality vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin a
zivocich s narodnim vyznamem (jev €. 36 z UAP), tj. druh(i, pro néz jsou schvaleny nebo se
zpracovavaji zachranné programy.

Navrh

Lokality vyskytu zvlasté chranénych druhud je nutno ochranit zejména prostfednictvim ochrany
vhodnych biotopd a jejich funkce, tzn. vymezenim ploch vhodného funkéniho vyuziti a
stanovenim pfislusnych regulativl. Jelikoz jde ¢asto o migrujici zivo€ichy, ktefi navic maji v
riznych obdobich rizné biotopové naroky (zejm. druhy ptaku), je dllezité zachovani pfirodnich
biotopl ploSné v celém uzemi. Vymezenim vhodnych funk&nich ploch a stanovenim vhodnych
regulativi Ize vytvofit podminky pro ochranu ZCHD, nikoli zajistit jejich ochranu, ta bude ¢asto
zaviset na zpUsobu hospodareni na danych uzemich.

Pro vyskyt zvlasté chranénych druhu ptakd v Gzemi je zasadni ponechani hnizdnich moznosti
a zdroje potravy. Podle druhu, zjisténych dle databaze AOPK, nebude mit UP vyznamny vliv na
tyto ZCHD.

V oblasti Trebenic, byl zaznamenan plosny vyskyt nékolika ZCHD, a to konkrétné prasetniku
kofenatého (Hypochaeris radicata L.), koniklece otevieného (Pulsatilla patens (L.) Mill.) a plcha
velkého (Glis glis L.). Lokalné pak byl pozorovan mloka skvrnitého (Salamandra salamandra L.).
Z tohoto ddivodu je v navrhu UP realizace zastavitelnych ploch Z101-Bl — Z106-Bl a Z116-Bl
podminéna provedenim aktualniho biologického prizkumu, ktery specifikuje pfipadné podminky
pro vystavbu.

Ochrana lokalit ZCHD je Casto podpofena tim, Ze se kryji s obecné chranénymi Castmi krajiny,
tj. VKP a USES.

C.3.9.9.1. OSTATNI UZEMI VWYZNAMNA Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODY

€.3.5.5.11 MIGRAGNE UYZNAMNA UZEMi A DALKOVE MIGRAGNI KORIDORY
Stav

Z hlediska zajisténi prostupnosti krajiny pro volné Zzijici druhy velkych savcl byla za spoluprace
fy. EVERNIA s.r.0., Vyzkumného ustavu Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v.v.i.
a Agentury ochrany pfirody a krajiny CR navrZena soustava hierarchicky uspofadanych typt
Uzemi, jejichz vymezeni je podkladem pro Gzemni planovani (jev &. 119 v ramci UAP). Nejvyssi

jednotkou v této soustavé jsou migracné€ vyznamna uzemi, podrobnéjSi je vymezeni dalkovych
migracnich koridorl a v konkrétnich pfipadech mohou byt vymezovany migracni trasy.

Vrstva migraéné vyznamnych uzemi (MVU) byla vytvofena z dat o vyskytech a migracich losa
evropského, rysa ostrovida, vlka obecného, jelena lesniho a medvéda hnédého (jejichz naroky
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pokryvaji rovnéz potfeby ostatnich Zivodichtl do velikosti jelena na tizemi CR) a se zohledn&nim
struktury krajiny s dirazem na pfirodné zachovala uzemi s vysSi lesnatosti. Smyslem téchto
koridorl je celkova ochrana €asti krajiny, zejm. lesnich biotopU, které jsou vyznamné z hlediska
vyskytu nebo (potencialni) migrace velkych savcu, pfitom vétSinou nejde o ostfe ohrani¢ené
koridory a nelze je takto vnimat (zakladni méfitko je 1:100 000). Migracné vyznamna Uzemi se
obecné& znaéné prekryvaji s Uzemimi, ktera pozivaji zakonnou ochranu (VKP, USES, ZCHU,
Natura 2000).

Dalkové migracni koridory (DMK) jsou opét navrzeny pro modelovou skupinu velkych savcl a
predstavuji liniové krajinné struktury o délce desitek kilometrd a primérné Sifce 500m
(vymezena je v8ak pouze osa koridoru) pro zaji§téni minimalni prdchodnosti krajiny pro tuto
skupinu zivocichd, resp. s velkou pravdépodobnosti vyuziti témito druhy pfi migraci. Pfitom tam,
kde jsou vedeny v ramci Siroce vymezeného migraéné vyznamného uzemi, predstavuje trasa
DMK prakticky pouze pfiklad mozného vedeni DMK a v dalSim feSeni Ize navrhnout i jiné
trasovani (opaéné je tomu v pfipadé stisnénych MVU). Smyslem vymezeni DMK neni vytvofit
novou vrstvu chranéného Uzemi, ale poukazat na to, kde je tfeba zaijistit (zachovat) prostupnost
krajiny existujicimi prostfedky ochrany pfirody. DMK byly vymezeny nad mapami v méfitku 1:50
000. Priblizné z 90 % jsou DMK vedeny uzemimi, ktera jsou sou¢asné chranéna ze zakona o
ochrané pfirody a krajiny.

Zalesnéné Uzemi mezi Stéchovicemi a Trebenicemi je vymezeno jako migraéné vyznamné
uzemi. Dalkové migraCni koridory zde vymezeny nejsou.

Navrh

S vyjimkou oblasti Trebenic jsou zastavitelné plochy navrZzeny mimo vymezené migracné
vyznamné Uzemi, které zahrnuje zalesnénou oblast na jiZzni poloviné feSeného Uzemi, jejich
vymezenim tedy nedojde k ovlivnéni biotopl vhodnych pro migraci velkych savcu.

C.3.9.9.1.2. TELENE PASY

Uzemi Stéchovic spada do tzv. zeleného prstence kolem Prahy (oznadeni O8), ktery byl
vymezen v ramci studie ,Zelené pasy — vytvoreni podminek pro vznik ploch verejné pristupné
zelené&® (U-24 s.r.o., 2009). Smyslem této studie bylo vymezit v dosahu Prahy a v navaznosti na
plochy zelené v ramci Prahy plochy vefejné pfistupné zelené (pro zachovani a rozvoj lesnich
porostl, zachovani prostupnosti krajiny a umoznéni kratkodobé rekreace obyvatel Prahy).

UP Stéchovice nenaru$uje dlvody zahrnuti oblasti do zeleného prstence, ti. moznost
rekreacniho vyuZiti uzemi, vyznamné nezasahuje do prostupnosti krajiny a turistickych tras ani
nesnizuje atraktivitu Uzemi pro obyvatele a rekreanty

€.355.8. PODNI A LESNi FOND, EROZE

C.3.9.9.8.1 PEDOLOGIE

Stav

V zavislosti na geologickych, geomorfologickych, hydrologickych a klimatickych podminkach se
v feSeném Uzemi vyvinuly zejména pldy typu kambizem, glej a fluvizem. Podle Taxonomického
klasifikaéniho systému pad CR se vFeSeném Uzemi nachazeji pfevazné tyto subtypy
kambizemi: KAm-kambizem modalni, KAd-kambizem dystricka, KAa‘-kambizem mesobazicka,
KAy-kambizem psefiticka, na svazich rankry (RNm-ranker modalni) a v udolnich polohach pak
pudy znacné zasobené vodou a ovlivnéné vodnim rezimem tok( (GLm-glej modalni a FLg-
fluvizem glejova).

Kambizemé (KA) — kambizemé se vyskytuji typicky v zemich s Clenitym reliéfem (pahorkatiny,
vrchoviny, hornatiny), vyznaduji se kambickym hnédym metamorfovanym B-horizontem a velmi
riznorodou uUzivnosti, zrnitosti, mocnosti a chemickymi i fyzikalnimi vlastnostmi nadlozniho
humusu.
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Rankry (RN) — pudy vyvinuté ze skeletovitych rozpadt hornin i ze skeletovitych bazalnich
souvrstvi silikatovych hornin s vice nez 50% skeletovitosti. Tyto pudy se vyskytuji rozptylené po
celém uzemi pahorkatin a hornatin.

Gleje (GL) — z pldotvornych procesul previada u téchto pid pusobeni mélké podzemni vody (v
hloubce 0,4 — 0,8 m pod povrchem), v disledku ¢ehoz dochazi v pidé k reduk&nim pochodim
a pfipadné k raSelinéni humusu, tyto pady se vyskytuji zejména v terénnich depresich a v
nivach toku.

Fluvizemé (FL) — pUdy vzniklé v disledku usazovani nivnich sedimentli, ¢asto pod vlivem
zaplav (kolisani hladiny podzemni vody), €asto urodné zemédélsky obdélavané puldy.

Obr. 10 Typy ptd podle TKSP (zdroj: CGS)
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Legenda: odstiny fialové — kambizemé, oranzova - rankery, zelena — gleje a fluvizemé

Bilance pudy

Na Uzemi St&chovic prevlada lesni pida (z celkové vyméry cca 60 %), &imz je toto Gizemi velmi
nadprimeérné lesnaté jak v ramci StfredoCeského kraje (zastoupeni lest cca 28 %), tak v ramci
CR (cca 34 %). Ze zemé&délské pldy, ktera zabira cca 23 % Uzemi, pfipada pfiblizné stejna
vyméra na trvalé travni porosty i na ornou pldu (malo pfes 9 %). Pomér kategorii
zemédélskych pud orna plda — trvalé travni porosty odrazi formaini stav podle druhd vyuziti
pozemkU evidovanych v Katastru nemovitosti, coz zpravidla neodrazi skuteCnou podobu
pozemkd, resp. zpusob hospodareni na nich (dlouhodoby posun od zemédélstvi vyznadujiciho
se intenzivnim obdélavanim pady k extenzivnimu hospodafeni — louky, pastviny, Uhor; viz
Informacni systém statistiky a reportingu provozovany CENIA).
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Obr. 11 Struktura druht pozemkd (zdroj: CSU 2011, upraveno AF-CITYPLAN)

Zpaisob vyuziti Plocha [ha] ZP‘;::' %Léry e 2PF)
Orna pada 134 9,4 (40,8)
Chmelnice 0 0
Vinice 0 0
Zemédélska puda (ZPF) | Zahrady 62 4,3 (18,9)
Ovocné sady 2 0,1 (0,6)
Trvalé travni porosty | 130 9,1(39,7)
Celkem 328 22,9 (100)
Lesni puda 859 60,1
Vodni plochy 101 7,0
Zastavéné plochy 25 1,7
Ostatni plochy 118 8,3
Celkova vyméra 1430 100
C.3.5.5.8.2. ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPP)
Stav

Zemeédélsky padni fond tvofi pozemky zemédélsky obhospodafované, mezi néz patfi orna
puda, chmelnice, vinice, ovocné sady, zahrady a trvalé travni porosty, a pozemky docasné
neobdélavané. Dale do zemédélského pldniho fondu patfi rybniky s chovem ryb nebo vodni
dribeze a nezemédélska plda potfebna k zajisStovani zemédeélské vyroby (napf. polni cesty,
pozemky se zafizenim pro zavlaZzovani, zavlahové vodni nadrze, apod.).

Z hlediska uzemniho planovani a pfipadnych zaborl zemédélské pldy ma zasadni vyznam
rozdéleni pad do tfid ochrany ZPF, které vychazi z kédu BPEJ a dano legislativné (vyhl. €.
48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany):

| tfida ochrany ZPF — bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné
v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozné odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické
stability krajiny (segmenty USES), ptipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Il. tfida ochrany ZPF — puady, které maji v jednotlivych klimatickych regionech nadprimérné
produkéni schopnosti, z hlediska ochrany ZPF se jedna o pudy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné a vyuzitelné pro vystavbu.

lll. tfida ochrany ZPF — pudy, které maji v jednotlivych klimatickych regionech primérnou
produkéni schopnost a stfedni stuperi ochrany a lze je v Uzemnich planech vyuzivat pro
pfipadnou vystavbu nebo jiné nezemédélské vyuZiti.

IV. tfida ochrany ZPF — pudy v jednotlivych klimatickych regionech s podprimérnou produkéni
schopnosti a s omezenou ochranou, jsou vyuzitelné pro vystavbu i jiné nezemédélské vyuziti.

V. tfida ochrany ZPF — pudy v jednotlivych klimatickych regionech s velmi nizkou produkéni
schopnosti, napf. mélké, velmi svazité, hydromorfni, silné skeletovité nebo pudy silné ohrozené
erozi. Jedna se o pudy pro zemédélstvi vétSinou postradatelné, vyuZitelné pro vystavbu i jiné
nezemeédélské vyuZiti.

V feSeném Uzemi jsou vysoce bonitni pudy I. tf. ochrany ZPF zastoupeny na vymére cca
41,135 ha, zastoupeni pad Il. tf. ochrany je cca 117,660 ha, na zbytku zemédélskych ploch z
celkovych 950 ha jsou zastoupeny méné bonitni pady Ill. — V. tf. ochrany ZPF.
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Navrh

Zemédeélské pudy na Uzemi méstyse Stéchovice jsou intenzivng vyuzivany pro péstovani
plodin. Zastavitelné plochy UP Stéchovice vyzaduji celkem 39,004 ha zaboru ZPF, z toho se
dotyka 11,495 ha pud Il. tfidy ochrany. Blize viz kapitola Vyhodnoceni zaboru ZPF.

EROZE A EROZNi OHROZENOST UZEMI

Stav

Erozni ohroZenost Uzemi je posuzovana ze dvou hlavnich hledisek — vodni a vétrné ohrozenosti
Uuzemi erozi, pficemz oboji zalezi na reliéfu, klimatu, typu puad, jejich vegetacnim krytu a
zpusobu hospodareni.

Potencialni ohrozeni katastri vodni erozi je stanoveno na zakladé faktoru erodovatelnosti pidy
a sklonitosti uzemi. Nachylnost plad k erozi (erodovatelnost) zavisi na struktufe a textufe ornice,
obsahu organické hmoty a propustnosti ptdniho profilu. Hodnoty potencialni ohroZenosti jsou
vypocteny za predpokladu pouziti konstantni primérné hodnoty faktoru erozni Ucinnosti dest
R=20 pro uzemi CR, hodnoty faktoru ochranného vlivu vegetace C v rozmezi 0,2 — 0,3
(prdmérna struktura péstovanych plodin na orné padé bez protieroznich opatreni, tedy pfi P = 1)
a za predpokladu zcela hypotetické primérné délky pozemk( po spadnici 60 - 150 m a
odpovidajici hodnoté faktoru délky svahu L = 1,66 — 2,61. Tento postup nelze aplikovat na
jednotlivé pozemky, nejmensi jednotkou mapového vyjadreni je katastralni uzemi. Pudy v k.u.
Masecin byly timto postupem vyhodnoceny jako pady mirné ohrozené, zatimco pudy v k.u.
Stéchovice u Prahy jako silné ohrozené.

PresnéjSi pfedstavu o podminkach v Uuzemi z hlediska vodni eroze zemédélské pldy podava
hodnota dlouhodobého primérného smyvu puady (G) vtha/rok. VypoCet vychazi ztzv.
Univerzalni rovnice USLE (Wischmeier, Smith 1978):

|[G=ERXxKxLxSxCxP|

a zohlednuje zasadni aspekty, které ovliviiuji miru vodni eroze — charakter srazek a
povrchového odtoku (R — erozni u€innost pfivalového desté), pudni poméry (K — erodovatelnost
pudy), morfologii terénu (L — délka svahu, S — sklon svahu), vegetaci (C — ochranny vliv
vegetace) a zplsob hospodareni na pozemcich (P — ucinnost protieroznich opatfeni). Hodnota
ochranného vlivu vegetace (C) byla vtomto pfipadé stanovena podle klimatickych region(
v uzemi. Pfesnost mapového vystupu je 10 m, nicméné pfi interpretaci vysledku je treba
zohlednit fakt, Ze pravé hodnota ochranného vlivu vegetace neni stanovena pro konkrétni
pozemek a osevni postup.
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Obr. 12 Dlouhodoby priimérny smyv pidy (G) - Stéchovice, Maseéin (zdroj: SOWAC GIS)
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t/ha/rok a vice), i kdyz velka €ast uzemi neni vodni erozi vyznamné ohrozena (G=1 t/ha/rok a
méne).

V oblasti Tfebenic je riziko vodni eroze vysSi, resp. ze zdejSi zemédélské pldy je vétsi procento
vyhodnoceno jako nachylné k vodni erozi, kdy dosahuje faktor smyvu pidy G Casto hodnot
mezi 4 az 30 t/ha/rok.

Stanoveni potencialniho ohrozeni pidy vétrnou erozi vychazi z pedologické databaze BPEJ. Z
charakteristik BPEJ jsou vyuzity ty, které pfimo ovliviuji vétrnou erozi - klimaticky region a
hlavni pudni jednotka, na zakladé nich je stanovena potencialni ohrozenost pud vétrnou erozi.
Klimaticky region je charakterizovan sumou dennich teplot nad 10°C, prdmérnou viahovou
jistotou za vegetaéni obdobi, pravdépodobnosti vyskytu suchych vegetacnich obdobi,
primérnymi ro¢nimi teplotami a ro¢nim Uhrnem srazek. Hlavni padni jednotka je
charakterizovdna zejména genetickym pudnim typem, padotvornym substratem, zrnitosti,
skeletovitosti a stupném hydromorfismu. Potencialni ohrozeni pldy vétrnou erozi je stanoveno
pro klimatické regiony 0 - 4. Uzemi zasahujici do klimatickych regiont 5 — 9 jsou posuzovéna
jako nenachylna k vétrné erozi.
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Obr. 13 Dlouhodoby prumérny smyv pldy (G) — Tfebenice (zdroj: SOWAC GIS)

Obr. 14 Potencialni ohrozenost ZPF - Stéchovic, Maseéin (zdr01 SOWAC GIS)
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Velké procento zemé&dé&lskych plid na tizemi vlastnich Stéchovic a Masegina je hodnoceno jako
pudy ohrozené €i mirné ohrozené vétrnou erozi. Nicméné prevazna Cast téchto pozemku je
v druhu vyuZiti trvalé travni porosty nebo jde o zastavéné a zpevnéné plochy, pfi tomto vyuZziti
je riziko vétrné eroze minimalni. Pudy v oblasti Tfebenic jsou hodnoceny jako pudy bez
ohroZeni vétrnou erozi.

Navrh

Na urovni tzemniho planu je ochrana erozi ohrozenych pud feSena podporou vzniku rozptylené
krajinné zelené (napf. v ramci prvki USES a doprovodné zelené podél komunikaci).

Na Uzemi méstyse Stéchovice hraje velkou ulohu morfologie terénu a sklonitost svahti (napf.
prudké svahy vltavského udoli). Zasadni vliv na eliminaci ucinkl vodni eroze ma stav
vegetacniho krytu uzemi, zde ve velké mife v nezastavéném uzemi plochy lesni (NL). Plochy
lesni (NL) uzemni plan v pfevazné mife stabilizuje. Na ¢asti zemédélskych ploch vymezuje
uzemni plan zastavitelné plochy - plochy bydleni v rodinnych domech (Bl). Tim se zvySuje podil
zpevnénych ploch a s tim také povrchovy odtok destovych vod a riziko vodni eroze. Je proto
nezbytné v ramci téchto (ale i obecné) zastavitelnych a prestavbovych ploch vytvaret podminky
pro zasakovani destovych vod na pozemcich, kde dochazi k jejich vzniku.

Uzemni plan nestanovuje zadna piima protierozni opatfeni.

C.3.5.9.8.3. INVESTICE DO PUDY ZR UCELEM ZVVSENI JE) URODNOSTI

Investice do pud za ucCelem zlepSeni pudni urodnosti jsou v feSenéem Uzemi evidovany,
meliorace byly provedeny v letech 1960 - 1985 (UAP ORP CernoSice, 2012).

Meliorovana Gzemi nejsou navrhem UP Stéchovice dotéena.

C.3.5.5.84. LESY — POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)
Stav

Re$ené Uzemi spada do vymezené prirodni lesni oblasti (PLO) 10 — Stfedogeska pahorkatina.
Jedna se o ploSné nejrozsahlejsi pfirodni lesni oblast na Uuzemi StfedoCeského kraje. Vétsina
uzemi spada z hlediska klimatickych podminek do 2. lesniho vegeta¢niho stupné (LVS buko-
dubovy) a 3. LVS (dubo-bukového), na dnech hlubokych fi¢nich udoli pak az do 1. LVS
(dubového).
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Obr. 15 Lesni vegetaéni stupné v feSeném Gzemi (zdroj: UHUL)

Lesni vegetatni stupen
1 - Dubovy
2 - Bukodubowy
3 - Dubobukovy

4 - Bukowy

5 - Jediobukovir
6 - Smrkobukovy
7 - Bukosmrkovy
8 - Smrkovy

9 - Klefovy

Lesni porostni puda zabird cca 60 % feSeného Uzemi, coz je vysoce nadprimérna hodnota
vramci kraje i celé CR. Lesy v8ak &asto maji pozmé&nénou druhovou skladbu ve prospé&ch
smrku, borovice, modfinu ad. (uvadi se az 85% podil jehli€nanu oproti zastoupeni kolem 12%
v plivodnich porostech oblasti, viz Koncepce ochrany pfirody a krajiny StfedoCeského kraje
v letech 2006-2016). SmiSené lesni porosty s puvodnimi dfevinami této oblasti se casto
vyskytuji na pomérné extrémnich stanovistich, jako jsou skalnaté svahy a vyslunné strané nad
hlubokymi Fi¢nimi udolimi. Misty jsou v ramci lesnich porostd pomérné husté umistény
rekreacni objekty (zde uzemi Hvozdy) a dochazi tak ke stfetu dvou protichudnych zajmd — na
jedné strané zajmu vlastnika pozemku na jeho vyuzivani pro bydleni ¢&i rekreaci, na strané
druhé zajmu ochrany lesa a jeho produkénich i mimoprodukénich funkci, ktery haji na zakladé

lesniho zakona organ statni spravy lesu.

V Uzemi pfevazuji lesy kategorie hospodaiské (cca 468 ha), jejichz hlavni funkce je produkéni,
nicméné jsou zde vyznamné zastoupeny i ostatni dvé kategorie lesu podporujici
mimoprodukéni funkce lesa (pudoochranné, retenéni, rekreacni ad.) — lesy zvlastniho uréeni
(cca 230 ha; to jsou lesy s pfevazujicim vefejnym zajmem na zlepSeni a ochrané Zzivotniho
prostfedi nebo zajistujici jiné vefejné zajmy, které pFevazuji nad zajmem zajisténi produkce
dfevni hmoty) a lesy ochranné (cca 198 ha; lesy na nepfiznivych stanovistich — prudké svahy a
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skaly, nestabilizované pisky apod.), které se zde nachazeji na strmych svazich nad Vitavou a

Kocabou.
Navrh

Plochy lesa jsou prakticky zachovany a v urovni uzemniho planu stabilizovany (NL), vyjimkou je
uzemi Hvozdy, kde byla v minulosti povolena vystavba rekreacnich objektd a objektl pro
bydleni na lesnich pozemcich. UP tento stav uvadi do souladu a zastavéné plochy prevadi do
ploch zastavitelnych s funkénim vyuzitim BX a RX, disledkem toho jsou zabory PUPFL. Zabory
PUPFL si vynucuje i odpovidajici dopravni obsluznost Hvozd(, kde UP uvaZuje s Upravou
Sifkovych parametr( stavajicich komunikaci. Celkové zabory PUPFL ¢&ini 21,3 ha.

Mnohé z zastavitelnych a pfestavbovych ploch jsou vymezeny v ochranném pasmu lesa, které
je ze zakona 50 m od okraje lesa.

Tab. 31 Zastavitelné plochy a plochy prestavby zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Index plochy

Vyuziti

Kat. uzemi

P0O1-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Masecin
P02-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Masecin
P03-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Masec€in
P12-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Sté&chovice u Prahy
P13-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Stéchovice u Prahy
P14-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Sté&chovice u Prahy
Z100-BlI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstske [Bl] Stéchovice u Prahy
Z101-Bl plochy bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstské [Bl] Stéchovice u Prahy
Z102-Bl plochy bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstské [Bl] Stéchovice u Prahy
Z103-Bl plochy bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstské [Bl] Stéchovice u Prahy
Z105-Bl plochy bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstské [Bl] Stéchovice u Prahy
Z106-Bl plochy bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstské [Bl] Stéchovice u Prahy
Z121-Bl plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [BI] Stéchovice u Prahy
Z70-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Masecin
Z84-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Masecin
Z94-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Masecin
Z95-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Masecin
Z96-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské [Bl] Masecin
Z97-BI plochy bydleni - v rodinnych domech - méstskeé a pfiméstské [Bl] Stéchovice u Prahy
Z02-BX plochy bydleni - se specifickym vyuZitim [BX] Masedin
Z11-BX plochy bydleni - se specifickym vyuZitim [BX] Masedin
Z16-BX plochy bydleni - se specifickym vyuZitim [BX] Masedin
Z19-BX plochy bydleni - se specifickym vyuZitim [BX] Masedin
Z23-BX plochy bydleni - se specifickym vyuZitim [BX] Masedin
Z33-BX plochy bydleni - se specifickym vyuZitim [BX] Masedcin
Z46-BX plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX] Masedcin
Z48-BX plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX] Masecin
Z53-BX plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX] Masedcin
Z55-BX plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX] Masecin
Z57-BX plochy bydleni - se specifickym vyuzitim [BX] Masedcin
Z72-BX plochy bydleni - se specifickym vyuZzitim [BX] Masecin
Z81-BX plochy bydleni - se specifickym vyuZzitim [BX] Masecin
Z71-0S plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni [OS] | Masecin
P15-OQV plochy obanského vybaveni - vefejna infrastruktura [OV] Stéchovice u Prahy
Z03-0X plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX] Masecin
Z04-0X plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX] Masecin
Z05-0OX plochy ob€anského vybaveni - se specifickym vyuZitim [OX] Masedcin
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Z08-OX plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX] Masedin
Z09-OX plochy ob€anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX] Masecin
Z10-OX plochy ob€anského vybaveni - se specifickym vyuzitim [OX] Masecin
Z01-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z06-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z07-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z12-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z13-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z14-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z15-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z17-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masecin
Z18-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z20-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z21-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masecin
Z22-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masecin
Z224-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z25-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z26-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z27-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z28-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z29-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z30-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z31-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z32-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z34-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z35-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z36-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z37-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masedcin
Z38-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masecin
Z39-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masecin
Z40-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masecin
Z41-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZzitim [RX] Masecin
Z42-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masecin
Z43-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z44-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masecin
Z45-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z47-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masedin
Z49-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z50-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z51-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masedcin
Z752-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masedcin
Z54-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masedcin
Z56-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masedcin
Z58-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masedcin
Z59-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masedcin
Z60-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z61-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
7262-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z63-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z64-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
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Z65-RX plochy rekreace - se specifickym vyuZitim [RX] Masedin
766-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z67-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z68-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z69-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z73-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z74-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z75-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z76-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z77-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z78-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z79-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z80-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z82-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin
Z83-RX plochy rekreace - se specifickym vyuzitim [RX] Masecin

C.3.9.6. ZIlfl\ll!llNilli STANOVENI PODMINEK PRO wyuaTi AVI‘IIIISTIIIIIWE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM WYUZITI

Uzemnim planem Sté&chovice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s
vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v §§ 4 - 19 této vyhlasky jsou vymezeny samostatné plochy
zelené, coz umozniuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou dale ¢lenény na "plochy zelené -
pfirodniho charakteru" (ZP), "plochy zelené - soukroma a vyhrazend" (ZS), "plochy zelené -
ochranna a izolaéni" (ZO) a "plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni"
(NSo). Jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy stabilizovat, €i nové umistit a ochranit je
pred zastavbou. Jsou soucasti systému sidelni zelené.

Déle jsou nad ramec ploch uvedenych v §§ 4 - 19 této vyhlasky vymezeny samostatné ,plochy
dopravni infrastruktury — ucelové, polni a lesni cesty“ (DU). Jsou vymezeny tam, kde je
z divoda prlachodnosti Uzemi vhodné stabilizovat nebo nové umistit cestni sit, kterou neni
mozné zarfadit do ,ploch dopravni infrastruktury — silni¢nich® (DS).

Nad ramec ploch uvedenych v §§ 4 - 19 vyhlasky 501/2006 Sb. jsou jesté vymezeny
samostatné "plochy bydleni v rodinnych domech — se specifickym vyuzitim", "plochy rekreace —
se specifickym vyuzitim" a "plochy ob&anského vybaveni — se specifickym vyuzitim". Ddvodem
vymezeni téchto ploch je potfeba specifikace odliSného zplsobu vyuziti, nez u zastavitelnych
ploch bydleni, rekreace a obcCanského vybaveni — jedna se o oplocené lesni pozemky
s existujicimi stavbami bydleni, rekreace a obCanského vybaveni, na kterych bude zohlednén
skuteény zplsob vyuziti bez moznosti nové vystavba, pfi€emz je kladen dlraz na ochranu

vzrostlé zelené.

Centralni &ast Stéchovic je vymezena jako ,plochy smiSené obytné — méstské“, umoznujici
Sirokou 3kalu vyuziti od bydleni, pfes vybavenost az po drobnou vyrobu: Tato flexibilita vyuziti
uzemi, v némz se da oCekavat urcity ,pohyb* funkci v reakci na aktualni potfeby sidla, zabrani
nutnosti zmén Uuzemniho planu.

Pfi umistovani podminéné pfipustného vyuziti je u nékterych ploch nutné dokladovat, ze
nebude snizena kvalita prostiedi nebo pfipadné pohoda bydleni. PfesnéjSi specifikaci téchto
pojmu Ize najit v rozsudku Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005 -
116 (€. 850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, Zze ,poZadavky na pohodu bydleni nelze
absolutizovat a Ze urcité zatizeni okoli zpUsobuje kazda stavba, pfi€emz po vlastnicich okolnich
staveb je spravedlivé pozadovat, aby takovéto zatizeni snaseli, je-li pfiméfené pomeéram®.
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Uvedena kritéria (jako hladina hluku, emise prachu a pachl a podobné) tedy neni mozné brat
zcela absolutné, nybrz tak, Ze je nelze zhorSit nad miru pfiméfenou pomérim.

Do podminek prostorového uspofadani je zahrnut maximalni vysSka zastavéni, zabranujici
ruSivému pusobeni staveb v panoramatu sidla a ve vefejném prostranstvi, dale pak maximalni
procento zastavéni a minimalni procento ozeleni v zajmu dosazeni vhodné hustoty zastavby a
podilu zelené v ni.

C.3.9.1. 1DUVODNENI NAVRHU VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Do ploch vefejné prospésnych staveb a opatfeni s moznosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho
zakona jsou zahrnuty:

Plochy a koridory dopravni infrastruktury (VD 01 — VD 11)

— Uprava Sitkovych parametrG silnice Ill. tfidy — odstranéni prekazek v
propustnosti na hlavni pfistupové komunikaci, zajisténi dopravni obsluhy uzemi,
a to v€etné hromadné dopravy

— Uprava 8itkovych parametri mistnich komunikaci — odstranéni prekazek
v propustnosti na mistnich komunikacich

— Zména ucelovych komunikaci na mistni komunikace — rodinné domy v uzemi
Hvozdy jsou dosud dopravné obslouzeny ucelovymi komunikacemi

— Navrh mistnich komunikaci — zpFistupnéni navrzenych zastavitelnych ploch

— RozS§ifeni parkovisté — navySeni kapacity odstavnych ploch v blizkosti centra
Uuzemi v souladu s pozadavkem zadani

— Uprava trasovani komunikace a uéelové komunikace podle Kocaby
Plochy a koridory technické infrastruktury (VT10)
- intenzifikace COV Ttebenice
Plochy pro vefejné prospésna opatreni - opatieni ke snizovani ohrozeni v uzemi
povodnémi (VK 01)

— Stéchovice — protipovodfiova ochrana, ze ZUR Stfedodeského kraje — tato
plocha je vymezena dle nadfazené uzemné planovaci dokumentace. S ohledem
na to, ze je situovana uvnitf zaplavového uzemi, konzultoval zpracovatel tuto
problematiku s pracovniky Povodi Vitavy a po dohodé je plocha vymezena beze
zmeény.

Plochy pro verejné prospésna opatieni — opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti
uzemi (VR 01 - VR 07)

— Doprovodna zelen podél cesty — tato zeleri bude kromé funkce stromofadi podél

komunikaci slouzit také ke zvy3eni retennich schopnosti uzemi

Plochy vefejné prospésnych opatieni k zalozeni prvka USES (VU 01 — VU 05)

— Prvky USES navrzené k zaloZeni nebo dopInéni, opatfeni jsou vymezena pro
nadregionalni a lokalni prvky
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Navrh Uzemniho planu Stéchovice vymezil 1 Uzemni rezervu pro ob&anské vybaveni a 4
uzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech, vS§echny v mistni ¢asti Masecin.

V&echny tyto tzemni rezervy byly vymezeny na plochach, které byly v dosud platném UPSU
Stéchovice vymezeny jako plochy zastavitelné. Vzhledem ke znadnému previsu zastavitelnych
ploch stanovil uzemni plan jednak pofadi zmén v uzemi a plochy, které nenavazuji na
zastavéné Uzemi historického jadra sidla Masecin pak byly na zakladé domluvy s vedenim
méstyse vymezeny jako Uzemni rezervy.

(-] -~ - re (-] - - re

UP Stéchovice vymezil 4 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim uzemnich studii. Tyto studie budou zpracovany za podminek pro pofizeni, které
jsou stanoveny ve vyrokové Casti do 4 let od vydani uzemniho planu.

Jedna se ve vSech pfipadech o plochy bydleni, doplnénych jesté o plochy zelené - ochranné a
izolacni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené — pfirodniho charakteru a plochy smisené
nezastavéného uzemi — ochranné a protierozni. Tyto plochy mohou byt vyuZity az po vyreseni
specifickych problémda, které jejich mozné vyuziti provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v
podminkach pro zmény vyuziti jednotlivych ploch a koridor( ve vyrokové ¢asti.

(-] ~ - - Av4 - ~ ra re
C.3.9.10. ODUVODNENI STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Do ploch se stanovenim pofadi zmén v uzemi byly v 2. etapé zafazeny plochy Z70-Bl, Z84-Bl,
Z85-Bl, Z90-BI, Z92-Bl, Z94-BlI, Z96-Bl, P01-BI, P02-BI, P03-BlI, které jsou situovany v okrajové
poloze mistni ¢asti Masecin. Podminkou jejich vyuziti je realizace plochy 2110-DS ,Stavebni
upravy silnice 111/1023 ze Stéchovic do Maseé&ina“ a plochy Z112-DS ,Stavebni Gpravy mistni
komunikace z MaseCina smérem k Hvozdnici" a souCasné zastavéni ploch v 1. etapé poradi
zmén blize k centru Masecina. V pfipadé ploch Z93-Bl a Z94-BI jesté realizaci plochy Z92-PV k
zajisténi dopravni obsluhy. Zastavéni plochy 2. etapy definuje Uzemni plan tak, ze soucet
rozlohy pozemkuU s jiz uzivanymi stavbami rodinnych dom( tvofi 70% celkové vymeéry
konkrétnich ploch 1. etapy.

Ddvodem je zajistit dopravni obsluhu Uzemi Masec€ina, ktera vyhovi zvySenym dopravnim
naroklim a dale snaha postupovat pfi vystavbé v Uzemi logicky nejprve v navaznosti na
centralni Cast sidla a teprve nasledné v okrajovych polohach, coz je v souladu se zadanim
uzemniho planu.

Etapizace je zobrazena ve vykresu 1d Vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

C.3.9.11. ODUVODNENI VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
UYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MOZE VYPRACOVAUAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Na ochranu architektonickych hodnot uzemi je tfeba, aby veSkeré zasahy do architektonicko-
stavebni ¢asti vyjmenovanych objektll provadély osoby s odpovidajici odbornosti. Zasahy do
hodnotnych objektd vyzaduji pomérné Siroké znalosti nejen ze stavebné technického hlediska,
ale je nutno znat i souvislosti urbanistické, mit znalosti a zkuSenosti z dé&jin a vyvoje
architektury, uméni a estetiky. Této odbornosti odpovida profese autorizovaného architekta a
vykon jeho povolani ve smyslu § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona &. 360/1992 Sb.
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Jedna se i o stavby, které nebyly prohlaSeny za nemovitou kulturni pamatku, ale svym
vyznamem a umisténim spadaji do pamatkového zajmu.

C.3.6. WIIIII]NIII}EN! I'lﬂEIv.NEIIII UYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
UYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Méstys Stéchovice ma v soudasnosti cca 1960 obyvatel (dle CSU, posledni udaj k 31. 12.
2015),

Zastavéné uzemi je v souCasné dobé vyuzito pfevazné pro obytnou funkci, pfiéemz lze jen
v minimalni mife vyuzit proluk v existujici zastavbé. VétSina zaméru je proto dlouhodobé
sméfovana do nezastavéného uzemi.

Tab. 32 Priristek obyvatel a bytl od roku 2000

POCET OBYVATEL PRIRUSTEK OB. POCET DOKONCENYCH BYTU

2000 1306

2001 1330 24

2002 1378 48 5
2003 1377 -1 15
2004 1413 36 43
2005 1491 78 7
2006 1540 49 3
2007 1603 63 5
2008 1620 17 9
2009 1645 25 7
2010 1686 41 14
2011 1745 59 26
2012 1815 70 7
2013 1876 61 10

Z této tabulky je zfejmé, Zze je méstys velmi atraktivni pro rodinné bydleni v bezprostfedni
blizkosti hlavniho mésta, takze podobné, jako dalsi sidla v pfiméstské oblasti, v poslednich
letech trvale roste.

Aby kromé& nevyhnutelného starnuti populace nedoSlo zarover i ke zméné v dosud pfiznivém
trendu narGstu obyvatel, musi byt pro obyvatele méstyse vytvofeny maximalné pfiznivé
podminky, mimo jiné i v uzemnim planu. Tyka se to zejména nabidky zastavitelnych ploch pro
bydleni a sluzby a podminek vyuziti ploch, umoziujicich vznik novych pracovnich pfilezitosti.
Znacnou ¢ast zastavitelnych ploch navrh pfebira z dosud platného uzemniho planu.

Obecné Ize predpokladat uplatnéni republikovych trendd ve vyvoji pocétu a struktury
domacnosti, tedy narust celkového pocltu cenzovych domacnosti, zplUsobeny zejména
zvySenim poctu domacnosti jednotlivcll, zvySenim poctu nelplnych rodin a zmenSeni primérné
cenzové domacnosti. Daldi dlouhodobou tendenci je nizka mira chténych souziti vice
cenzovych domacnosti, uvadéna okolo 6%, z niz se da odvodit porovnanim poctu bytovych a
cenzovych domacnosti bytovy deficit v obdobi s¢itani. Toto vSe spolu s mirnym ristem Zivotni
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urovné spolec¢nosti ovlivni zvySenou potfebu bytl zdanlivé neodpovidajici oekavanému
mirnému rlstu obyvatel v sidle.

Podivame-li se na udaje CSU o kazdoroénim poétu dokonéenych byt a prirGstku / Ubytku
obyvatel v letech 2002 — 2013, zjistime, ze v tomto jedenactiletém obdobi vzrostl poCet obyvatel
meéstyse Stéchovice o0 498 a bylo dokonéeno 151 byta.

Uvazujeme-li o normativni potfebé bytovych jednotek v prfedpokladaném obdobi platnosti
uzemniho planu, vychazime z prolongace dosavadniho trendu postupného naplfiovani
zastavitelnych ploch. Soucasné lze ocCekavat, ze bude pokraCovat pokles miry nechténych
souziti, takze pro zjednoduseni ma ve vypoctu cilové kazda cenzova domacnost svuj vlastni
byt. Potfebny pocet bytld tak vedle dosavadniho tempa rustu (cca 220 byt() dostaneme z
rozdilu mezi poctem bytovych a cenzovych domacnosti po zapocteni chténych souziti (cca 90
bytd), to vSe za predpokladu, Ze zanedbame pocet neobydlenych byti a pocéet bytového
odpadu. Deficit tak Cini cca 310 bytovych jednotek.

Nabidka zastavitelnych ploch by neméla byt rovna jejich potfebé, ale méla by ji do urcité miry
prevySovat. O velikosti tohoto previsu, umozniujiciho optimalni fungovani trhu s pozemky, se
vedou spory. Domnivame se, Ze v pfipadé Stéchovic by rezerva mohla tvofit cca 20%
potfebnych zastavitelnych ploch. Samoziejmé plati, Ze mala ¢ast bude pokryta takeé
intenzivnéjSim vyuzitim stavajiciho bytového fondu.

P¥i takto stanovené rezervé cca 60 bytu je potfebna kapacita 370 bytovych jednotek. Dle SLDB
2011 pfipada ve Stéchovicich na 1 rodinny dum 1,08 obydlenych bytd, potfebnou kapacitu tedy
pokryva cca 343 rodinnych domu.

Jsou navrzeny vyhradné rodinné domy, pfedpokladame uplatnéni riiznych jejich forem — fadové
domy, dvojdomy i samostatné domy. Kazda z forem je charakterizovana odliSnymi naroky na
plochy parcel. Pro vypoget byly pouZity ukazatele 350 m? parcely pro fadovy diim, 500 m? pro
dvojdiim a 900 m? pro samostatny dim; celkovy priimér byl s ohledem na Zadouci vy$§i pomér
samostatnych dom(l stanoven na 700 m?. Na plochy vefejnych prostranstvi (vozovek, chodnik(,
vefejnych parkovist a doprovodné zelené) bylo pogitano 220 m?/RD a na plochy vefejné zeleng,
hFist a ¢ast obchodni vybavenosti 80 m?/RD, celkem tedy 1000 m? na jeden rodinny dim.

Uzemni plan vymezil celkem 48,74 ha ploch Bl, z toho:

- 10,76 ha ploch pfestavby

- 37,98 ha zastavitelnych ploch
o 36,49 ha bez stanoveni pofadi a v 1. etapé porfadi zmén v uzemi
o 12,25 ha ve 2. etapé poradi zmén v uzemi

Potiebnou kapacitu obytnych ploch s rezervou pokryji plochy prestavby, plochy bez
stanoveni poradi a plochy v 1. etapé poradi zmén v uzemi. Z tohoto divodu byla
etapizace vyuziti ploch navrzena.

C4. NALEZITOSTI VYPLYUAJICI Z UYHL. .500/2006 SB. CAST
110DST. 1a) - d)

C4.1 WIIIIJINIIBENi KOORDINACE UYUZIVANI OZEMI 2 HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU v UZEMI

C.4.11. POSTAVENI MESTA W SYSTEMU OSIDLENI, SIRSI VZTAHY, ZAIMOVE UZEMI

Méstys Sté&chovice lezi v okrese Praha — zapad ve StfedoCeském kraji, zhruba 29 km jizné od
Prahy u silnice 11/102. ReSené Uzemi se sklada ze dvou katastralnich tzemi Stéchovice u Prahy
a Masecin a tfi obci Stéchovic, Masefina a Trebenic. V feSeném Uzemi se nachazi osada

AF-Cityplan 141



Odlvodnéni

Ztracenka. Rozloha fe$eného Uzemi je 14,3 km? a poétem obyvatel 1761 (stav k 31. 12. 2011).
Hustotou zalidnéni 123,1 ob./km? je toto Uzemi hluboko lehce pod celostatnim primérem (133
ob./km?). Krajina feSeného uzemi spada geomorfologicky do Stfedoleské pahorkatiny, jde o
mirné zvinénou pahorkatinu — nejvysSi bod lezi ve vySce 215 m.n.m.

Z hlediska uzemniho ¢lenéni spada feSené uzemi pod obec s rozSifenou pusobnosti (ORP)
CernoSice, v uzemi ORP se nachazi na jiznim okraji. Povéfena obec je Jilové u Prahy

C.4.12

Obr. 16 Vymezeni feSeného Uzemi (zdroj: mapy.cz)
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Reseni zastavitelnych ploch a zastavéného Gzemi v Uzemnim planu neovlivni iri vztahy.

C.4.122.
C41221.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava

Re$ené uzemi se nachazi na vyznamném silniénim tahu silnice Il. tfidy 11/102, ktera propojuje
Prahu se silnici 1/18. Silnice 11/102 vykazuje v feSeném Uzemi a v jeho $irSich vztazich dopravni
zavady, ale vzhledem k umisténi silnice v blizkosti feky je odstranéni problematické.

Vyvoj intenzit dopravy - mimo obec:
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Z hlediska intenzit dopravy, které je mozno ziskat ze séitani dopravy provedeného Reditelstvim
silnic a dalnic v roce 2010, je z hlediska SirSich vztah( nejvice dopravné zatizena silnice 11/102
pfed Davli 8656 vSech vozidel/24 hodin, silnice 11/104 2683 vozidel/24 hod na vyjezdu
z Jilového u Prahy, a silnice 111/1027 u Slap 1178 v3ech vozidel/24 hodin. Déle je mozné ze
stejného zdroje zjistit intenzity dopravy na silnici R4 u Mnisku pod Brdy 18912 vSech vozidel/24
hodin.

Intenzita dopravy ve Stéchovicich na kFizovatce 11/102 a 11/106 je 2082 vech vozidel/24 hodin,
ztoho je 227 tézkych nakladnich vozidel, 1832 osobnich a dodavkovych vozidel a 23
jednostopych motorovych vozidel.

Vztah k Zasadam Gzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje:

V feSeném Uzemi této dokumentace neni z hlediska dopravni infrastruktury dle ZUR
StfedoCeského kraje vyznaCena zadna stavba. V SirSich vztazich stoji za zminku stavba D0005
dalnice D3 Jesenice — Jilové — Mezno a stavba D069 — silnice 11/104 Petrov, prelozka.

041222 Ielezniéni doprava

Zelezniéni doprava neni v feSeném Uzemi provozovana, ani se jeji zavedeni zde neuvazuije.
NejblizSi Zelezni¢ni trat v majetku Spravy Zelezni¢ni dopravni vesty je Zelezni¢ni trat €.210
Vrané nad Vlavou - Ceréany se zastavkou Bojanovice a Vrané nad Vltavou — Dobii$ se
zastavkou Petrov u Prahy a Petrov Chlumek.

C.41.223. Letecka doprava

V S8irSich vztazich vfeSeném uUzemi neni navrhovano ani rekonstruovano letisté, ale do
feSeného Uzemi ze severu zasahuje ochranné pasmu radaru Kbely.

Tato &ast feSeného Uzemi se nachazi ve vymezeném tzemi ACR dle §175, zakona 183/2006
Sb. (jev 103 — letecka stavba vcetné OP).

Tato skutenost je uvedena v grafické ¢asti ve vykresech 1b2 a D1

nezpevnénou drahou.
C4.1224. Cyklisticka doprava

V feSeném Uzemi je vedena znalena cyklotrasa ¢.7, Vitavska a 8199. V éivréich vztazich
z hlediska cyklistické dopravy je vedena sit cyklotras MniSecka — M, MniSecka — C, 8201, 19.

C.41.2.25. PéSi doprava

V $ir§im Gzemi pokraduje sit turistickych tras KCT. P&si vztahy jsou tedy z hlediska SirSich
vztahu realizovany v nejbliz§im okoli sidel, v okoli vodni nadrze Stéchovice, po naucné stezce
Svatojanské proudy, po nau¢né stezce Vystéhované HradiSko a po znackach KCT.

C.4.1.2.26. Vodni doprava

Tak jako v feSeném uUzemi i v SirSich vztazich je vodni doprava v sou¢asném stavu na Vitavé
zastoupena pouze turistickou osobni dopravou.(vyletni spoje, soukromé jachty).

Nakladni lodni doprava neni az na malé vyjimky v feSeném Uuzemi provozovana.

C.4.123. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Re$enym Uzemi prochazi vedeni pfenosové soustavy VVN 400 kV &. 413, 475 a 476 zausténé
do rozvodny Chodov. Dale uzemim prochazi vedeni distribuéni soustavy VVN 110 kV pfipojené
na rozvodny Stéchovice a Slapy. Celkovy instalovany vykon je 67,521 MWe. Hlavni &ast
instalovaného vykonu pFedstavuje vodni elektrarna Stéchovice | o vykonu 22,5 MW a
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prederpavaci vodni elektrarna Stéchovice I 45 MW. Zejména prederpavaci elektrarna
Stéchovice || ma nadregionalni vyznam s ohledem na moznost vyuzivani jejich kapacit v ramci
regulaénich sluzeb distribuéni/pfenosové soustavy. UP potvrzuje rozmisténi ploch a koridort Tl
nadmistniho vyznamu.

C4.1.24A. USES A DALS PRIRODNI SYSTEMY

Provazanost Uzemi z hlediska SirSich vztahl je dana pfedevsim prvky ochrany pfirody jako
napf. vedeni nadregionalniho a lokalniho USES, PfP Stfed Cech nebo prostupnost krajiny.

UP Stéchovice navrzenym rozvojem tuto provazanost nenarusuje, naopak stabilizuje, upfesiuje
a rozviji lokalni prvky USES v€etné novych ploch doprovodné zelenég, ktera bude mit pozitivni
vliv na prostupnost krajiny a celkovy krajinny raz uzemi.

C4.2 UYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Navrh Zadani UP Stéchovice byl zpracovan v roce 2014 na zékladé rozhodnuti zastupitelstva
mésta Stéchovice o pofizeni tzemniho planu ze dne 17. 12. 2010 usneseni &.10. Zadani bylo
upraveno a doplnéno na zakladé vysledkl projednani a nasledné schvaleno Zastupitelstvem
mésta Stéchovice na zasedani dne 13. bfezna 2014, usnesenim ¢&. 13.3.

V8echny okruhy problém( k FeSeni byly podrobné provéfeny jak v terénu, tak byly
konfrontovany s limity vyuZiti Gzemi dle aktualizovanych UAP, coz bylo jedno z hledisek
rozhodujicich o jejich nasledném zapracovani, ¢asteCném zapracovani €i nezapracovani do
navrhu UP St&chovice.

A) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a z uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem

K této problematice viz blize kapitoly C.2.1 a C.4.1.
B) Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady (déle UAP) ve smyslu ustanoveni § 26 zakona ¢.183/2006 Sb. pro
uzemi obvodu obce s roz$ifenou pusobnosti (dale ORP) CernoSice byly zpracovany v prosinci
2008 a jejich uplna aktualizace byla zpracovana v prosinci 2010.

V névrhu feseni UP Stéchovice budou respektovany a v maximélni mife chréanény hodnoty
uzemi evidované v UAP ORP Cernosice. V UP Stéchovice budou vymezena urbanisticky
hodnotna uzemi a navrZzena jejich ochrana (podminkami vyuziti uzemi a prostorového
usporadani), tato tzemi budou vychazet z hodnot vymezenych v UAP. Déale UP Stéchovice
vymezi plochy hodnotné zelené a navrhne jejich ochranu podminkami vyuZiti. V navrhu
tizemniho plénu musi byt respektovany limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které
se v uzemi vyskytuji.

Problemy k reSeni pro tzemi méstyse Stéchovice podle zpracované aktualizace UAP, které je
treba zohlednit pfi navrhu UP Stéchovice:
. urbanistické zavady

—  nedostatek vefejnych prostranstvi - provéfit vymezeni novych verejnych
prostranstvi, zejména namésti s verejnou zeleni, v pripadé dalSiho rozvoje
bydleni

Pozadavek vymezeni vefejného prostranstvi a vefejné zelené je soucasti podminek pro Ctyfi
plochy, v nichz je stanoveno provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii.
o dopravni zavady

—  VySOKa intenzita dopravy - sniZit intenzitu dopravy na silnici 1l1/102

Silnice 11/102 funguje jako pfijezd z jihu (Slapy, Stéchovice, Davle) do Prahy. Vyskové a $itkové
poméry neumoznuji jeji rozSifeni, €i pfelozeni. Ke sniZeni intenzity na silnici 11/102 pfispéje
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navrhova plocha Z102-DS, ktera vytvofi kapacitni spojeni od Masedina na Hvozdnici
(v FeSeném uzemi). Spolu s plochou Z100-DS vytvofi alternativni spojeni na Prahu.

—  nedostatek parkovacich a odstavnych stani

V feSeném Uzemi se nenachdazi problém s parkovanim u autobusové zastavky Stéchovice, kde
byla plocha parkovisté rozSifena navrhovou plochou Z109-DS.

—  cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci - provérit vedeni cyklotrasy, ktera
neodpovida svymi parametry a provedenim, zajistit Gzemni rezervy pro
cyklotrasy, které neodpovidaji svymi parametry a provedenim jejich zatizeni

V feSeném uUzemi je vedena cyklotrasa €.7, Vitavska po silnici 11/102. VySkové a Sitkové poméry
neumozfuji samostatné vedeni cyklotrasy. Nové a pFeloZzené cyklotrasy byly navrZzeny dle
Generelu cyklotras a cyklostezek na uzemi StfedoCeského kraje.

° hygienické zavady

—  znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad - navrh uéinné
likvidace

Odvod odpadnich vod resp. napojeni rekreacnich objektli a dalSich z chatovych osad na
kanalizaCni stoky je zhlediska situovanosti a dostupnosti nejblizSi sité i s ohledem na
ekonomické naklady jen velmi obtiZzné realizovatelné. Uzemni plan proto v souladu s poZadavky
zadani Uzemniho planu a dale nadfazenou dokumentaci a PRVKSK navrhuje individualni
likvidaci odpadnich vod a to zplsobem instalace domovnich gistiren odpadnich vod anebo
akumulaci odpadnich vod v ramci bezodtokych jimek, které budou pravidelné vyvazeny na
nejblizsi COV. Pozadavek se tyka i takto doposud nevybavenych stavajicich objektti. Navrzena
opatfeni a pozadavky pomohou zamezit moznym znecisténim pochazejicim z bodovych zdrojl.

—  hluk ze silni¢ni dopravy

Z hlediska dopravy UP stabilizuje stavajici komunikace s Gpravami jejich parametr( dle platnych
norem a pouze lokalné navrhuje komunikace nové. Na dopravni intenzity nebo jejich rozlozeni
v Uzemi a tim i na hlukovou situaci proto UP nebude mit vliv.
—  Staré ekologické zatéze

V feSeném Uzemi se nenachazeji lokality SEZ ani kontaminované plochy (zdroj: SEKM -
Systém evidence kontaminovanych mist). Informace o tom, Ze je feSené Uzemi zafazeno mezi
uzemi dotend existenci lokalit starych ekologickych zatézi (zdroj: rozbor udrzitelného rozvoje
uzemi ORP Cernosice, aktualizace UAP 2012), je mylna. Vyskyt takovéto lokality v FeSeném
uzemi nebyl zjistén ani vramci projektu ,Staré ekologické zatéze Stfedoleského kraje —
inventariza¢ni studie* (2006), v ramci kterého byla mj. provedena reSerSe informaci 0 znamych
lokalitach, ani tato informace nebyla potvrzena konzultaci na obci, pfislusné obci s rozSifenou
pusobnosti (CernoSice) a Krajském dfadu Stfedogeského kraje.

. ohroZeni tzemi napfiklad povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy
—  Cast zastavéného uzemi se nachazi v zaplavovém dzemi

Navrh Uzemniho planu pIné respektuje stanovena zaplavova vrozsahu aktivni zoény
zaplavového uzemi a Q100 tj. v ramci téchto z6n se omezuje navrh na plochy infrastruktury a
dvé plochy obCanské vybavenosti, kde ale nebude realizovana vystavba v mistech zasahujicich
do téchto zdn. V ramci stavajici zastavby a jeji ochrany navrh uzemniho planu piné prebira
navrh VPOB, vymezeny v ZUR a dale navrhuje deset ploch ochranné zelen& v ramci Uzemi,
které navySi retenéni kapacitu uzemi. Ochranu Uzemi pfed povodnémi a zrychleni odtoku
zvy8enych hladin posili i zajisténi volného prostoru vrozsahu 6-8m od bfehové hrany a
zvySeni hladin. Celkovou politiku spravného vodohospodarského pfistupu a posileni
hydrologické bilance v uzemi zajisti i likvidace deStovych vod v misté spadu a to i vramci
stavajiciho zastavéného uzemi.
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—  ohroZeni uzemi obce povodnémi - koncepce protipovodriové ochrany vSech typl
(zvySeni retence v povodi, ochrana tzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrazi,
akumulace)

Navrh uzemniho planu postupoval v souladu s Planem oblasti povodi i koncep&nimi materialy
protipovodiiové ochrany uzemi. V ramci stavajici zastavby a jeji ochrany navrh uzemniho planu
pln& pfebira navrh VPOB, vymezeny v ZUR a déale navrhuje deset ploch ochranné zelené v
ramci uzemi, které navysi reten¢ni kapacitu uzemi. Ochranu Uzemi pfed povodnémi a zrychleni
odtoku zvySenych hladin posili i zajiSténi volného prostoru v rozsahu 6-8m od bfehové hrany a
odstranéni vSech plotl ¢&i pfekazek podél nebo v ramci vodnich toku, které mohou zapficinit
zvySeni hladin.

° problémy, které vyplynuly z rozboru udrzitelného rozvoje dzemi (ze SWOT,
vyhodnoceni URU)

—  pro hospodarsky rozvoj

o Uzemi ohroZené vodni erozi - navrhnout protierozni opatfeni velkych rozloh
orné pudy extrémni ohrozeni vodni erozi

UP uvazuje s rozvojem ploch mimolesni zelen& piedevsim v oblasti Maseéina, kde jsou velké
plochy intenzivné vyuzivané zemédélské pldy, které budou mit pozitivni vliv na retenci vody
v Uzemi a tim i na nachylnosti uzemi k vodni erozi.

o Vvysoka intenzita dopravy - navrhnout opatfeni na sniZeni zatéze silnic Il. a
1I. trid

Pro sniZzeni intenzit na silnici 11/102 byla naviena navrhova plocha Z110-DS a Z112-DS
umoznujici napojeni pfijezdu na Prahu prfes Hvozdnici

o hedostatek pracovnich mist v obci - preferovat vytvareni vyrobnich areall
vytvarejicich vétsi polet pracovnich mist
Pro vymezovani novych vyrobnich areall s vétSim pocétem pracovnich mist neni v uzemi
vhodné uzemi s vyjimkou plochy komeréniho ob&anského vybaveni Z99-OM v uzemi PeSkov.

o plochy vyroby a skladovani jsou dopravné napojeny na kapacitné
nevyhovujici pozemni komunikace a doprava neni vzajemné zkoordinovana
(feSena koncepéné) - navrhnout koncepci koordinovaného rozvoje vyrobné
obsluznych zén

Do navrhu UP Stéchovice jsou zahrnuty navrhové plochy Z92-DS, Z110-DS, Z111-DS, Z112-
DS, Z113-DS které rozSifuji stavajici dopravni plochy a tim zkapacitnéni komunikaci.

o nedostatek pracovnich mist v obci - vytvaret podminky pro tvorbu pracovnich
mist v misté vyuZivajicich lokéalni potencial

Plochy v okoli Hlavni ulice navrh uzemniho planu vymezil jako ,plochy smiSené obytné —
méstské®, coz v mezich podminek vyuZiti ploch umozni pfipadné funkéni zmény dle
momentalnich potfeb uzemi. Podminky vyuziti ,ploch bydleni v rodinnych domech — méstskych
a pfiméstskych“ umozniuji jako pfipustné vyuziti ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v
ramci staveb rodinnych domu, stavby a zarizeni verejného obéanského vybaveni slouZici pro
obsluhu tohoto tGzemi a jako podminéné pfipustné obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a
zarizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi.

—  pro pfiznivé Zivotni prostredi
o nedostatek zelené - navrhnout doprovodnou zeler, zejména podél mistnich i
ucelovych komunikaci
UP splfiuje vymezenim ploch zmén v krajiné KO1-NSo — K04-NSo, K05-ZO - K06-ZO, K07-NSo
— K09-NSo a K11-ZP.
o pfistupnost vodnich ploch a tokéi omezena stavajicimi stavbami, oplocenim -
Zlepsit pristupnost bfehti vodnich ploch a tokt
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Dlouhodoby stavajici stav je navrhem UP stabilizovan a nejsou navrhovany zadné zastavitelné
plochy, které by stavajici zastavbu podél vodnich tokd zahustovaly.

o stavajici stavby pro rodinnou rekreaci jsou umistény na lesnich pozemcich -
vynéti z PUPFL umoZznit pouze pro stavajici stavby, zamezit dalsi trvaly
zabor PUPFL pro novou zastavbu nebo pro zménu staveb

UP navrhuje vynéti z PUPFL pouze velikostné nezbytnych ploch u stavajicich staveb pro
bydleni a rekreaci, které byly v minulosti postaveny na lesnich pozemcich. Zbylé je i nadale
v UP stabilizovano jako plochy lesni (NL).

o existence staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti
50m od lesnich pozemku, popf. na lesnich pozemcich

QP umistuje nové zastavitelné plochy do OP lesa, tyto plochy viak byly pfevzaty z jiz platného
UP.
o existence staveb umisténych na nivnich pldach a v tésné blizkosti vodnich
toku

Dlouhodoby stavajici stav je navrhem UP stabilizovan a nejsou navrhovany Zadné zastavitelné
plochy, které by stavajici zastavbu podél vodnich tokd a na nivnich padach zahustovaly.

— pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi

o stavajici stavby pro rodinnou rekreaci nemaji zajisténou dostatec¢nou likvidaci
splaskovych vod a jsou dopravné obtizné dostupné - provérit moznosti
dal$iho vyuZiti

Navrh uzemniho planu zvazil napojeni rekreacnich objektd a dalSich z chatovych osad na
kanaliza¢ni stoky i dal$i moznosti likvidace odpadnich vod napf. formou kofenové Cistirny
odpadnich vod. Vzhledem k situovanosti zastavby a to jak stavajici, tak i navrhované,
s ohledem na ekonomické naklady i sezénnost vyuziti, Uzemni plan proto v souladu
s pozadavky zadani uzemniho planu a dale nadfazenou dokumentaci a PRVKSK navrhuje
individualni likvidaci odpadnich vod a to zpUsobem instalace domovnich gistiren odpadnich vod
anebo akumulaci odpadnich vod v ramci bezodtokych jimek, které budou pravidelné vyvazeny
na nejblizsi COV. V podminkach vyuziti ploch pak Gzemni plan uvadi, Ze nepropustné jimky na
vyvazeni jsou pfipustné jako stavby do¢asné do doby, nez bude technicky mozné stavbu hlavni
napojit na kanalizaci.

o hedostatec¢na prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro obyvatele a rekreanty je dana stabilizaci sité komunikaci a lokalnim
doplnénim komunikaci novych. Prostupnost krajiny z pohledu ochrany pfirody je, pfedevsim pro
drobné savce a ptaky podpofena navrhem ploch doprovodné zelené.

C) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Cilem feSeni uzemniho planu bude nalezeni vyvazeného rfeSeni rozvojovych aktivit méstyse
Stéchovice tak, aby byl umoznén pfirozeny rozvoj sidla s ohledem na zachovéni pfirodnich
hodnot uzemi nadregionélniho vyznamu. V ramci stavajici platné uzemné planovaci
dokumentace (déle jen UPD) byl vymezen dostatek ploch umoZriujicich rozvoj sidla,
nepredpoklada se vymezovani vétsich rozvojovych ploch nad rémec stavajici platné UPD.
Rozvoj sidla by mél byt koordinovan a upfesnén tak, aby veSkera nova vystavba byla napojena
na dostate¢né dimenzované komunikace a technickou infrastrukturu a rozclenéna do
Jednotlivych etap poradi vystavby tak, aby nedochazelo k roztfisténé vystavbé v tzemi a bylo
zaruc€eno naplriovani ploch v ucelenych celcich.

Navrh uzemniho planu nevymezuje zastavitelné plochy nad ramec dosud platného uzemniho
planu, naopak nékteré dosud zastavitelné plochy vymezil jako uUzemni rezervy a dalSi
s ohledem na bilance ploch a na okrajovou polohu posunul do 2. etapy realizace. Jsou
stabilizovany plochy bydleni, vefejného i komeréniho ob&anského vybaveni a vyroby.

D) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)
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Cilem navrhu UP Stéchovice bude stabilizace a rozvoj ploch bydleni, obéanského vybaveni,
sluzeb a podnikani, za pfedpokladu zajisténi ekologické stability, zlepSeni dopravniho a
technického vybaveni tuzemi. Rozvoj méstyse bude navrZzen jako neexpanzivni, rast sidla se
oCekava zejména v ramci casti Masecin, nepfedpokladé se vSak vymezovani vétsich
zastavitelnych ploch nad rémec stavajici platné UPD. Ukolem tizemniho planu je koordinovat
vSechny slozky v Uzemi, podminky vyuZiti uzemi budou UP pfesné specifikované a jasné
formulované.

Navrh Uzemniho planu nevymezuje zastavitelné plochy nad ramec dosud platného uzemniho
planu, naopak jednu dosud zastavitelnou plochu vymezil jako Uzemni rezervy a 7 dalSich
posunul do 2. etapy realizace. Jsou stabilizovany plochy bydleni, vefejného i komer¢niho
obCanského vybaveni a vyroby.

Bude zachovana soucCasna prostorova struktura sidel a jejich celkovy obraz. Zastavba
navrhovana v zastavitelnych a pFestavbovych plochach bude mit maximalné 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, takZze nebude naruSovat panorama méstyse v dalkovych pohledech.

D.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Centrélini é&st Stéchovic - pfi rozvoji Gzemi je tfeba se zaméfit zejména na intenzifikaci a Feseni
ploch v ramci zastavéného uzemi, z hlediska zastavitelnych ploch jsou moznosti uzemi jiz
témér zcela vycerpany - zbyva pouze nékolik menSich zastavitelnych lokalit uréenych stavajici
platnou UPD prevézné na bydleni. Prostorové usporadani bude respektovat stavajici podobu
sidla, respektovana bude zejména dominanta kostelniho névrsi v centrélni ¢asti Stéchovic.

Navrh uzemniho planu stabilizuje existujici zastavbu i hodnotné plochy vefejné zelené. Plochy
v okoli Hlavni ulice vymezil jako ,plochy smiSené obytné — méstské“, coz v mezich podminek
vyuziti ploch umozni pfipadné funkéni zmény dle momentalnich potfeb Uuzemi. Zastavitelné
plochy jsou pfevzaty z dosud platného uzemniho planu.

Trebenice - pfedpoklada se respektovani zastavitelnych ploch, nebudou vymezovany Zadné
dal$i zastavitelné plochy nad ramec stavajicich. Diaraz bude kladen zejména na zachovani
venkovského charakteru historické casti Trebenic (severni ¢ast Trebenic) a na zachovani
kvalitniho pfirodniho prostredi.

Navrh respektuje pozadavky zadani, jsou vymezeny zastavitelné a pfestavbové plochy bydleni
prevzaté z platného uzemniho planu, existujici zastavba je stabilizovana.

Masedin - Uzemni pléan navrhne koncepci dal$iho rozvoje tohoto tzemi tak, aby nedochazelo k
utrzkovité zastavbé volné krajiny a dochazelo k postupnému naplriovani ploch v pfirozené
navaznosti na pavodni zastavbu. Podminky prostorového uspofadani by mély respektovat
dominantni polohu Masecina v krajiné. Specifickou oblasti je tzemi Hvozdy — ve 30.letech
20.stoleti zde byla zaloZzena vystavba objekti pro trvalé a rekreacni bydleni v souvisle
zalesnéném Uzemi. Nové vystavba v tomto Uzemi nebude umoznéna, UP provéfi a navrhne
moznosti feSeni pro stavajici objekty s Cislem evidenénim a Cislem popisnym (v¢. provozné
souvisejicich pozemkt k témto stavbam) situovanych na lesnich pozemcich. Vzhledem k tomu,
Ze se jedna o specifickou zonu vétsiho mnoZstvi stavajicich staveb v lesich, bude v tomto
uzemi provéfena mozna zména vyuZiti souvisejicich lesnich pozemku k témto stavbam.

Pozadavky zadani jsou respektovany. Uzemni plan vymezuje pouze &ast zastavitelnych a
prestavbovych ploch bez stanoveni pofadi zmén v uzemi nebo v 1. etapé vystavby. DalSi
plochy byly vymezeny ve 2. etapé, jedna jako uzemni rezerva.

V uzemi Hvozdy byly pozemky obytnych objektli vymezeny jako ,plochy bydleni - se
specifickym vyuzitim“ (BX), pozemky objektd rodinné rekreace byly vymezeny jako ,plochy
rekreace — se specifickym vyuzitim“ (RX) a pozemky objektd vyuzivanych Spolecnosti pro
podporu lidi s mentélnim postizenim v Ceské republice byly vymezeny jako ,plochy ob&anského
vybaveni — se specifickym vyuzitim“ (OX). Tam, kde jde o plo$né rozsahly pozemek, byla
zastavitelna plocha vymezena pouze na Casti pfiléhajici k existujicimu objektu. Podminky
vyuziti ploch BX, RX a OX neumoznuji vystavbu novych objektl bydleni / rekreace /
ob&anského vybaveni, a to ani po rozdéleni pozemku a pozaduji zachovani vzrostlé zelené.
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D.2. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Usporadani krajiny bude sméfovano ke kombinaci funkce zemédélské a rekreacni, s budoucim
smerovanim k plnohodnotné rekreacni krajiné.

Spinéno.

Zakladni kostru Krajiny tvofi tok Vitavy a velké zalesnéné plochy na svazich podél tohoto toku,
dalsim pfirodnim prvkem uréujicim charakter uzemi je koryto vodniho toku Kocaby. Uzemni
plan bude v maximalné mozné mire tyto zakladni prvky krajiny respektovat (vodni toky i lesy
Jsou zaroven vyznamnym Krajinnym prvkem ze zéakona chranénym).

Splnéno.

Budou vymezeny prvky USES ve spréavnim tzemi Stéchovice v névaznosti na sousedni obce a
pfi dodrzeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametrd. Pri tvorbé systému
ekologické stability vychézet z regionalniho a nadregiondlniho USES v nadfazené UPD
zejména nové zpracovanych ZUR SK. Vedeni USES bude upresnéno na vSech urovnich
(upfesnit ochranné zény os nadregionalnich biokoridord, upfesnit vymezeni regionalnich a
nadregionalnich skladebnych &asti USES z platné nadfazené UPD do méfitka tzemniho
plénu). Skladebné &asti USES je potfebné vymezit na porostni skupiny s odpovidajici skladbou
drevin.

Splnéno.

Pro feSené tzemi budou navrZeny principy pro obnovu vegetacniho doprovodu komunikaci,
vysadbou rozptylené zelené v Krajiné, zadrZzeni vody v krajiné a protierozni opatfeni.

Splnéno
E) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury
E.1. Dopravni infrastruktura

«  Navrh UP provéfi a navrhne potfebné dopravni opatfeni k zvyseni plynulosti a
bezpeénosti dopravy - zejména Feseni silnice 11/102 v centrélni &asti Stéchovic, moznost
rozsifeni stavajici silnice ¢.1023 ze Stéchovic do Maseéina a jeji dal§i pokradovani
smérem na Hvozdnici, celkovou koncepci dopravy v lokalité Masecin vé. hierarchizace
dopravni sité, pro nové dopravni stavby uvede navrh UP kromé funkéni tfidy i kategorie
dle normovych hodnot (CSN 736110).

V feeném Uzemi prochazi silnice 11/102 ptevazné zastavénym tzemim St&chovic. Vyskové

a smérové poméry neumoznuji pfelozeni €i pfefeSeni této silnice.

Silnice 111/1023 ze Stéchovic do Maseéina bude v zastavéném Gzemi Stéchovic ponechana

ve stavajicich plochach DS. Mimo zastavéné tuzemi Stéchovic je navrzena plocha Z110-DS

umozniujici kapacitni vedeni silnice Il1. tfidy. Uprava silnice Ill. tfidy (plocha Z10-DS, Z111-

DS) bude ukon&ena u navrhové plochy Z88-Bl, kde silnici obklopuji stavajici plochy Bl a

neni mozné dale silnici rozSifovat. RozSifeni mistni komunikace z Mase€ina na Hvozdnici

bylo navrzeno navrhovou plochou Z113-DS.

Dle pozadavku zadani byla provedena kategorizace silnic dle CSN736110 — viz 1b2

Koncepce dopravni infrastruktury

*  Provérit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch, provérit vhodnost umisténi
stavajicich parkovacich ploch v¢. stanoveni potfebného poctu stani (zejména v centralni
asti Stéchovic a v centralni éasti Masedina).

V centralni &asti Stéchovic bylo navrzeno rozsifeni parkovaci plochy pomoci navrhové

plochy Z109-DS. V centralni ¢asti MaseCina bude parkovani feSeno v ramci stavajicich

ploch DS.

* Pro nové rozvojové plochy provérit zvySeni narok( na stavajici dopravni (zejména
silni¢ni) sit, véetné vilivu na hromadnou dopravu a navrhnout potfebna opatreni (Upravy
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stavajicich mistnich komunikaci nebo navrh novych mistnich komunikaci, vCetné jejich
pripojeni na stavajici dopravni sit).

V navrhu UP St&chovice byly navrzeny prevazné plochy bydleni, rekreace, které
nezatizi vyznamné mistni komunikace a pfilehlou silni¢ni sit.

* Minimalizovat pocty vjezd( na silni¢ni sit, jako i pocty kfiZovatek mistnich komunikaci se
silni¢ni siti, zejména z dlvod( bezpecnosti provozu.

Na silnici 11/102a 11/106 nebude Zadna navrhova plocha pfipojena.

»  Vytvorit pfedpoklady pro sniZzovani negativnich ucinkt dopravy na obytnou zastavbu.

UP Stéchovice navrhl plochy Z110-DS, Z112-DS, které umozni alternativni pfipojeni na

Prahu pfes Hvozdnici, tim se zmenS§i intenzitu na silnici 11/102 v feSeném Uzemi a snizi

nedativni u€inky dopravy na obytnou zastavbu.

*  Provérit vedeni a navaznost cyklistickych tras, provéfit mozZnosti vedeni novych
cyklistickych stezek vé. stanoveni podminek jejich ploShého a prostorového usporadani -
navrh provéfi aktualizovany krajsky cyklisticky generel z r. 2008 (Gzemi neni dotéeno
Zadnou nadregionalni trasou, za zminku stoji cyklostezka ,Vitavska jizni" - trasovana od
Prahy podél Vitavy ve Stéchovicich by méla odboéit podél Kocéby a déale smérem do
Slap).

V UP Stéchovice ve vykrese 1b2 Koncepce dopravni infrastruktury byly navrzena cyklostezky
dle Generelu cyklotras a cyklostezek na uzemi StfedoCeského kraje bez uzemniho naroku.
Jsou vedeny po stavajicich plochach.

+  UP provéfi obnovu pésich cest zejména v ramci méstyse Stéchovice mezi jednotlivymi
sidelnimi celky a déle ve vazbé na sousedni obce.
UP zachovava stavajici vyhovujici stav

*  Provérit bezpecnost pési dopravy a navrhnout potfebna opatreni - zejména v centralnich
castech obce a ve vazbé na dulezité zastavky verejné hromadné dopravy.
Provéfit stavajici dopravni obsluznost uzemi vefejnou dopravou vé. zastavek a
navrhnout pfipadna opatreni k zajisténi dopravni obsluznosti (zejména dle pozZadavku
normovych hodnot -CSN 736425).

Autobusové zastavky Sté&chovice a St&chovice - Mase&in byly provéfeny a jsou dostatedné.
Bylo by vhodné zvazit vyuziti navrhové plochy Z112-DS ve sméru na Hvozdnici pro vedeni linky
autobusu.

P&si cesty k autobusovym zastavkam byly provéfeny. Zejména ve Sté&chovicich jsou vzhledem
k hustoté zastavby problematické. Do navrhovych ploch DS jsou zahrnuty chodniky.

E.2. Technicka infrastruktura

UP tesi zasobovani zastavitelnych a prestavbovych ploch elektrickou energii a umoziiuje
plnohodnotné vyuziti stavajicich i navrhovych ploch.

E.3. Obcéanské vybaveni

. Navrh UP Stéchovice provéfi dle bilance rozvoje bydleni dalsi potfebné plochy OV
zejména pro Skolstvi, socialni sluzby a zdravotnictvi.

Po realizaci navrzenych ,ploch bydleni v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych®
vyvstane potfeba navySeni kapacity matefské a zakladni Skoly; uzemni plan vymezuje plochu
pfestavby P15-OV, ktera takové zkapacitnéni Skolniho arealu umozni. Matefské Skoly jsou
pFipustnym vyuZitim také v plochach bydleni — v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych
(Bl) a venkovskych (BV). Plati to i o plochach smiSenych obytnych — méstskych (SM), které
navic umoznuji situovani zakladnich Skol nebo napf. socialnich a zdravotnich sluzeb. Investor
plochy Z96-Bl pfedbézné také pocita s malou matefskou Skolou.

o Umisténi dalSich obchodnich a administrativnich funkci bude regulovano funkénim
vyuZitim ploch, zejména v ramci centralniho tizemi obce.

V pfedmétném Uzemi je centrem zakladni vybavenosti centralni ¢ast Stéchovic. VSechna
zafizeni obCanského vybaveni jsou uzemnim planem stabilizovana. Plochy v okoli Hlavni ulice

AF-Cityplan 150



Odlvodnéni

navrh Uzemniho planu vymezil jako ,plochy smiSené obytné — méstské®, coz v mezich
podminek vyuziti ploch umozni pfipadné funkéni zmény dle momentalnich potfeb uzemi.

Podminky vyuziti ,ploch bydleni v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych® umoziuji
jako pfipustné vyuZiti ubytovaci a stravovaci sluZzby provozované v ramci staveb rodinnych
domd, stavby a zarizeni vefejného obéanského vybaveni slouZici pro obsluhu tohoto Gzemi a
jako podminéné pfipustné obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici
pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi.

E.5. Vefejna prostranstvi

. Do ploch vefejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti namésti, ulic, chodniku,
zelené, park(l a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy vefejného
prostranstvi mohou byt v navrhu UP St&chovice &lenény napf. na vefejny prostor
mistnich komunikaci, vodnich ploch a zelefi na vefejnych prostranstvich.

Jako plochy vefejnych prostranstvi byly vymezeny vefejné prostory v zastavéném uzemi
s vyjimkou silnic Il. a lll. tfidy v souladu s digitalnim standardem MINIS. Na nékolika mistech
byly vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi; sou€asti podminek uzemnich studii, které
uzemni plan stanovuje jako podminku rozhodovani v uzemi, je i poZzadavek vymezit vefejna
prostranstvi. Vefejna prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi podminkami pro
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vefejna zeleh na téchto prostranstvich bude chranéna a
doplfiovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi,
odpocinku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpeénosti dospélych, parkovani.

o upP étéchovicg bude vénovat pozornost zejména feSeni vefejnych prostranstvi v
centralni ¢asti Stéchovic v okoli kostelniho navrsi a ul. Hlavni, centralni ¢asti Masecina a
dale plocham podél koryt vodnich tokd.

Ve vSech vyjmenovanych €astech sidla byla vefejna prostranstvi vymezena, v okoli kostelniho
navrsi a v historické Casti Masecina byly vymezeny ,plochy vefejnych prostranstvi — vefejna

zelen®.
F) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
F.1. Ochrana kulturnich hodnot uzemi

. Resené uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy. Dotéeny organ stanovi zésady a
podminky pro zabezpecéeni archeologického dédictvi.

Uzemni plan stanovuje ochranu vSech hodnot v Uzemi, v&etn& ochrany UGzemi
s archeologickymi nalezy.

. Dochovana urbanisticka podoba v putvodnich historickych castech méstyse bude
respektovana. Jedna se zejména o pldorysnou strukturu a vySkovou hladinu zastavby a
dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

Kromé podminek vyuziti ploch a podminek prostorového usporadani, které jsou formulovany
s ohledem na ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot, stanovuje Uzemni plan pro
vybrané stavby také podminku, ze pfi jejich pfipadnych stavebnich upravach je pozadovano
zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace vyhradné autorizovanym architektem.

. Reseni tzemniho plénu bude respektovat nemovité kulturni pamétky a jiné hodnotné
stavby.

Uzemni plan stanovuje ochranu vSech hodnot v izemi, v&etn& ochrany nemovitych kulturnich
pamatek a hodnotnych staveb.

o Regulace zastavby bude navrZena s ohledem na dalkové pohledy na sidelni celky —
zejména se tyka pohledové exponovanych Casti Trebenic a MaseCina a centralni casti
Stéchovic v okoli kostelniho navrsi.
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Zastavba navrhovana v zastavitelnych a prestavbovych Uzemich bude mit maximalné 2
nadzemni podlazi a podkrovi, takze by neméla naruSovat panorama méstyse v dalkovych
pohledech. Pro hlavni stavebni dominantu v uzemi, kostel sv. Jana Nepomuckého, jsou
vymezeny hlavni pohledové osy a podminka neznehodnoceni dalkovych pohledd nebo
prihledd nevhodnou zastavbou.

F.2.  Ochrana pfirodnich hodnot

Ochrana prirodnich hodnot feSeného uUzemi bude popsana v ramci koncepce usporadani
krajiny

Spinéno.

UP Stéchovice navrhne konkrétni moznosti zvy$eni retenéni funkce tuzemi formou opatfeni
Vv krajiné (napf. zatravnéné pasy, drobné vodni plochy a plochy pro akumulaci).

UP navrhuje pasy doprovodné zelené o dostateéné $itce, které budou mit pozitivni viiv na
zvySeni retencni schopnosti krajiny.

UP Stéchovice bude dbét ochrany stévajicich pfirodnich prvk( (doprovodné zeleri, remizy a
solitéry), navrhne pripadnou obnovu a zfizeni liniové zelené a remizkd.

Spinéno.
K omezeni vodni a vétrné eroze bude v navrhu UP Stéchovice feseno protierozni opatfeni.

UP navrhuje pasy doprovodné zelené o dostateéné $itce, které budou mit pozitivni viiv na
nachylnost k vodni a vétrné erozi. Konkrétni protierozni opatfeni vychazeji z komplexnich
pozemkovych uprav, které nejsou pro feSené Uzemi dosud zpracovany.

Pri zpracovani UP Stéchovice nutno dbét zdsad ochrany zemédélského pldniho fondu,
zejména minimalizovat zabory zemédélské pady I. a ll. tfidy ochrany.

Splnéno.

Pti zpracovani UP Stéchovice nutno dbat zachovani lesa a navrhovat jen takova reSeni, ktera
jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany ZP a ostatnich celospolecenskych zajmui nejvhodnéjsi.

Spinéno.

Do navrhu tzemniho planu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany prirody a krajiny,
zejména formou regulativid, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuZitim.

Spinéno.

Celé spravni tzemi méstyse Stéchovice patfi do zranitelnych oblasti dle NV & 262/2012 Sh., o
stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.

Ve vztahu k uzemnimu planovani nerelevantni. Vymezeni zranitelnych oblasti upravuje zplsob
hospodafeni na zemédélskych pidach.

Podél vodnich toku bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 10 m
resp. 6 m).

UP nenavrhuje nové zastavitelné plochy do blizkosti vodnich toki a nezahustuje tak stavajici
zastavbu.

G) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
G.1. Verejné prospésné stavby

. Dopravni infrastruktura — navrhy mistnich komunikaci a upravy kiizovatek, dale pfipadné
navrhy pésich propojeni.
. Technicka infrastruktura — veSkeré nové trasy liniovych zarizeni vcetné dil¢ich prelozek,

dalsi energeticka, vodohospodarska a jina zafizeni (trafostanice, vodovodni Gpravny,
Cerpaci stanice, vodojemy, splaskova a destova kanalizace, apod.).

G.2. Vefejné prospésna opatreni
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° Pozadavky na zaloZeni prvkii USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridorti v
feseni uzemniho planu.

o Opatreni ke zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny.

. Opatreni ke snizeni ohroZeni uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami.

. Opatfeni na ochranu archeologického dédictvi.

Potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni byla provérena.
Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby - plochy a koridory dopravni infrastruktury a
plochy a koridory technické infrastruktury. Dale vymezuje vefejné prospésna opatfeni - lokalni
prvky USES, opatfeni ke snizovani ohroZeni v Uzemi povodné&mi a opatfeni ke zvy$ovani
retenénich schopnosti uzemi.

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

H) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. poZzadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a
Jjinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemni plan respektuje limity a pozadavky, vychazejici ze zvlastnich predpisl, zejména z

hlediska civilni ochrany, ochrany pfed povodnémi, pozarni ochrany, obrany statu, ochrany

loZisek nerostnych surovin a pamatkove péce.

V feseném Uzemi se nachazi zaplavové tzemi Vitavy a Kocaby s vymezenou aktivni zonou.
Navrh dzemniho planu provéfi potiebu vymezeni ploch na ochranu pred povodnémi, bude
respektovano navrzené protipovodriové opatfeni dle ZUR SK a pfipadna dal$i navrZena
opatreni dle planu oblasti Povodi Vitavy (Protipovodriova ochrana obce Stéchovice).

Navrh uzemniho planu postupoval v souladu s Planem oblasti povodi i koncep&nimi materialy
protipovodiové ochrany uzemi. V ramci stavajici zastavby a jeji ochrany navrh uzemniho planu
plné piebira navrh VPOB, vymezeny v ZUR. Navrh tzemniho planu pIné respektuje stanovena
zaplavova v rozsahu aktivni zény zaplavového uzemi a Q100 tj. v ramci téchto zén se omezuje
navrh na plochy infrastruktury a dvé plochy ob&anské vybavenosti, kde ale nebude realizovana
vystavba v mistech zasahujicich do téchto zén.

V feSeném tzemi nejsou evidovana progndzni loZiska, v tzemi se nachazi poddolované tzemi
(evidované poddolované tzemi ¢.2095 Masecin-Hvozdnice, ¢.2136 Stéchovice 1, &.2125
Stéchovice 2) a rovnéz sesuvna tzemi (6.1257 Stéchovice - 100x100 skalni zficeni, ¢.1258
Stéchovice). Do feseného tizemi nezasahuji 24dna registrovana loZiska nerostnych surovin.

Navrhem UP byla tato Gzemi stabilizovana a respektovana.

Resené uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy. Dotéeny organ stanovi zésady a podminky
pro zabezpeceni archeologického dédictvi.

Uzemni plan respektuje Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, ktera jsou dle aktualnich
podkladii k datu zpracovani UP zakreslena v grafické &asti odiivodnéni navrhu Uzemniho planu
Stéchovice, koordinaénim vykresu.

Z hlediska obrany statu nejsou pfedpokladany zviastni poZzadavky na feseni.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bylo navrzeno s ohledem na platné pFedpisy
pozarni ochrany, predevsim feSeni pfistupu a pfijezdu ke vdem stavbam pro jednotky HZS a
feSeni zdroji pozarni vody.

) Pozadavky a pokyny pro rFeseni hlavnich streti zajmu a problému v dzemi
Provéfena budou nasledujici doporuceni:

. Viymezit a navrhnout feSeni centralniho uzemi obce mezi ul. Hlavni a kostelnim névrs§im
s respektem ke stavajicim prirodnim prvkdm v této lokalité (zejména vodnimu toku).
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Uzemni plan tento pozadavek respektuje, pfirodni prvky ve zmin&ném Uzemi jsou vymezeny
jako ,plochy vodni a vodohospodaiské®, ,plochy zelené pfirodniho charakteru® a plochy

vefejnych prostranstvi — vefejna zelei®. Soukromé zahrady jsou vymezeny jako ,plochy zelené
— soukroma a vyhrazena“.

° Proveérit a navrhnout feseni dopravni obsluhy sidelni ¢asti Masecin

Byla navrzena Uprava $itkovych pomért silnice lll. tfidy ze Stéchovic do Maseéina a
z Masecina smérem na Hvozdnici, jako hlavni problém dopravni dostupnosti Uzemi a dale dalSi
upravy dopravni obsluhy sidla.

° Provéfit kvalitu a moznosti technické a dopravni infrastruktury pro stavajici stavby
rodinné rekreace a na zakladé zjiSténi stanovit podminky dalSiho vyuZiti téchto uzemi
(zejména upfesnit podminky vystavby na plochach rodinné rekreace). U staveb pro
rodinnou rekreaci tésné navazujicich na plochy bydleni provéfit moznost jejich
transformace na stavby pro bydleni.

Vystavba chybéjici dopravni a technické infrastruktury pro vzdalenégjsi enklavy rodinné rekreace
neni realna, ve specifickém uzemi Hvozdy, kde je fada obytnych objektl, navrh pfedpoklada
pfeménu ucelovych komunikaci (lesnich cest) na mistni komunikace. Dale je navrzena Uprava
vedeni komunikace podél Kocaby.

Transformace pozemkuU staveb pro rodinnou rekreaci na plochy bydleni v rodinnych domech je
navrzena v uzemich bezprostfedné navazujicich na plochy bydleni mistni Casti Masec€in a
v uzemich Chrastka | a Il, kde jiz tento proces zapocal. V Uzemi V Louzku transformace
navrzena neni, nebot jde o objekty a pozemky v zatopovém uzemi nebo v pfimém kontaktu
s lesnimi pozemky.

° Stanovit podminky dalSiho vyvoje v lokalitach se stavbami pro rodinnou rekreaci v
tésném kontaktu s lesnimi pozemky. U rekrealni zastavby na lesnich pozemcich, které
nejsou zpusobilé ke zméné vyuZiti Gzemi neumoZnit dalSi rozvoj téchto staveb tj. povolit
pouze nezbytné nutné opravy.

Uzemni plan tento pozadavek respektuje, problematika zemi Hvozdy je popsana vyse.

. V lokalité ,Za Kocabou“ nebude vzhledem ke stfetu s limity v tzemi umoznéna dal§i
vystavba - zejména z duvodu ohroZeni bezpecnosti staveb (Uzemi pri paté skalnatého
srazu v tésné blizkosti lesa).

Uzemni plan tento pozadavek respektuje.
. UP provéfi funkénost a vhodnost vedeni USES a navrhne potfebné opatreni.
Vymezeni hranic USES, vychazejici ze ZUR Stfedogeského kraje a UAP, bylo dale zpresnéno.

J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

. Zvazit rozsah rozvojovych ploch bydleni ve stavajici UPD a uréit etapizaci a podminky
vystavby zejména s ohledem na dostatecnou kapacitu vefejné infrastruktury. Plochy
budou c¢lenény do jednotlivych etap pofadi vystavby tak, aby nedochazelo k roztfisténé
vystavbé v uzemi a bylo zaruéeno naplriovani ploch v ucelenych celcich v ndvaznosti na
centralni ¢asti sidelnich celkti méstyse.

Navrh uzemniho planu nevymezuje zastavitelné plochy nad rdmec dosud platného uzemniho
planu, naopak jednu dosud zastavitelnou plochu vymezil jako uzemni rezervu a dalSi s ohledem
na bilance ploch a na okrajovou polohu posunul do 2. etapy realizace. Jsou stabilizovany plochy
bydleni, vefejného i komeréniho obfanského vybaveni a vyroby.

. Vzhledem k tomu, Ze pfedchazejici UPD vymezila dostatek zastavitelnych ploch, které
dosud nebyly napinény, tak se nepredpoklada vymezovani novych vyznamnéjsich
zastavitelnych ploch nad ramec stavajici platné UPD.
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Navrh Uzemniho planu nevymezuje zastavitelné plochy nad ramec dosud platného uzemniho
planu.

. Uzemni plan provéri doplnéni stévajici zastavitelnych ploch o drobné plochy pro bydleni
pfi severnim okraji k.u. Stéchovic a v severovychodni &asti urbanizovaného tzemi
Masecina (v celkovém rozsahu cca 10 RD). Dale bude provéreno nékolik pozemku ve
stavajicich chatovych osadach podél Kocaby k zarazeni do ploch individualni rekreace —
Jjednéa se vesmés o pozemky souvisejici se stavajicimi objekty individualni rekreace.

Uvedené pozemky byly provéfeny, zaméry uréené k vystavbé rodinnych domu nebyly z davodu
odlehlosti od zastavéného Uzemi a celkovych bilanci do navrhu zafazeny, nékolik pozemku
prilehlych k existujicim objektim rodinné rekreace bylo vymezeno jako plochy rekreace.

. Uzemn/’, pléan provéri navrZzeny rozvoj v severozédpadni Casti Maseéina (ve stavajici
platné UPD zastavitelné plochy vyroby a sluzeb) s ohledem na zménu vyuZiti v jizni ¢asti
této lokality na bydleni.

Pfedmétny pozemek byl zafazen jako ,plocha bydleni v rodinnych domech — méstskych a
pfiméstskych® ve 2. etapé pofadi zmén v Uzemi a dale jako uzemni rezerva.

° Uzemni plan provéfi a navrhne systém pésich tras, cyklostezek a hipostezek s ohledem
na vyuZiti rekreacniho potencialu tzemi.

Pé&si trasy byly provéfeny a shledany vyhovujicimi, cyklostezky byly upraveny dle Generelu
cyklotras a cyklostezek na uUzemi StfedoCeského kraje, hipostezky byly provéfeny a
nenavrzeny.

K) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti uzemni studii

Uzemni plan Stéchovice stanovil 4 plochy, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménéach

jejich vyuZiti bude pofizeni uzemni studie.

L) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Uzemni plan St&chovice takové plochy ani koridory nevymezil.

M) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi dzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek a
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi nebo pokud
nevylouéil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast

Dot€eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil pfipadny pozadavek na posouzeni
vlivi na zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva,
Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi. Navrh uzemniho planu proto
nebude obsahovat vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

N) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozZadavku na zpracovani
variant

Koncept nebyl zpracovan, protoze nebyl dot€éenymi organy pozadovan. Navrh uzemniho planu
byl zpracovan invariantné.

0) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu udzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feseni
vcéetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni jsou navrhem uzemniho planu
respektovany.
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C.43. UYGET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO WYZNAMU, KTERE NEISOU
RESENY V ZASADACH I'IZEMN!IIII ROZVOIE ($ 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
UYMEZENI

Z feSenych oblasti nevyplyvaji pro Uzemni plan zadné podnéty nadmistniho vyznamu nad
ramec ZUR StfedoCeskeého kraje.

c44. UVEET PRVKD REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
UYMEZENI

Uzemni plan prvky regulaéniho planu nevymezuije.

CAS5.  UYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DSLEDKD NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A NA POZEMKY URGENE
K PLNENi FUNKCI LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhového feSeni na zabor pozemki uréenych
k plnéni funkci lesa (PUPFL — zakon. €. 289/1995 Sb., lesni zakon) je shrnuto v nasledujici
tabulce. Podrobny popis funkci specifikovanych navrhovych ploch (Index) je uveden v bodu c)
vyrokove ¢asti uzemniho planu.

Zabory PUPFL se vzhledem k charakteru Uzemi tykaji kategorie hospodarskych lesu, lesU
ochrannych a lesu zvlastniho vyuziti.

Celkovy zabor PUPLF bude v dasledku planovaného rozvoje 21,3 ha plochy.

Oduvodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni, je obsazeno v kapitolach
oddvodnéni:

C4.5.1 UYHODNOCENI ZABORU PUPFL

Tab. 33 Zabory PUPFL

Zabor pozemk

Navrhované Lokalita‘ Vyméra

Typ lesa KATASTR

vyuziti Cislo celkem [ha] PUPFL [ha]
Bl PO1-BI 0,198 les hospodafisky Masecin 0,016
BI P14-BI 0,040 les hospodaisky | Stéchovice u Prahy 0,038
BX Z02-BX 0,167 les hospodarsky Masecin 0,167
BX Z11-BX 0,144 les hospodarsky Masecin 0,144
BX Z16-BX 0,277 les hospodarsky Masecin 0,277
BX Z19-BX 0,156 les hospodafrsky Masecin 0,156
BX Z23-BX 0,219 les hospodarsky Masecin 0,219
BX Z33-BX 0,068 les hospodarsky Masecin 0,068
BX Z46-BX 0,394 les hospodarsky Masecin 0,394
BX Z48-BX 0,335 les hospodarsky Masecin 0,335
BX Z53-BX 0,084 les hospodarsky Masecin 0,084
BX Z55-BX 0,073 les hospodarsky Masecin 0,073
BX Z57-BX 0,051 les ochranny Masecin 0,051
BX Z72-BX 0,663 les hospodarsky Masecin 0,663
BX Z81-BX 0,123 les ochranny Masecin 0,123
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Navrhované

Lokalita

Vymeéra

Typ lesa

KATASTR

Zabor pozemk

vyuziti Cislo celkem [ha] PUPFL [ha]
DS Z114-DS 1,021 les hospodaisky Masecin 0,694
DS Z115-DS 10,484 les hospodaisky Masecin 0,327
DS Z118-DS 0,612 les ochranny Masecin 0,020
DU Z120-DU 0,834 les ochranny Masecin 0,087
OX Z03-OX 0,561 les hospodarsky Masecin 0,561
OX Z04-0OX 0,378 les zvlaStniho uréeni Masecin 0,378
OoX Z05-OX 0,102 les zvlastniho uréeni Masecin 0,102
OoX Z08-0X 0,100 les hospodaisky Masecin 0,100
OX Z09-OX 0,294 les zvlatniho uréeni Masecin 0,294
OX Z10-OX 0,602 les zvlaStniho uréeni Masecin 0,602
RX Z01-RX 0,035 les hospodarsky Masecin 0,035
RX Z06-RX 0,148 les hospodarsky Masecin 0,148
RX Z07-RX 0,458 les hospodaisky Masecin 0,458
RX Z12-RX 0,314 les hospodarsky Masecin 0,314
RX Z13-RX 0,450 les hospodarsky Masecin 0,450
RX Z14-RX 0,236 les hospodarsky Masecin 0,236
RX Z15-RX 0,281 les hospodarsky Masecin 0,281
RX Z17-RX 0,282 les hospodarsky Masecin 0,282
RX Z18-RX 0,529 les hospodaisky Masecin 0,529
RX Z20-RX 0,092 les hospodaisky Masecin 0,092
RX Z21-RX 0,207 les hospodaisky Masecin 0,207
RX Z22-RX 0,462 les hospodarsky Masecin 0,462
RX Z24-RX 0,269 les hospodarsky Masecin 0,269
RX Z25-RX 0,235 les hospodarsky Masecin 0,235
RX Z26-RX 0,119 les hospodarsky Masecin 0,119
RX Z27-RX 0,292 les hospodaisky Masecin 0,292
RX Z28-RX 0,348 les hospodafisky Masecin 0,348
RX Z29-RX 0,245 les hospodarsky Masecin 0,245
RX Z30-RX 0,433 les hospodarsky Masecin 0,433
RX Z31-RX 0,579 les hospodarsky Masecin 0,579
RX Z32-RX 0,027 les hospodafisky Masecin 0,027
RX Z34-RX 0,356 les hospodafisky Masecin 0,356
RX Z35-RX 0,221 les hospodafisky Masecin 0,221
RX Z36-RX 0,351 les hospodarsky Masecin 0,351
RX Z37-RX 0,277 les hospodarsky Masedin 0,277
RX Z38-RX 0,224 les hospodarsky Masecin 0,224
RX Z39-RX 0,106 les hospodafisky Masecin 0,106
RX Z40-RX 0,209 les hospodafisky Masecin 0,209
RX Z41-RX 0,413 les hospodafisky Masecin 0,413
RX Z42-RX 0,061 les zvlastniho ureni Masecin 0,061
RX Z43-RX 0,118 les hospodarsky Masecin 0,118
RX Z44-RX 0,108 les hospodarsky Masecin 0,108
RX Z45-RX 0,180 les zvlasStniho uréeni Masecin 0,180
RX Z47-RX 0,235 les hospodarsky Masecin 0,235
RX Z49-RX 0,377 les hospodarsky Masecin 0,377
RX Z50-RX 0,032 les hospodarsky Masecin 0,032
RX Z51-RX 0,268 les hospodarsky Masecin 0,268
RX Z52-RX 0,388 les hospodarsky Masecin 0,388
RX Z54-RX 0,050 les hospodarsky Masecin 0,050
RX Z56-RX 0,041 les ochranny Masecin 0,041
RX Z58-RX 0,027 les ochranny Masedcin 0,027
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Navrhované

Lokalita

Vymeéra

Typ lesa

KATASTR

Zabor pozemk

vyuziti Cislo celkem [ha] PUPFL [ha]
RX Z59-RX 0,249 les hospodaisky Masecin 0,249
RX Z60-RX 0,358 les hospodaisky Masecin 0,358
RX Z61-RX 0,342 les hospodaisky Masecin 0,342
RX 762-RX 0,436 les hospodarsky Masecin 0,436
RX Z63-RX 0,568 les hospodarsky Masecin 0,568
RX Z64-RX 0,116 les hospodarsky Masecin 0,116
RX Z65-RX 0,283 les hospodaisky Masecin 0,283
RX Z66-RX 0,216 les hospodaisky Masecin 0,216
RX Z67-RX 0,444 les hospodaisky Masecin 0,444
RX Z68-RX 0,110 les hospodarsky Masecin 0,110
RX Z69-RX 0,089 les hospodarsky Masecin 0,089
RX Z73-RX 0,312 les hospodarsky Masecin 0,312
RX Z74-RX 0,190 les hospodaisky Masecin 0,190
RX Z75-RX 0,215 les hospodarsky Masecin 0,215
RX Z76-RX 0,184 les hospodarsky Masecin 0,184
RX Z77-RX 0,167 les hospodarsky Masecin 0,167
RX Z78-RX 0,137 les hospodarsky Masecin 0,137
RX Z79-RX 0,148 les hospodarsky Masecin 0,148
RX Z80-RX 0,649 les hospodafrsky Masecin 0,649
RX Z82-RX 0,117 les hospodarsky Masecin 0,117
RX Z83-RX 0,176 les ochranny Masecin 0,176
TI Z124-TI 0,032 les ochranny Stéchovice u Prahy 0,032

Tab. 34 Kvantifikace disledkii navrhovaného fesSeni PUPFL [ha] — dle funkéniho

vyuziti

Funkéni druh lesa Celkovy

vyuziti les hospodarsky les ochranny les zvlastniho uréeni soucet
Bl 0,2383 0,2383
BX 2,5793 0,1738 2,7531
DS 11,5054 0,6124 12,1178
DU 0,8344 0,8344
OX 0,6608 1,3763 2,0371
RX 15,1037 0,2443 0,2405 15,5884
Tl 0,0322 0,0322

Celkovy

30,0875

1,897123

1,616834

33,60145

soucet

Vyhodnoceni PUPFL.:

PO01-Bl, P14-BI - Transformace ploch rekreace na rodinné bydleni mezi existujicimi obytnymi

plochami.

Z02-BX, Z11-BX, Z16-BX, Z19-BX, Z23-BX, Z33-BX, Z46-BX, Z48-BX, Z53-BX, Z55-BX
Z57-BX, Z72-BX, Z81-BX - Pfevedeni pozemku s obytnou stavbou do jeho skuteCného vyuziti.

Z114-DS, Z115-DS, Z118-DS, Z120-DU — Stavebni upravy komunikace a pfevedeni pozemku
dopravni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti

Z03-OX, Z04-OX, Z05-OX, Z08-OX, Z09-OX, Z10-OX - Prevedeni pozemku se stavbou
obc¢anského vybaveni do jeho skutec¢ného vyuziti.
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Z01-RX, Z06-RX, Z07-RX, Z12-RX, Z13-RX, Z14-RX, Z15-RX, Z17-RX, Z18-RX, Z20-RX, Z21-
RX, Z22-RX, Z24-RX, Z25-RX, Z26-RX, Z27-RX, Z28-RX, Z29-RX, Z30-RX, Z31-RX, Z32-RX,
Z34-RX, Z35-RX, Z36-RX, Z37-RX, Z38-RX, Z39-RX, Z40-RX, Z41-RX, Z42-RX, Z43-RX, Z44-
RX, Z45-RX, Z47-RX, Z49-RX, Z50-RX, Z51-RX, Z52-RX, Z54-RX, Z56-RX, Z58-RX, Z59-RX,
Z60-RX, Z61-RX, Z62-RX, Z63-RX, Z64-RX, Z65-RX, Z66-RX, Z67-RX, Z68-RX, Z69-RX, Z73-
RX, Z74-RX, Z75-RX, Z76-RX, Z77-RX, Z78-RX, Z79-RX, Z80-RX, Z82-RX, Z83-RX -
Pfevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skutec¢ného vyuziti.

Z124-TI - Rozsiteni COV Trebonice

C4.5.2. UYHODNOCENI ZABORU ZPF

Navrh rozvoje uzemi meéstyse vychazi z dosud platneho uzemniho planu sidelniho Utvaru
Stéchovice. V malé mife jsou vymezeny nové rozvojové plochy na podkladé vyhodnoceni
pozadavkd Zadani nového uzemniho planu, dopinény a upfesnény jsou v prubéhu zpracovani
navrhu tzemniho planu podle pokynu uréeného zastupitele méstyse pro UP.

Celkovy zabor ZPF bude v disledku planovaného rozvoje pfedstavovat 41,217 ha plochy, a to

prevazné kultur orné pady (66%), trvalého travniho porostu (31%), dal§i vyznamnou slozkou je
zabor navrzen pro funkce vyrobni Bl 65% a pro funkci bydleni OS 23% zaboru ZPF.

Pro funkce nezastavitelné (ZO) je navrzeno k zaboru 0,311 ha (cca 0,75% celkového zaboru
ZPF)

Zabor zemédélského plidniho fondu v ha: 41,217
- z toho uvnitr zastavéného uzemi: 1,098
- z toho mimo zastavéné uzemi: 40,119

Tab. 35 Kvantifikace dusledki navrhovaného feSeni na ZPF [ha] - souhrnna tabulka

Kultura zemédélské Vyméra Ztoho tfida ochrany €. podle BPEJ v ha

pady celkem l. Il. M. \V2 .

Orna 27,265 0,000 | 11,034 1,739 4,632 9,859
Trvalé travni porosty 12,886 0,000 2,472 1,644 2,949 5,820
Chmelnice 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Vinice 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Ovocné sady 0,613 0,000 0,000 0,000 0,613 0,000
Zahrady 0,396 0,000 0,013 0,337 0,035 0,011
Ostatni 0,056 0,000 0,000 0,000 0,025 0,031

celkem 41,2168 0 3,721 8,25537 15,7214

Tab. 36 Celkovy prehled rozvojovych ploch dle lokalizace uvnitf a mimo zastavéné uzemi, z toho zabory
ZPF - soucet plochy v a mimo zastavéné tzemi tvori velikost celé plochy

Plocha v Plocha v

Katastr S . T . Zabor ZPF
nezastavéném uzemi zastavéném uUzemi
Mase&in 31,811 0,453 32,264
8,308 0,645 8,952

Stéchovice u Prah

Celkovy soucet
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Tab. 37 Kvantifikace dusledki navrhovaného feseni na ZPF [ha] - dle funkéniho vyuziti

Funk&ni vyuziti Z toho trida ochrany ¢. podle BPEJ v ha

. . \Y2

BI 0 4,378 3,687 | 6,458 | 12,366 26,890

DS 0 0,025 | 0,290 0,568 0,882

DU 0 0,295 0,295

NSo 0 0,009 | 0,584 1,087 2,580

0s 0 9,141 0,152 0,230 9,523

oV 0 0,641 0,641

PV 0 0,095 0,095

e} 0 0,130 0,180 0,311
Celkovy souéet ) 13519 3,721 15,721 41,217

Rozvoj Uzemi dle UP St&chovice respektuje celistvost sidel a rozviji jejich urbanistickou
strukturu v ndvaznosti na vymezené zastavéné uzemi.

Uzemni plan vyhodnotil zastavéné Gzemi a Ucelné& jej vyuziva, popk. navrhuje rozvojové plochy
prestavby (zmény vyuZziti zastavéného uzemi) tak, aby bylo u¢elné vyuzito.

Prostorové FeSeni pfipojenych rozvojovych ploch pfitom respektuje ucelné vyuziti navazujiciho
pudniho fondu z hlediska zajisténi pfistupu pro hospodareni s pidou, celistvosti ptidniho fondu
a vylou€eni vzniku zemédélsky nevyuzitelnych enklav padniho fondu.

Novéa samostatna sidla v krajing UP nezaklada.

Soucasti zabord puadniho fondu je nevyhnutelny rozsah ploch, potfebnych pro funkéni systém
ekologické stability. V tomto pfipadé jsou nefunkéni prvky USES vedeny krajinou vzdy podél
komunikacni sité, popf. podél hran zastavitelnych ploch.

Uzemni plan vyzaduje dlslednou retenci rozvojovych ploch tak, aby jejich naplnénim
nevznikala rizika zamokfeni pudy, rizika eroznich stavd a nebyl dotéen rozsah realizovanych
investic do pudniho fondu za u€elem zvySeni Urodnosti.

Podrobna kvantifikace dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF je uvedena v nasledujici tabulce:
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Tab. 38 Kvantifikace disledkil navrhovaného feSeni na ZPF

Z toho puida nalezejici do ZPF v ha

Navrho = Vyméra lClicANs ML Nezemédéls
Lovlfallta vané  celkem V souéasné Mimo sou&asné Sl podle Trida zeomedelske ka pada Katastralni
Cislo | vusiti [ha] Zzastavéném Gzemi zastavéné Gzemi obce h katastru ochrany  pudy podle [ha] Uzemi
[ha] [ha]  nemovitosti BPEJ [ha]
PO6-BI | BI | 0335 0,002 0,002 t”";‘)'g’rg:t" Nl 43716 |V 0,002 0,333 Masegin
P09-BI Bl 2,704 0,027 0,027 orna plida 43716 V. 0,027 2,678 Masecin
trvaly travni St&chovice u
Z100-BI BI 1,571 1,269 1,269 porost 22212 V. 1,269 0,302 ] Prahy
710281 | Bl | 1,789 1,785 1,785 | tvaytani g5 1y, 1,772 0,004 Stéchovice u
porost ] Prahy
zahrada | 51512 | I 0,013 Stéchovice u
Prahy
7104-BI | Bl 0,364 0,364 0,364 | ornapuda | 51512 I. 0,364 Steg:gx';e u
7105-BI | B 3,264 3,243 3,243 | ornapuda | 51512 I. 0,755 0,021 Steg:gﬁ';e u
oma ptida | 51550 . 1,711 Stéchovice u
Prahy
trvaly travni St&chovice u
oot || 51512 I. 0,700 Praty
trvaly travni 51550 i 0,057 St&chovice u
porost ] Prahy
zahrada | 51550 | III. 0,020 Stéchovice u
Prahy
7106-Bl | Bl 1,062 0,104 0,104 | ornapuda | 51512 I. 0,104 0,958 éteg:gx';e u
Z70-BI Bl 0,834 0,834 0,834 orna plda 41500 1. 0,671 Masecin
orna plda 43756 V. 0,162 Masecin
784-BlI Bl 1,276 1,276 1,276 orna plda 42614 V. 1,241 Masecin
orna plda 43716 V. 0,035 Masecin
Z85-BI BI 0,840 0,818 0,818 orna puda 42614 V. 0,333 0,022 Masecin
ornd puda | 43716 V. 0,485 Masecin
786-BI BI 1,754 1,699 1,699 ornd puda | 42614 V. 0,009 0,054 Masecin
ornaplda | 43716 V. 1,690 Masecin
787-Bl BI 1,546 1,546 1,546 t”?)'é’rg:t" N1 a2614 | v 1,528 Masegin
trvaly travni | 43716 V. 0,017 Masecin
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Z toho ptida nalezejici do ZPF v ha

. Navrho = Vyméra DIUID A7 - Vyvm{era . Nezemédéls S~
Lokalita vané  celkem V souéasné Mimo souéasné S~ podle Trida zeﬂmedelske ka pada Katastralni
cislo Siti h zastavéném Gzemi  zastavéné Gzemi obce katastru ochrany  pudy podle h uzemi
vyuziti EY LE : . [ha]
obce [ha] [ha] nemovitosti BPEJ [ha]
porost
788-BI BI 1,517 1,471 1,471 tr"?)'grg;"“' 43716 V. 1,471 0,045 Maseg&in
789-Bl BI 0,345 0,345 0,345 tr";'g’rg:t"“' 43716 | V. 0,345 Mase&in
Z90-BI BI 1,825 1,824 1,824 | omapada | 43716 V. 1,824 0,002 Masegin
791-BI BI 0,546 0,546 0,546 t”i'g’rg:t""' 43716 V. 0,546 Masegin
793-Bl BI 0315 0315 0315 tr";'g'rg:t"“' 43716 | V. 0315 Mase&in
794-Bl BI 3,538 2811 2811 t”‘;‘)'grg:t"”' 42601 | L. 1,587 0727 Mase&in
tvalytravni | yo016 |y, 0,912 Mase&in
porost
zahrada 42601 1. 0,311 Masecin
795-BI BI 1,533 1,533 1,533 tr";'g’rg:t"“' 43716 V. 1,254 Maseg&in
trvaly travni 29912 V. 0,006 St&chovice u
porost ] Prahy
trvaly travni 43716 v 0,273 Stéchovice u
porost Prahy
796-BI BI 5,481 5,079 5,079 | ornapuda | 22212 V. 2,052 0,402 Maseg&in
ornd puda | 43716 V. 2,167 Masecin
. . Stéchovice u
orna plida 22212 V. 0,020 Prahy
. Stéchovice u
ornaplda | 43716 V. 0,840 Prahy
7110-DS| DS 1,593 0,007 0,078 0,085 | omapuda | 43716 V. 0,006 1,508 Masegéin
tvalytravni | o614 | 1y, 0,032 Mase&in
porost
tvalytravni | yo016 |y, 0,039 Mase&in
porost
zahrada 22212 V. 0,004 Masecin
zahrada | 22212 | V. 0,004 Stéchovice u
Prahy
7112-DS| DS 0,418 0,085 0,085 | ornapuda | 42614 V. 0,085 0,333 Masegin
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Z toho ptida nalezejici do ZPF v ha

Navrho Luls 2% S Nezemédéls
Lokalita vané V souéasné Mimo souéasné S~ podle Trida zeﬂmédélské ka pada Katastralni
Cislo \vusiti zastavéném Gzemi = zastavéné uzemi obce [ha] katastru ochrany  pudy podle [ha] uzemi
obce [ha] [ha] nemovitosti BPEJ [ha]

Z113-DS DS 1,127 0,124 0,199 0,322 orna plida 41512 1. 0,020 0,805 Masedin
orna plida 42604 V. 0,117 Masecin
orna plida 42614 V. 0,037 Masecin
orna plida 43716 V. 0,074 Masecin
ornd puda | 43756 V. 0,063 Masecin

vodni plocha | 42614 V. 0,011 Masec¢in

Z114-DS DS 1,021 0,090 0,090 ornd puda | 43716 V. 0,038 0,932 Masec¢in
ornd puda | 43756 V. 0,052 Masecin

7118DS| DS 0,612 0,012 0,288 0,300 t”‘;‘)'grg:t"”' 43716 V. 0,081 0,312 Masegin

trvaly travni .
porost 46811 V. 0,198 Masecin
vodni plocha | 46811 V. 0,008 Masecin
zahrada 46401 1. 0,005 Masecin
zahrada 46811 V. 0,008 Masecin
7119-DU| DU 0,021 0,021 0,021 t”;'g’rg:t" N1 43716 V. 0,014 Maseg&in
tvaly travni | yeaqq |y 0,006 Masedin

porost

vodni plocha | 46811 \% 0,002 Masecin
7120-DU| DU | 0,834 0,072 0,202 0,274 t”?)'grg:t"”' 46811 | V. 0,253 0,560 Masedin
vodni plocha | 46811 V. 0,021 Masecin

K01-NSo NSo 0,189 0,189 0,189 orna puda 42614 V. 0,189 Masecin

K02-NSo NSo 0,569 0,143 0,373 0,516 orna puda 41512 1. 0,009 0,053 Masecin
ornd puda | 42604 V. 0,267 Masecin
ornd puda | 42614 V. 0,002 Masecin
ornd puda | 43716 V. 0,239 Masecin

K03-NSo NSo 0,425 0,424 0,424 orna plda 43716 V. 0,424 Masecin

K04-NSo NSo 0,894 0,894 0,894 orna puda 43716 V. 0,503 Masecin
omapada | 43716 | V. 0,391 éteg;g‘é‘)‘fe u

KO7-NSo NSo 0,252 0,003 0,232 0,235 orna puda 43716 V. 0,119 0,017 Masedin

trvaly travni | 42614 V. 0,113 Masecin
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Z toho ptida nalezejici do ZPF v ha

Navrho = Vyméra DIUID A7 AT Nezemédéls
Lokalita vané  celkem V souéasné Mimo souéasné —— podle Trida zeemedelske ka pada Katastralni
Cislo \vusiti [ha] zastavéném Gzemi zastavéné Gzemi obce [ha] katastru ochrany  pudy podle [ha] uzemi
obce [ha] [ha] nemovitosti BPEJ [ha]
porost

zahrada 43716 V. 0,003 Masecin

KO08-NSo NSo 0,140 0,140 0,140 orna plida 43716 V. 0,140 Masecin

K09-NSo NSo 0,168 0,168 0,168 orna plida 43716 V. 0,168 Masecin
K10-NSo| NSo | 0,229 0,014 0,014 | vodniplocha | 22212 | IV 0,014 0,215 Steg’:gx';e u

Z71-0S oS 9,523 9,523 9,523 orna plida 41500 . 9,141 Masecin

orna plda 42604 V. 0,152 Masecin

orna plda 43716 V. 0,025 Masecin

orna plda 43756 V. 0,205 Masecin
P15OV | OV | 0838 0,641 0,641 | ovocnysad | 22212 | V. 0,613 0,197 Steg:gx';e .
zahrada | 22212 | IV 0,028 Stéchovice u

Prahy

792V | PV | 0138 0,005 0,089 0,095 t”";‘)'grg:t" Nl 43716 | V. 0,095 0,044 Masedin

K05-Z0 Z0 0,214 0,214 0,214 orna puda 42614 V. 0,130 Masecin

ornd puda | 43716 V. 0,084 Masecin

K06-Z0 Z0 0,190 0,097 0,097 orna puda 43716 V. 0,097 0,094 Masecin
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c45.21 Odiivodnéni zaborii pidniho fondu v 1. a ll. stupni ochrany:
Princip feseni:
V navrhu rozvojovych ploch méstyse Stéchovice byl rozsah pfipadnych zabord ptidniho fondu

ve vysokém stupni ochrany rozhodujicim kritériem. Vysledkem tohoto pfistupu je nasledujici
bilance:

ha
- zabor pudniho fondu celkem ( ha) 41,217
- ztoho:
e zabory pud v I. stupni ochrany celkem 0
« zabory pud v Il. stupni ochrany celkem 13,519

Pfi hodnoceni nového uzemniho planu je nutné akceptovat rozsah zastavitelnych ploch, ktery je
pfevzat z platného uzemniho planu. Nutnost pfevzeti vyplyva z ustanoveni § 102 stavebniho
zakona, ktery umozfiuje — v pfipadé vypusténi zastavitelnych ploch dle platného uzemniho
planu — moznost finanénich kompenzaci majitelim pozemku. Prevzeti, resp. akceptovani jiz
vymezenych zastavitelnych loch se jevi jako v tomto smyslu jako pragmatické rozhodnuti.

Z70-Bl — Nova plocha pro stavbu rodinnych domd navazujici na plochy rekreace v lokalité
Hvozdy a na nové sportovni plochy proti jezdeckému aredlu u Villy Gineta. Zamér je pfrevzat z
dosud platného uzemniho planu.

Z71-0S - Nové sportovni plochy v navaznosti na jezdecky areal.

Z102-Bl - Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je prevzat z dosud platného
uzemniho planu.

Z104-Bl - Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, z &asti jiz realizovany zamér je prevzat z
dosud platného uzemniho planu, kde je ov8em lokalita zakreslena cela jako jiz realizovana

Z105-Bl - Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, z ¢asti jiz realizovany zamér je prevzat z
dosud platného uzemniho planu, kde je ovSem lokalita zakreslena cela jako jiz realizovana

Z106-Bl - Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je pfevzat z dosud platného
uzemniho planu.

C.453.  ZDOVODNENI, PROG JE NAVRHOVANE RESEN] VE SROUNANI S JINVM
MOZNYM RESENIM NEIVYHODNEIS| Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU A OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAUMO.

Ponechanim sou€asného stavu podle schvalené dokumentace je spoleCensky unosné do
naplnéni ploch. Nové plochy jsou vymezeny nad ramec platného rozméru uzemniho planu, jsou
vSak logickym pokraCovani ve vytyCeném urbannim sméru rozvoje s optimalnim napojenim na
jeji urbanistickou strukturu, vefejnou, dopravni a technickou vybavenost.

Navrhem je zkoumano a predkladano toto feseni.
Zabory ZPF:
Tab. 39 Celkové zabory ZPF

Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ v ha Vyméra
Funkéni vyuziti

V. V. celkem

Celkovy souget-| 0,000 | 13519 | 3721 | 8,255 | 15721 | 41,217
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Zabory PUPFL:
Tab. 40 Celkové zabory PUPFL

plocha PUPLF

[ha]
Navrh 33,601

- - - (-] ~ ”

Bude dopInéno dle vysledkl projednani.

” ~ ”

Bude dopInéno dle vysledku projednani.

C1.  UDAIEOPOCTU LISTO ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
STECHOVICE A POCTU UYKRESUD K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE GASTI

Pocet listi textové éasti odtivodnéni Uzemniho planu Stéchovice:
100 ocislovanych stran textu
Poéet vykrest grafické éasti odiivodnéni Uzemniho planu Stéchovice:

3 vykresy grafické ¢asti, oznacené poradovymi Cisly:

Tab. 41 Tabulka vykresu grafické €asti odiivodnéni

2a Koordinacni vykres List 1, List 2 1:5000
2b Vykres SirSich vztaht 1:25000
2c Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu List 1, List 2 1:5000
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