RM €. 11/2025

Zapis z jednani Rady méstyse ét,échovice konané dne 16. 6. 2025
od 17:00 hodin v budové Uradu méstyse Stéchovice

Pfitomni: Katefina RoZnitkova, Olga Prochazkovd, Pavel Zeman, Antonin Adam, Stanislav Zemlicka

Program:

1. Schvaleni programu jednani

2. Schvdleni zapisovatele

3. Zadost o splatkovy kalendaF — pronajem bytu Vitavska

4. Zadost o vyjimku ze stavebni uzavéry

5. Informace o probihajicim poptavkovém Fizeni na vyménu svitidel v aredlu MS
6. Projednani navrha podanych investic do participativniho rozpoctu 2025

7. Seznameni s pripominkami k tzemnimu planu

8. Zavér

1. Uvitdni - schvaleni programu

Pro: 5 Proti: 0  ZdrZel se: 0

Usneseni: Rada méstyse Stéchovice schvaluje program jedndni ze dne 16. 6. 2025.

2. Volba zapisovatele
Navrh: Olga Prochazkova

Pro: 5 Proti: O ZdrZel se: 0

Usneseni: Rada méstyse Stéchovice schvaluje zapisovatelem pani Olgu Prochdzkovou.

3. Zadost o splatkovy kalendar — prondjem bytu Vitavska — kauce 36.000,- K& / 74dost o splatku 3x 12
tisic K¢.

Pro: 0 Proti: 5  Zdrzel se: 0

Usneseni: Rada méstyse Stéchovice neschvaluje Zddost o spldtkovy kalenddr na byt v ulici Vitavskd — je
tfeba sloZit celou kauci.

4. Zadost o vyjimku ze stavebni uzavéry — v souladu s novym tGzemnim planem

Navrh usneseni:

Rada méstyse Stéchovice, pfislusnd k povoleni vyjimky ze stavebni uzdvéry dle § 129 zékona ¢&. 283/2021
Sh., stavebni zdkon, timto povoluje cCdste¢nou vyjimku ze zdkazu stavebni cinnosti stanoveného
Uzemnim opatfenim o stavebni uzdvére Stéchovice — Masecin, a to na &dsti pozemku p. & 68/1 v k. 0.
Masecin, v rozsahu jeho zafazeni do plochy bydleni venkovského v Ndvrhu Uzemniho pldnu Stéchovice
— etapa verejné projedndni (dne 14. 5. 2025):

Oduavodnéni:

Rada méstyse Stéchovice vyhodnotila predloZenou Zddost a jeji dopad na tcel Uzemniho opatfeni o
stavebni uzdvére Stéchovice — Masecin stanoveny v jeho bodu 5. Timto tcelem je ochrana dotéeného
uzemi pred zdstavbou, kterd by mohla byt v rozporu s budouci koncepci rozvoje uzemi obce a jeji
urbanistickou koncepci, tak jak je nové provérovdna a bude stanovena procesem porizeni nového
Uzemniho plénu Stéchovice.

V soucasné chvili je primdrnim zdjmem méstyse komplexné vyresit budouci rozvoj uzemi sidla Masecin,
véetné udrZitelného reseni systému dopravni a technické infrastruktury. Za timto ucelem je porizovdn
novy Uzemni pldn (ddle jen UP) Stéchovice a je Zddouci stavebni rozvoj sidla v maximdini mozné mire



docasné zakonzervovat, dokud nebude tento uzemni pldn vyddn. Stavebni uzdvéra tak zamezuje
vystavbé plosné na celém uzemi sidla, ve vsech zastavitelnych plochdch a vsech plochdch prestavby
zafazenych ndvrhem nového UP Stéchovice do Il. etapy vystavby podminéné investicemi do verejné
infrastruktury v sidle.

Proces pofizeni nového UP Stéchovice se dostal do fdze vefejného projedndni ve smyslu § 96 stavebniho
zdkona. Po provedeni rozsahlych dprav, a pfedevsim redukci zastavitelnych ploch po etapé spolecného
jedndni jiz jeho feseni sméruje ke konecné podobé, z podstatné Cdsti jsou jiz vyfeSena negativni
stanoviska dotcenych orgdn(i a ustdlena strategie pro dokonceni celého procesu. V takové chvili je — v
souladu s ustdlenou judikaturou sprdvnich soudi — vhodné k projedndvanému feseni nového UP pfi
rozhodovdni o vyjimkdch ze stavebni uzavéry prihlédnout.

V tomto kontextu byla vyhodnocena pfedmétnd Zddost. Na dotéeném pozemku p. ¢ 68/1 byla
provedena v Ndvrhu UP Stéchovice pro verejné projedndni zdsadni redukce zastavitelnosti. V/ plose
urcené pro vystavbu, konkrétné v plose bydleni venkovského (BV), byla ponechdna pouze severni ¢dst
pozembku, kde jiZ stoji stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 278, véetné priméreného prostoru pro zahradu
okolo domu. Celkovd vyméra pozemku byla nicméné pres 5 000 m2, umozriovala by tak vystavbu
vétsiho mnoZstvi staveb pro bydleni ¢i rekreaci, coZ bylo hodnoceno jako rozporné s celkovou koncepci
nového UP Stéchovice. Dle této koncepce bylo nutné obytnou kapacitu Mase&ina co nejvice sniZit, tim
vyresit problémy s nedostatecnymi podminkami pro jeho dopravni obsluhu a pro likvidaci odpadnich
vod, zdroveri chrdnit nezastavéné uzemi kolem sidla Masecin a zemédélskou pudu. Zdkladni metodou
pro provedeni redukce bylo rozliSeni pozemkd, kde jiZ probéhla pokrocild investicni priprava vystavby,
a pozemkd, kde takovd pfiprava provedena nebyla. Detailné k divodim a metodé redukce
zastavitelnych ploch viz Odiivodnéni Ndvrhu UP Stéchovice pro vefejné projedndni.

Na predmétném pozemku p. ¢. 68/1 nebyla v minulosti provedena pokrocild investicni pfiprava
vystavby. Zdroveri ze samotné Zddosti vyplyvd, Ze pozemek je ve vlastnictvi Zadatelky historicky, do
jejiho ndkupu za tcelem vystavby a za cenu odpovidajici pozemkim uréenym k vystavbé tedy nemusela
Zadatelka investovat. Z hlediska zdsahu stavebni uzdvéry do pravni sféry Zadatelky tak bylo mozné
konstatovat, Ze tento zdsah neni neprimérené intenzivni vuci vefejnym zdjmam sledovanym stavebni
uzévérou (a potaZmo Novym UP Stéchovice). Vétsi &dst pozemku p. & 68/1 tak byla Ndvrhem UP
Stéchovice zafazena do plochy zelené zahradni a sadové (ZZ), zcela v souladu s aktudinim vyuZitim
pozemku.

Na druhou stranu, jak je vyse popsdno, v Ndvrhu UP Stéchovice pro vefejné projedndni je
pfedpokladdno zafazeni severni ¢dsti predmétného pozemku s jiZ realizovanou rekreacni stavbou do
ploch bydleni venkovského. V dané situaci by bylo neprimérené stavebni uzdvérou v této ¢dsti pozemku
brdnit moZnym zméndm stdvajici stavby, popr. umisténi adekvdtnich doplnikovych staveb na jeji
zahradu. Je tak povolena vyjimka pravé na tuto ¢dst pfedmétného pozemku.

Pouceni:

Dle § 129 stavebniho zdkona se nelze proti rozhodnuti o vyjimce odvolat.

Pro: 5 Proti: 0  ZdrZel se: O

Usneseni: Rada méstyse Stéchovice, pfisluind k povoleni vyjimky ze stavebni uzdveéry dle § 129 zékona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, timto povoluje Cdstecnou vyjimku ze zdkazu stavebni cinnosti
stanoveného Uzemnim opatfenim o stavebni uzdvére Stéchovice — Masecin, a to na &dsti pozemku p.
¢ 68/1 v k. u. Masecin, v rozsahu jeho zafazeni do plochy bydleni venkovského v Ndvrhu Uzemniho
pldnu Stéchovice — etapa verejné projedndni (dne 14. 5. 2025):

Oduavodnéni:

Rada méstyse Stéchovice vyhodnotila predloZenou Zddost a jeji dopad na tcel Uzemniho opatfeni o
stavebni uzdvére Stéchovice — Masecin stanoveny v jeho bodu 5. Timto tcelem je ochrana dotéeného
uzemi pred zdstavbou, kterd by mohla byt v rozporu s budouci koncepci rozvoje uzemi obce a jeji



urbanistickou koncepci, tak jak je nové provéfovdna a bude stanovena procesem pofizeni nového
Uzemniho pldnu Stéchovice.

V soucasné chvili je primdrnim zdajmem méstyse komplexné vyresit budouci rozvoj uzemi sidla Masecin,
vCetné udrZitelného reseni systémi dopravni a technické infrastruktury. Za timto ucelem je porizovdn
novy Uzemni pldn (ddle jen UP) Stéchovice a je Zddouci stavebni rozvoj sidla v maximdini mozné mire
docasné zakonzervovat, dokud nebude tento tzemni pldn vyddn. Stavebni uzdvéra tak zamezuje
vystavbé plosné na celém uzemi sidla, ve vsech zastavitelnych plochdch a vsech plochdch prestavby
zafazenych ndvrhem nového UP Stéchovice do Il. etapy vystavby podminéné investicemi do verejné
infrastruktury v sidle.

Proces pofizeni nového UP Stéchovice se dostal do fdze vefejného projedndni ve smyslu § 96 stavebniho
zdkona. Po provedeni rozsdhlych tprav, a pfedevsim redukci zastavitelnych ploch po etapé spolecného
jedndni jiz jeho feseni sméruje ke konecné podobé, z podstatné Cdsti jsou jiZ vyfeSena negativni
stanoviska dotcenych orgdni a ustdlena strategie pro dokonceni celého procesu. V takové chvili je — v
souladu s ustdlenou judikaturou sprdvnich soudi — vhodné k projedndvanému feseni nového UP pfi
rozhodovdni o vyjimkdch ze stavebni uzavéry pfihlédnout.

V tomto kontextu byla vyhodnocena pfedmétnd Zddost. Na dotéeném pozemku p. ¢ 68/1 byla
provedena v Ndvrhu UP Stéchovice pro vefejné projedndni zdsadni redukce zastavitelnosti. V plose
urcené pro vystavbu, konkrétné v plose bydleni venkovského (BV), byla ponechdna pouze severni ¢dst
pozembku, kde jiZ stoji stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 278, véetné pfiméreného prostoru pro zahradu
okolo domu. Celkovd vyméra pozemku byla nicméné pres 5 000 m2, umozriovala by tak vystavbu
vétsiho mnoZstvi staveb pro bydleni Ci rekreaci, coZ bylo hodnoceno jako rozporné s celkovou koncepci
nového UP Stéchovice. Dle této koncepce bylo nutné obytnou kapacitu Mase&ina co nejvice sniZit, tim
vyresit problémy s nedostatecnymi podminkami pro jeho dopravni obsluhu a pro likvidaci odpadnich
vod, zdroveri chrdnit nezastavéné uzemi kolem sidla Masecin a zemédélskou pudu. Zdkladni metodou
pro provedeni redukce bylo rozliSeni pozemkd, kde jiZ probéhla pokrocild investicni pfiprava vystavby,
a pozemkd, kde takovd pfiprava provedena nebyla. Detailné k divodim a metodé redukce
zastavitelnych ploch viz Odivodnéni Ndvrhu UP Stéchovice pro vefejné projedndni.

Na predmétném pozemku p. ¢. 68/1 nebyla v minulosti provedena pokrocild investicni pfiprava
vystavby. Zdroveri ze samotné Zddosti vyplyvd, Ze pozemek je ve vlastnictvi Zadatelky historicky, do
jejiho ndkupu za ucelem vystavby a za cenu odpovidajici pozemkim urcenym k vystavbé tedy nemusela
Zadatelka investovat. Z hlediska zdsahu stavebni uzdvéry do prdvni sféry Zadatelky tak bylo mozZné
konstatovat, Ze tento zdsah neni nepfimérené intenzivni vici vefejnym zdjmum sledovanym stavebni
uzdvérou (a potamo Novym UP Stéchovice). Vétsi &dst pozemku p. & 68/1 tak byla Ndvrhem UP
Stéchovice zafazena do plochy zelené zahradni a sadové (ZZ), zcela v souladu s aktudinim vyuZitim
pozemku.

Na druhou stranu, jak je vyse popsdno, v Ndvrhu UP Stéchovice pro vefejné projedndni je
predpokladdano zarazeni severni Cdsti predmétného pozemku s jiZ realizovanou rekreacni stavbou do
ploch bydleni venkovského. V dané situaci by bylo neprimérené stavebni uzdvérou v této ¢dsti pozemku
brdnit moZnym zméndm stdvajici stavby, popf. umisténi adekvdtnich dopliikovych staveb na jeji
zahradu. Je tak povolena vyjimka pravé na tuto ¢dst predmétného pozemku.

Pouceni:

Dle § 129 stavebniho zdkona se nelze proti rozhodnuti o vyjimce odvolat.



5. Informace o probihajicim poptavkovém Fizeni na vyménu svitidel v aredlu MS

O dodani cenové nabidky byla oslovena firma, ktera jiz realizovala osvétleni v parku a dalSi obdobnd
firma.

Rada méstyse Stéchovice bere na védomi informaci o moZnosti pofizeni 10 ks novych svitidel VO v are-
dlu MS/ZS, predpoklddand hodnota zakdzky cca 300tis. K&,

6. Projednani navrhli podanych investic do participativniho rozpoctu 2025
Byly podany 4 navrhy — 2 nerealizovatelné (nesplfiovaly zadani a smysl PR), 2 realizovatelné (1 s Upra-
vou).
1) Umisténivkladomatu Ceské spofitelny, ¢astka 0 K& — provéFeno starostkou se zastupcem Ceské
spofitelny. CS nedoporuduje umisténi, do budoucna je pocitano, ze CS umisti tento vkladomat
v Davli. Pro obé obce by to znamenalo doplatky vici bance.
2) Bezobsluzna prodejna v Trebenicich, ¢astka 1 K¢ — predkladatel byl vyzvan k doplnéni pro-
jektu, bez reakce.
3) Hristé na pétanque v Maseciné v arealu Sokol Masecin, projekt spliiuje pravidla PR
4) Ping pongovy stll u Peskova, byvala plocha basketu. Projekt splfiuje pravidla PR, je potreba
Upravy. Zadatelka bude vyzvana k Upravé, tak aby splfioval bezpe&nosti podminky u komuni-
kace, projekt bude doplnén o lavicky.
Predkladatelky dvou projektli budou vyzvany k moznosti prezentace svych projektd a bude s nimi
navazana spoluprdce na dalsim postupu.

Pro: 5 Proti: 0 ZdrZel se: 0

Usneseni: Rada méstyse Stéchovice bere na védomi informaci o podanych projektech v participativnim
rozpoctu a schvaluje postup dvou projektti — ping pong a pétanque do verejného hlasovani.

7. Sezndmeni s pfipominkami k tzemnimu planu, které byly doruceny pofizovateli a zaroven
méstysu Stéchovice — Rada byla informovéna o téchto pfipominkach k Gzemnimu planu — pan
Kotrba, Pfivora, Cihelka, zastupci projektu Tfebenice 5 jelikoZ se adresati jmenovité obraceli na
vedeni obce.

Rada méstyse Stéchovice bere na védomi informaci o podanych pfipominkdch k novému tzemnimu

pldnu.

8. Zavér
Nasleduje pracovni zasedani zastupitelstva méstyse Stéchovice.

Zapsala: Olga Prochdzkovad

Starostka: Katerina RoZnickovd Mistostarosta: Pavel Zeman




